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第一章　　天津城区空间的扩大

与行政建置的升格

在谈及民国天津社会生活之前，我们先简要地回顾天津从明代

正式建城以后城市空间和人口的大致情况。

清代的城区建置

天津的城墙 年）始建于永乐二年（ ，土筑城墙周长九里十

三步，高三丈五尺，宽二丈五尺，东西长，南北短，呈矩形，故称“算盘

城”，这是最初的天津城区。

明代的天津是军事城堡性质的城市。根据明代兵制，“卫”是独立

于行政系统之外的一级军事组织。当时在天津周围设立了三个卫，即

天津卫、天津左卫和天津右卫，共有官兵 人，三卫指挥机关设

城中。卫所实行兵农合一的管理办法，世袭的军士在所属之地屯垦，

其主要功能为筑建城垣、戍守卫城、监督保护漕运、修建和保卫粮仓，

以及屯田和军事训练。明朝迁都北京后，天津作为拱卫首都的门户，

军事和政治地位凸显，衔接了南方、首都和辽东前线之间粮饷、军队

和装备的供应。 年日本攻陷朝鲜意在进犯中国，明朝派军队援

助，天津成为军队从海上渡往辽宁的军事输送中心；以后东北地区满

族后金政权发兵攻明，天津成为调兵、筹粮、运饷乃至打制兵器、筹备

物资等的军事基地。加之内河和海上供应北京及周围驻兵粮饷的漕

粮多经过天津转运，水手和商人夹带各种土特产品在这里交易，促使

天津中转运输的功能和经济实力有所提高。 年政府增设了临时

性的凌驾于府、卫之上的天津兵备道，其职能除了掌管“操练军马，修

①康熙朝，《天津卫志》卷四
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浚城池”之外，还有“禁革奸弊，问理词讼，兼管运河事宜”的权利，

为设立地方行政管理机构打下了基础。

天津的城墙曾 年（清康熙年（明万历十四年）重修，在

十三年 年）在旧城墙外三丈处另筑城墙，以增强城市抗洪能力。

（雍正三年）天津由卫改州后，又有重修城垣之举。这次修城的主要目

的是为了防洪、抗洪，着力巩固城基和加厚城墙。重修后的天津城仍

丈，计里；南为矩形，东西长 丈，计 北宽 里，城墙周

丈的长共计 城壕里。同时还修建了周长达 。至 年，

天津城墙被列强在天津的殖民统治机构都统衙门下令拆毁。

清代天津城区的面积并不局限于城墙内 随着天津政治经济地

位的不断提高，人们居住与活动的空间迅速扩大，天津城外围都有居

民区。据 年出版的《津门保甲图说》统计，当时天津城区范围大

约为城内、东门外、西门外、南门外、北门外和东北角、西北角。清代以

前没有以城市为单位 里的行政区划，当时天津县所辖范围为：东

至海，西 里至静海县，北 里至武清县，东南 里至海，西南

里至静海县，东北 里至宝坻县，西北 里至武清县。天津县东

西宽 里，南 里。北长

进入清代以后，随着天津城市政治、经济地位不断提高，其建置

也由原来的军事城堡变为地方行政管理机构。

年清军入关建立清王朝后，裁并卫所，顺治九 年）年（

将明代设立的天津三卫合为一卫，统称天津卫。

雍正三年（ 年）清政府决定将天津卫改为天津州，卫是军事

单位，州是行政管理机构。

雍正九年（ 年）清廷批准直隶总督的奏疏，将天津州升为天

津府。

从 年天津设立卫，到 年改为行政机构的州，经过了三

百多年，而从天津州升级为府，则仅仅经过了六年。

①康熙朝，《天津卫志》卷二，官职；又《天津府志》卷十一。
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年西方列强以鸦片贸易和坚船利炮打破了中国的闭关锁

国，强迫清政府将上海、广州等东南沿海五个城市开辟为通商口岸，

扩大了对华的商品输出和文化渗透。西方列强为了继续扩大在华政

治、经济特权，进而加强对清政府的控制，非常希望把首都的门户

天津作为突破口和桥头堡，进而彻底打开中国大门。英国和法国

年发动了第二于 年 月英法联军军舰进攻次鸦片战争，

大沽口 年，后进军天津，与清政府签订了《天津条约》 月占领

天津城，不久又攻占北京。清政府被迫与英、法两国交换了《天津条

约》，并签订了《天津条约》的续 《北京条约》。根据不平等增条约

条约，天津被迫开埠通商，天津城市的发展此后进入近代城市的轨

道。

天津城区的范围也在不断扩大。 年，为加强天津的防御系

统，在天津城的四周挖掘新的壕沟，建筑土墙，仅用一个多月，总长

里的土墙建成。虽然在后来的战争中没有起到任何作用，但是在

当时人们的观念中，土墙和壕沟成为天津城区与四郊的分界线。

天津城区的扩大与西方列强开设租界有直接的关系。 年天

津被迫开埠通商，当年年底英国公使就照会清廷总理衙门，“欲永租

津地一区，为造领事官署及英商住屋、栈房之用”。 清廷只得依照

《天津条约》予以允准。于是，天津从此有了外国租界。随后，法国和

美国也沿英国的先例，在天津强设租界。三国最初的租界设在天津城

东南紫竹林以下沿海河一带，面积并不很大，总共约为 亩。

年甲午战争以后，德国公使向清廷提出要求，要在天津享受与英、法

等国同样的待遇，设立德租界；不久与天津道等签订了租界条约，在

美租界以南占地 年 月开亩设立德租界。日本从 始与清

廷交涉，到 年同天津道等签订租界条款，将法租界西北的

亩土地划为日租界和预备租界，并在海河下游划出近百亩土地为日

本停船码头。 年英国借口“洋行日多，侨民日众，租界不敷应

①咸丰朝，《筹办夷务始末》七，第 页。
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世纪亩为其扩充界。用”，又将租界向南扩展，占地 以前，在

天津有五国租界，在城墙东南的海河西岸一带连成一片，占地约

亩，超过老城达两倍以上。

年 月，八国联军攻陷天津城，俄、意、奥三国军队将其占

领的地方强辟为租界，英、法、德、日各国也不同程度地扩张地界，天

津租界的数量和面积大大增加，城区范围进一步扩大。俄国租界北起

火车站沿海河东岸，直至大直沽，总面积为 亩，超过了当时英、

法、美、德、日五国租界的总和。随后，意大利、奥匈帝国和比利时也群

起在天津设立了自己的租界。已有的英、法、德、日租界此时也在原租

界的 年达到基础上进一步扩充。英租界经过两次扩张，

亩，比最早的面积增加了十几倍，是天津最大的租界。法租界也经过

了两次扩张 亩，扩大到 亩。德租界扩大，占地面积由最初的

了三倍， 亩 年，天。到余亩。日租界扩张后占地达到

津共有八 亩，比 世纪前增加了国租界，租界总面积约为

四倍，是天津老城区的八倍。

面对各国租界的不断扩大， 年袁世凯接管天津以后，决定

开发距直隶总督衙门最近的海河以北地区，以与老城区和城区东部、

南部的租界区连接，形成城市平衡发展的格局。随即把总督衙门以

北，东沿铁路，西至北运河，南起金钟河，北至新开路为新城区开发范

围；通过天津新车站（今天津北站）的建立，扩展了新城区与旧城区的

联系。

至 世纪初年，经过各国租界的扩张和河北新市区的开发，形

成了由旧市区、新市区和租界区毗连的近代天津城市规模。据《天津

县志》记载，此时市区的面积为 平方 亩），其公里（约合

中中国城区约 平方公里，租界区约 平方公里。

天津开埠以后，迅速成为中国北方商贸中心和工商业城市，而且

成为西方列强经济上侵略中国、政治上控制中国政府的前沿基地和

桥头堡，城市地位骤然上升。 年 月清政府在天津设立了三口

通商大臣，统管牛庄、登州、天津三口通商事务， 年“天津教案”
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发生后，清廷裁撤三口通商大臣，设立北洋大臣（由直隶总督兼任）。

这样“，所有洋务海防各事宜，著归直隶总督经管”“，将通商大臣衙

署，改为直隶总督行馆，每年于海口春融开冻后，移扎天津，至冬令封

河，再回省城。如天津遇有要件，亦不必拘定封河回省之制”。同时，

还增设天津海关道，管理新设海关和旧有钞关的税务。于是，天津遂

成为清政府与各国办理各种交涉的中心，各国使节大多先在天津与

北洋大臣会晤，商议各种事宜，然后再决定是否进京。 年以后，

直隶总督兼北洋大臣已经不驻守直隶省省会保定，而是长期住在天

津，管理全省各种事务。一时间，天津城内外有天津府和天津县的衙

署，还有直隶总督、兵备道、海关道、盐运使等机构，成为北方仅次于

首都的政治中心。天津的城市地位不仅远超过直隶首府保定，在外交

方面，一定程度上还取代了北京。

月，北洋大年 臣袁世凯接管由八国联军军官组成的军事

天津都统衙门后，又设立城乡殖民的城市管理机构 巡警局、卫生

局、工程局等，开始步入以城市为单位的行政管理。

虽然当时天津有县署、府署及海关道、兵备道等管理机构，实际

上统管天津事务的是直隶总督；如果从执法和司法的角度管理城市

事务，尤其是涉及一般市民纠纷等社会治安，主要是巡警总局等部门

负责。

世纪以后，天津建立了相当多的具有近代色彩的机构。

年袁世凯在天津设立了南段巡警总局，下设五局，局以下有若干巡警

棚；后又设立了北局，下设两局； 年又增设四乡巡警总局，管理

年为了便于管理，政府将天津县内治安等事务。 南北两个巡警

总局合并，把租界之外的城区划分为东、西、南、北、中五个大区，下设

二十九个分区，各区设区长、区副，皆受巡警道指挥。这是天津设立区

级行政建置之始肇。

在天津的各国租界，有独立的立法、司法和行政管理机构，各自

为政，虽然机构中有中国人参加，但是实际上完全控制在外国统治者

手中，完全不受中国政府的管辖。
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民国时期天津的城区与建置

进入中华民国时期，天津的城区规模和行政管理建置，大致可以

分为 年至 年，第二阶段到几个阶段 年。第一阶段为

日本占领前，第三阶段 月，第四阶段到为日本占领时期至 年

年初期天津解放。

民国时期天津城区规模随着城市经济、政治的发展而不断扩展，

这种扩展通过重新确立城区范围和区界反映得十分明显。

在第一次世界大战中，中国政府加入了协约国阵营，战后，作为

战胜国的回报之一，收回了天津的德、奥租界，分别设立了特别第一、

月，国民二区； 年又收回了俄租界，设特别第三区。 年 政

府确定天津为特别市，属国民政府管辖，这是天津历史上第一次以市

为单位进行行政管理，但是市区的管辖范围尚未确定，只不过将原来

的东、西、南、北、中五个区的名称改为公安一、二、三、四、五区，另有

三个特别区、四乡和英、法、日、 年城区面积又意、比五国租界。

有较大的扩大，达到 平方公里。

年 月河北省政府委派市县划界委员会会同市、县政府进

行勘界，并将一部分乡划入城区。当时确定的天津市区范围是：东至

牛圈、东南至吴家咀，南沿津浦铁路支线，西至西营门，西北至黑塔

寺，北沿北宁铁路，总面积约为 亩。包括五个警区、四个特别

区（ 年收回比租界）、新划入市界的地区和英、法、日、意四个租

界。天津城区经勘定以后，到 年城区面积达到 平方公

里，比 年增加了八倍，比 年未勘定城区前增加了近两倍。

年后天津沦为日本占领区， 年日伪当局对市区区划设

置进行了调整，市区由原来的六个区划为九个区，加之三个特别区

（收回比租界的特别四区与特别三区合并）和租界，总面积为

亩。 年日军进驻英租界，不久将特别区和各租界统一划分，这样

天津有行政十二个区和由各租界组成的三个兴亚区，以及意租界的

特管区。 年，将十二个区和三个兴亚区重新区划为八个区和一

年时个特管区，城区面积基本保持 的规模，为 平方公
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里。

年日本投降以 年又后，天津城区重新划改为十个区，

年，天津共有十一个区和一个水上增设一个区。至 区；市区东西

公里， 公里，总面积为 平方公里。宽 南北长

从管理体制上考察，民国初期仍然没有以城市为单位的行政管

理体制。民国初年中央政府曾改革官制，把地方行政建置由过去的三

级精简为省、县两级，原来的府、道和直隶厅、州均改为县，于是天津

府、道相继裁撤，天津地方行政管理机构为天津县，地方军事长官为

天津镇守使，天津县署设在原来的天津府署。 年后天津成为直

隶省省会，省级机构皆设在天津，天津的各种事务基本上是省级机构

或省民政长（后改为巡按使、省长）直接办理。天津紧邻首都，又是北

洋军阀的发源地，聚集着许多失意下野的军阀、官僚、政客和寓公，也

集中了一批跃跃欲试的后起者，所以城市地位十分特殊。历任坐镇天

津的直隶省军政长官都是身兼重任的军阀，或者是执政者的心腹大

吏，有些人以后曾充任总统、总理。天津自清末也实行过地方自治，但

因地方行政长官始终控制政局，直到民国时期，这些由地方自治发展

起来的省议会、参议会等多视地方长官马首是瞻。

年北洋政府垮台，国民党在南京建立了国民政府，直隶省

改为河北省。天津则被确定为特别市，由国民政府直接管辖，中国这

才开始运行以城市为行政单位的管理体系，从此天津建立了以城市

为管辖范围的行政管理机构。与此同时，一些国家机关、河北省政府

各机关以及县机关仍然设在这里，天津成为管理华北的政治中心，而

租界仍然是国中之国，各有独立的法规和管理机构。 月，年 天

津市改由国民政府行政院管辖，属于院辖市。同年 月，河北省政府

从北平迁到天津，天津又改为省辖市。 年河北省省会迁保定，根

据《市组织法》规定，人口在百万以上者，或者在政治上经济上有特殊

情形者，为特别市，直隶于行政院。于是，天津与北京、上海、青岛等城

市一起被确定为特别市，归中央政府行政院管辖。

年“七七事变”后，中国军事力量经抵抗不敌日军，便退出

此为试读,需要完整PDF请访问: www.ertongbook.com
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年以后，天津的各国租界也相继府。 年日本对美、取消。如

英宣战，日本军队进驻英、法租界，随即也将其改为特别行政区。因

英、日处于战争状态，英国政 月与年府不承认日本接管租界，

中国政府签订新约，将天津的英租界交还中国政府。但是当时在日本

的占领下，该协议无法履行， 年 月，直至抗日战争胜利后的

国民政府才正式接管英租界。法国维希政府 年声明将天津法租

界交还中国政府，由汪伪政府接收， 年日本投降后由国民政府

正式收回。意租界与法租界的状况大致相同。日租界是 年由日

本政府交还给汪伪政权。这样， 年以后统治英、法、日等租界的

工部局、公议局、居留民团等行政管理机构已经不复存在。在战争期

间作为沦陷区的天津基本上是由天津特别市政府管理全面事务，当

然，这个伪政权是听命于日本占领军的。

年抗战胜利后 天的 月，国民政府的地方行政机构

津市政府成立，这时各国租界实际上已经回归中国，出现了对城市进

行统一管理的短暂局面。针对以前中国城区和租界区并存，管理多足

鼎立的局面，政府对行政区划进行了调整，重新界定了各区的范围，

并且对主要街道的名称进行了调整和更定，方便了路政的统一管理，

消除了一些殖民地色彩。此外，市政府还制定了扩大天津市计划，力

图扩大市区范围和加快城市的开发和建设的规划。但是在当时处于

内战的环境下，该规划根本没有实施的时机和能力，只能是一纸空

文。

年 月在月天津， 日天津沦陷。经过短暂的维持会后， 天

年津成立了河北省公署和天津特别市公署， 更名为天津市政
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第二章　　天津的城区人口

天津开埠以前，由于没有以城市为单位的行政管理机构，也就没

有以城市为单位的人口统计，因此天津与中国其他城市一样，在

世纪 年代以前，并没有系统、准确的城市人口统计和记录，到

年代天津才有城乡人口的划分。但是，研究城市的社会生活，不能不

对城市人口规模和人口分布进行分析。为此，拟按照目前人口统计的

划分方法，将当时天津包括的旧城、新区和租界作为城市人口的活动

空间，对城市人口进行研究和分析。由于问题的连贯性，我们对民国

以前的城市人口情况也作了回顾。

城市人口规模迅速扩大

从历史上看，天津城市人口的总的趋势是持续增长。天津城市人

口的增长可以分为以下几个阶段。

开埠前城市的人口规模是第一阶段。经过六十余年的发展，到清

代末期是天津人口增长的第一个高峰，此为第二个阶段。民国建立到

年前，天津继续保持高速度的增长节奏，是人口增长的第三阶

年段。 至 年天津沦陷前是天津人 年口稳定发展阶段。

年是日本侵略者占领时期，人口从至 初期的锐减到迅速增加，

是畸形发展阶段。 年前天津城市人口的增减变化极大，是人口

不稳定的一个阶段。

明代设天津卫后“，卫城人户渐繁矣”。 当时，天津除了土著居

民外，大多是军士和其家属。据估计，在天津卫城和附近地区约有居

民近两万人。以后，随着天津政治经济功能的不断加强，人口逐渐聚

集，到清代天津人口已经颇具规模。 世纪中叶，地方政府根据中央

①《天津政俗沿革记》卷五，第 页。
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政府的要求，组织了自下而上的人口调查，这是天津最早的比较准确

年前后属于的人口统计。据统计， 天津城区范围内共有

户， 人；其中 人，城外户，城厢 东、北部有内有

人。 这是开埠前天津城市的人口的大户， 体规模。

年天津开埠通商至 年的清末时期，是天津人口发展

的第二阶段。天津城区面积迅速扩大，城市经济、对外贸易和近代工

商业逐渐发展，吸引了周边农村的大批剩余劳动力，天津城市人口有

较大幅度的增长。根据天津巡警总局和租界当局 年天的统计，

津城区 人。其户， 中中国城区有 人，总人口为

以人。 年为基期，到租界区有 年，天津城市人口增

加了近 万人，比起从明代到清代中叶的一个半世纪人口增长速度

要迅速得多。但是从进入近代以后天津人口的发展来看，人口增长最

快的时期还是在 世纪以后。进入 年，天津经受了八国联军洗

劫后由袁世凯接管，此后天津城市人口增长速度明显加快。据统计，

年包括老城 人，到和新市区在内的中国城区有 年

增加到 人，即大约每年增加 万人；租界由 年的不足

万人，到 年增加到 万余人；总计三年内全市增加了 万余

人。到 人，年天津城市总人口为 万余户。即从

年以后的五年内，人口增加了近 ，年均增加人口 人，年平

均增长速度高达 。经过半个多世纪的时间，天津城市人口从

不 万人，发展到有足 余万人的城市。

从 年到 年是天津人口发展的第三阶段，是天津城市

增长最快的时期。天津城区的人口由 万人增加到 年的

万人，增长 ，每年平均净增加 人，年均增长率为

，跨入了中国特大城市的行列。在这个时期有两个人口增长高

峰期。一个是在 到 年六年间，平均每年增加 人，年

津门保甲图说》卷一，道光二十六年（ 年）刻本。

②参见张利民《论近代天津城市人口的发展》，《城市史研究》第 辑 年。
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。民国政府成立以后，天津的近代均增长速度为 经济得到较

快速度发展，尤其是纺织业和面粉业，各创建了数家大型工厂，众多

的农村劳动力来天津寻找新的谋生环境，促使城市人口的猛增。第二

到个增长高峰是 年，八年间由 万余人增加到

万人，平均每年增加 。这一段时人，年均增长速度为

期城市人口增长的主要原因，一是工商业的发展，给城市以更大的容

年的直皖纳能力，对农村人口有巨大的吸引力；二是 军阀混战、

年和 年的奉系军阀与年的两次直奉军阀混战、 国民

军的战争等，这些连年不断的战争，加之地主、政府、军阀对地方的横

征暴敛，致使华北各地的农民无力维持生计，不得不背井离乡流入天

津等城市谋生，从而扩大了天津城市人口的规模。

第四阶段是 到 年日本侵占天津之前。该阶段是天津

城市人口稳定发展的阶段。从 年起天津正式有了以市为单位的

行政管理机构，实行了市、县分治，以城市为单位的人口统计也开始

出现，历年都有城市人口统计；加上 年两次勘划市区范

围，自此天津城市人口统计有了比较准确的记录。这段时期人口增长

万人年天津速度不快，到 城区有 ，八年间每年平均净增

人，年均增长速度为 ，其间有些年份还出现人口下降的

现象。究其原因，首先是政局不稳 年日本制造了“九 八事

变”，我国东北完全沦为日本的殖民地，日本还不断制造各种事端，直

接威胁了华北的安全。其次是经济原因。 年代前后日本就开始逐

步扩大在华北的经济势力，吞并了天津大部分近代纺织厂，投资建立

面粉制造公司和机械工厂；并且以大量的走私，冲击和占领各地市

场；在此状况下，许多中国人开办的工厂破产倒闭，失业工人增多，有

一部分人口向外迁徙。另外，租界区人口呈连年下降的趋势，因为日

本越来越直接控制天津与其他国家的贸易，其他国家的商人无利可

图，便离开天津另谋途径。这个阶段有些年份虽然人口有所增加，但

主要原因在于勘定市区范围造成城区面积扩大，人口自然相应增加。

第五阶 年“ 七事变”后至七段是日伪统治时期，即

此为试读,需要完整PDF请访问: www.ertongbook.com
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月日本无条件投降的八年。这时期天津城市人口年 呈增加趋势。

万人，以后年天津市区总人口为 逐年增加，到 年达

到 万人，以后略有下降，该时 年底共期的最高峰，人口为

有人 万 年至 年是该阶段人口增长最快的时人。口

万人，增长了 ，平均每期。七年内增加了 年净增

人，年均 。其主要原因是天灾人祸和天津经济的畸增长速度为

年华北特大水灾，造成洪形发展引起的人口迁入。 水爆发，周围

农村一片汪洋，大部分庄稼颗粒无收，大批灾民不得不进城谋生。

年后日本军队在华北推行五次“强化治安”运动，在广大农村进

行扫荡，以“三光”政策制造许多无人区，农民流离失所，纷纷逃难到

天津。另外 本经济势力加大了对天津近代工业的投资，尤其是机

械、化工等涉及战争资源的产业有了较快的发展，为逃难来天津的劳

动力提供了就业和谋生的机会，增加了城市的吸引能力，使天津迁入

的人口突增。如天津租界 年后的五年间净增 万人； 年近

年大水灾使天津当年末的人口增加 万人， 至 年天津的

人净迁入人口达到了 。 年以后，由于太平洋战争扩大所

带来的政治经济危机迅速加深，日本在城市实行全面的经济统制和

生活品配给制度，城市不仅失去了吸引外来人口的能力，而且连本市

居民最低生活水平都难以维持。在华北，中国共产党创立的抗日根据

地日渐扩大和巩固，并实行土改，许多原流入天津的农民陆续返回农

村，即使原来在天津有工作的工人和店员，也因工厂和商店的倒闭、

歇业无力维持生活，也有部分人回到原籍暂避一时，所以此间天津城

市人口的净迁出数量大增。 人人，年为 年为 ，

两年的人口平均净迁移率达到了 ，与 年前形成强烈

的反差。

第六阶段是 年至 年国民党政府统治时期，此时的城

市人口呈曲折发展状态。 年和 年城市人口分别为

万人和 万人，不仅没有超过 年历史最高记录，也没有恢

复到 年的人口水平。其原因，一方面是周围农村经过解放区的
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土改和抗日战争结束后的短暂平静，缺少到城市谋生或发展的动力。

另一方面天津没有出现长期平稳的经济环境，国民党政府忙于“接

收”，大部分工厂不能及时复工，一度呈瘫痪状态，后来工厂的原料、

资金和市场都陷于困境，多数停工或半停工，倒闭者逐年增加，仅

万工人年底就有 失业；商业也受到外货倾销和腹地缩小

等影响，城市经济日趋萧条。加之通货膨胀，物价飞涨，致使城市居民

难以维持生计，返回原籍务农者有之，到外地另谋生路者有之。

年天津 人，人口的自然增长也呈负增长。净迁出人口达

年天津城市人口出现猛增的局面，其原因主要是当时的战争环境所

致。 年下半年以后，中国人民解放军转入战略进攻阶段，解放区

迅速扩大，国民党军队节节败退，国民党的残兵败将、官僚政客、地主

恶霸和地方势力等纷纷携家眷，到天津等大城市躲避；战争也一度使

外地中 年东北解放后，小城镇的居民和农民到大城市避难。如

“东北来津的难民一天多似一天，东车站上蔚为一幅流民图，这些难

民扶老携幼，每日到津二、三百 仅人之多”； 两月，东北抵津的

人数 人 年 月统计，从外，其中有千余人留在天津。据

万余人。 年地来津的难民多达 底，天津城临近天津解放的

户， 人市人口总数为 。

城区人口的分布

人口的增加带来城市居民的聚集，而城市的近代化发展，不同功

能和内涵的社区的形成，使天津人口在空间范围内出现疏密不同的

分布。城市人口的分布和变化，显示出市民不同的生活状况和特色。

开埠以前，天津的城墙并没有限制居民的聚居。在清代初期，由

于运河和海上运输的发展，天津成为南北货物转运的中心，船户、水

手和商人在这里交易商品，商业日益繁荣，人口迅速增加。这时天津

城内主要居住着官员及其家眷、土著居民和部分商人；而在城东和城

①《大公报》 年
。

②《大公报》 年

月

月 日。



第 14 页

北海河、运河的码头一带，则商店林立，成为城市最早的商业区，是外

地商人在津交易和居住的场所。据《津门保甲图说》记载，包括城内和

；其城墙四周的城厢地区，共有盐商 户，占城厢总户数的

中城内 户， 。作为坐商和行商的铺户和负占盐商总数的

；其中居住在城内贩共有 户，占总户数的 的占

。在城外商业繁华的北门外和东门外，包括盐商、铺户和负贩

的从事商业的户数分别占该地区总户数的 和 ，在东

北城角、西门外和南门外从事商业的户数分别占

和 。总的来看，在全城厢的 户中，从事商业的竟有

户之多，占总户数的比重达到 ，即全城有超过半数的居

民在经商，这样的职业结构有力地说明天津城市经济功能的性质。

在当时的天津城内，除了各级行政机构外，“余文武大小公廨十有四，

庙三十有一。大街四、小街四、街巷一百有六”， 格局井然有序。北

门外、东北城角各 和有街巷 ，西北城角有街巷 ，东门外有

，显示了商业繁华区也是居民聚集地。

进入近代以后，天津出现了新的城区，这就是租界区和新市区。

人口总数与城区面积交替增加，天津每平方公里的人口密度有较大

的变化。 年天津市区每平方公里人口密度为 人，其中中

国城区高达 人，租界区仅为 人。 年全市每平方公里

人口密度为 人，其中中国城区为 人，租界区为

人。 年全市每平方公里人口密度下降至 人。在这期间城区

面积从 平方公里增加到 平方公里，增加了近八倍，而

人口在这期间增加了近两倍。 年以后城区面积基本没有增加，

而人口却增长较快，人口密度有所上升， 年为 人。

随着城市的发展，居民人口的分布也有所变化。总的来看，天津

参见陈雍《明清天津城市结构的初步考察 《城市史研究》第 年

《津门保甲图说》总说。

③转引自李竞能主编《天津人口史》，南开大学出版社 年版，第 页。
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人口居住重心是从老城周围逐渐向新市区和租界区转移

天津的外国租界从无到有，其人口也有一个逐 渐增大的过程

埠初期，在英、法租界居住的居民并不很多。英租界设立后，租界当

局即开始平整土地、修筑道路和房屋，十年后，原来荒凉的面貌有所

改变，形成多条道路干线，道路两侧陆续建起了西洋式高大建筑，如

工部局、饭店，沿海河相继出现了仓库和码头一类的建筑，特别是设

立了前所未有的电灯、自来水、公共花园等近代公共设施，对中国居

民特别是有一定政治和经济地位的人有相当 世纪的吸引力。到

末，英租界人口开始迅速增加。当时，只要房屋一建好，马上就会租出

去，有些房子在建成前就被人预定。为了开展贸易和货物的运输，英

租界需要大量的劳动力，一些中国的廉价劳动力得以住到租界。到

年，英租界共有 人，其中大部分还是中国人，占总数的

人。每平方公里为 ，这与天津市区的人口密度相比

有较大的距离。

法租界在开埠初期没有确定发展计划。租界内池沼遍地，有不少

菜地和菜窖以及果树林，还是农村的面貌。 年天津教案以后，租

界内才建立新的领事馆和教堂，原来居住在老城城厢一带的外国人

也开始纷纷迁入租界。到 年，法租界有 人。 年张焘在

《津门杂记》里描述说，法租界“房舍尚未盖齐”，而英租界“街道宽平，

洋房齐整，路旁树木葱郁成林。行人蚊集蜂屯，货物如山堆垒。车驴
，轿马，辄夜不休 ，此时的租界还远不是城市一般居民的理想居住

地。

民国以后租界区发展开始增速。 年英租界共有人口

人， 年增长了比 ，平均每年增加 人；每平方公里

①各国租界人口统计参见李竞能主编《天津人口史》第十章；租界面积参见罗澍伟

主编《近代天津城市史》，社会科学出版社 年版 页，第 以当时每亩 平方
米计算 年英租界经过两次扩张后，面积为 亩，约为 平方公里。各国租
界也按以上公式计算

②《津门杂记》，天津古籍出版社 年版，第

。开
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年英租 人，比人口密度 人。为 界人口增加至

；每年增长了 人，高于 年平方公里人口密度为

天津每平方公里的人口密度。租界表现出来的优越环境对金融界、洋

行、商业，特别是地位较高的中外人士有很大的吸引力。

世 年代以后迅速发展起来。法租界的发展得法租界在 纪

益于其地理位置，它处在天津的中心地带，特别适合商业的聚集，商

年店、饭店、银行林立；　 万国桥开通，使通往火车站的交通也十

分便利。天津城区以法租界最为繁华，有“小巴黎”之称 年代以。

后 人，，法租界人口迅速增加，到 年 比 年增增长至

人，居各租界之加了十倍，每平方公里的人口密度为 首，也

远远高于全市的平均人口密度。

日租界人口聚集速度要快于其他租界。最初的日租界因其环境

年以后多低洼泥塘，不宜建较高大的永久性建筑，居民较少。 ，

租界当局开始平整土地和修筑马路、沟渠，一些房地产商人也在此建

造房屋，供经商和居住。因为日租界连接法租界和中国城区，是中外

人员流动的必经之地，居住人口开始增加。 年日租界有

人，每平方公里人口密度为 人，高于英、法租界的人口密度。

年代以后，城市的商业繁华区由原来的老城东门外、北门外和东北角

开始向租界转移，主要集中在日租界和法租界。日租界的旭街是南市

和南市以北连通法租界中街梨栈的通道，成为当时的商业繁华地段。

年中原公司建成，使日租界吸引力增强，成为有一定实力的商

业中心和中等收入家庭居住的首选地区。 年日租界总人口为

人，比 年增长 万余人，每平方公了 ，增加了

里人口密度为 人，略低于法租界，大大超过了全市的平均水

平 。到 年前，基本维持在每平方公里 万人的水平。

其他租界的人口聚集不如英、法、日租界，但随着环境的改变也

分别形成了不同特色的居民居住区。

德租界面积较大，但是其主要近代建筑多集中在一条街道即威

廉街上，其他地方依然是旧村庄的原貌，始终没有形成商业繁华区。
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只是因为环境僻静，吸引了一批达官巨贾、下野军阀和清朝遗老在这

年被中国政府收回时，总人口为里建造别墅。到 人。

俄租界的面积仅次于英租界，有火车站和最长的河岸线，成为货

物运输的集散地，形成货栈多、大车多和脚行多的特点，各国经济势

力也在这里建造近代工厂；但是装卸运输和工厂的工人，多居住在租

界以外 年仅的贫 人，到民区，所以租界内人口并不多。

人年也不过约 。

比利时租界地处城区边沿，当局也没有进行市政建设，故没有大

的发展，到 年人口仅 余人。

奥地利租界临近老城商业繁华区东部设定，原来已经是房屋鳞

次，人口稠密。 年有 人，每平方公里人口密度为

人，远远高于其他租界，也高于当时全市的平均水平。但是租界当局

为了修建平行街道，建设商店、饭店等，强迫中国居民迁出，人口有所

年仅为 人，比减少。 四年前减少了 人，每平方公里

人口密度为 人。但仍旧是人口比较集中的地区，以后基本保持

这样的人口规模。

意大利租界除了河堤之外，多是荒芜低洼之地。 世纪后利用

海河淤泥填垫，修筑街道、房屋，形成了一定的规模。 年有

人，每平方公里人口密度为 人。以后租界当局强行收买中国

人住房，大批中国人被迫迁出，造成人口减少。民国以后，一些下野军

阀、官僚在这里建造大批洋房，成为寓公的避风港，形成了一片集中

的高级住宅区。租界内商店较少，但因紧邻车站有许多货栈，到

年 人，到租界总人口为 年超过 年的人口水平。

年日本占领天津以后，各国租界成了有钱人家的避难场

所，人口有大幅度增加。英租界 年底被 人，日军占领前为

比 年增长了 ，每平方公里人口密度为 人。法

租界 年有 人，每平方公里的人口密度为 人，仍

然是天津人口最稠密的地区。日租界经过短暂的人口减少后，到

年人口又有所增加，为 人，比十年前的 年增加了
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