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中国城市土地分级表

等级 市城

北京　　　　天津　　沈阳　　　　大连　　上海　　南京　　　　无锡　　苏州　　杭州　　　　厦门　　　　青岛　　　　广州
一 深圳　　汕头

石家庄　　长春　　　　哈尔滨　　　　徐州　　　　常州　　　　南通　　　　宁波　　温州　　　　绍兴　　　　福州　　　　泉州　　南昌
二

济南　　郑州　　　　洛阳　　　　武汉　　长沙　　佛山　　　　东莞　　成都　　重庆　　西安

太原　　鞍山　　　　抚顺　　丹东　　锦州　　　　吉林　　连云港　　扬州　　　　镇江　　嘉兴　　新乡　　　　宜昌

三 襄樊　　韶关　　珠海　　江门　　　　湛江　　　　中山　　　　南宁　　　　梧州　　　　贵阳　　　　昆明　　　　咸阳　　　　兰州

乌鲁木齐　　本溪　　　　潮州　　金华　　　　合肥　　芜湖

唐山　　　　秦皇岛　　　　邯郸　　邢台　　　　保定　　承德　　大同　　　　营口　　　　辽阳　　盘锦　　　　马鞍山　　　　阜阳

南平　　枣庄　　　　东营　　　四 　济宁　　　　泰安　　黄石　　　　沙市　　株州　　衡阳　　　　岳阳　　　　肇庆　　柳州

桂林　　海口　　　　泸州　　锦西　　延吉　　大庆　　牡丹江

张家口　　　　沧州　　　　涿州　　　　廊坊　　　　阳泉　　　　长治　　榆次　　　　侯马　　　　呼和浩特　　赤峰　　阜新

铁岭　　朝阳　　海城　　四平　　通化　　泰州　　　　张家港　　丹阳　　　　东台　　兴化 宜兴　　椒江

余姚舟山　　　　萧山　　　　慈溪　　淮南　　　　沂淮北　　铜陵　　安庆　　涂州　　　　莆田　　　　三明　　　　邵武

景德镇　　萍乡　　　　九江　　新余　　　　上饶　　宜春　　　　威海　　新泰　　五 　　临沂　　菏泽　　莱芜　　　　胶州

莱阳　　开封　　平顶山　　　　许昌　　三门峡　　南阳　　十堰　　鄂州　　枝城　　湘潭　　邵阳　　益阳

郴州　　　　茂名　　　　惠州　　　　北海　　　　玉林　　钦州　　　　贵港　　三亚　　　　自贡　　德阳　　　　绵阳　　　　内江

达县　　遵义　　宝鸡

任丘　　亚城　　忻州　　　　临汾　　包头　　通辽　　　　瓦房店　　　　兴城　　辽源　　　　白城　　桦甸　　　　龙井

齐斯　　阿城　　银川　　　　宿迁　　淮安　　丽水　　　　临海　　海宁　　　　江山　　　　义乌　　　　东阳　　　　奉化

黄山　　　　宿州　　巢湖　　　　宣州　　　　龙岩　　永安　　石狮　　宁德　　临川　　　　吉安　　赣州　　　　德州

聊城　　　　日照　　　　青州龙口　　　　诸城　　莱州　六 　滕州　　　　文登　　荣成　　鹤壁　　商丘　　周口

驻马店　　信阳　　　　孝感　　丹江口　　　　仙桃　　安陆　　广水　　常德　　冷水江　　资兴　　梅州

汕尾　　河源　　　　阳江　　清远　　攀枝花　　　　广元　　遂宁　　　　乐山　　　　万县　　涪陵　　南充　　华蓥

雅安　　江油　　　　广汉　　都江堰　　安顺　　都匀　　　　凯里　　个旧

南宫　　　　辛集　　　　定州　　　　泊头　　　　衡水　　　　沙河　　武安　　运城　　古交　　溯州　　　　乌海　　集宁

海拉尔　　　　满州里　　　　乌兰浩特　　　　牙克石　　　　扎兰屯　　锡林浩特　　临河　　霍林郭勒　　铁法

北票　　开源　　珲江　　　　公主岭　　　　图门　　　　敦化　　梅河口　　　　洮南　　珲春　　集安　　大安　　　　九台

鸡西　　鹤岗　　　　双鸭山　　伊春　　七台河　　绥芬河　　绥化　　肇东　　安达　　黑河　　北安

五曲阜　　　　乐陵　　濮阳　　　　漯河　　　　义马　　　　济原　　　　禹州　　辉县　　卫辉　　邓州　　荆门　　　　老河口

随州　　　　恩施　　　　咸宁　　　　应城　　蒲沂　　　　石首　　麻城　　利川　　　　洪湖　　天门　　　　武穴　　枣阳

潜江　　当阳　　醴陵　　湘乡　　　　耒阳　　津市　　娄底　　冷水滩　　怀化　　洪江　　吉首　　大庸
七

涟源　　汩罗　　　　沅江　　凭祥　　合山　　　　百色　　河池　　通什　　西昌　　　　峨眉山　　　　扶余　　六盘水

铜仁　　兴义　　东川　　　　大理　　　　昭通　　　　玉溪　　楚雄　　保山　　　　碗町　　拉萨　　日喀则　　　　韩城

二连　　榆林　　安康　　洛阳　　嘉峪关　　金昌　　　　白银　　　　玉门　　平凉　　临复　　武威　　张掖

酒泉西峰　　敦煌　　　　格尔木　　德令哈　　石嘴山　　　　吴忠　　青铜峡　　克拉玛依　　石河子

吐鲁番 哈密　　　　昌吉　　　　奎屯　　伊宁　　　　塔城　　阿勒泰　　博乐　　库尔勒　　阿克苏　　阿图什

喀什　　和田　　　　大莲池　　　　同江　　富锦　　铁力　　　　尚志　　双城　　密山　　　　兰溪　　六安

毫州　　　　贵池　　鹰潭　　　　井岗山丰城　　　　樟树　　　　滨州　　　　临清
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一 、 北 　京　 市

北京市地价区类划分

东城区

一类地区：东长安街，王府井大街，隆福寺街，北京站街，建国

门内大街，金鱼胡同，东单头条，崇文门内大街。

二类地区：东华门大街一东安门大街，东四南大街 东单北大

街，灯市口西街一灯市口大街，东四西大街，东四北大街，安定门内

大街 交道口南大街，朝阳门内大街，名胜古迹和旅游点附近的地

区。

三类地区：雍和宫大街，晨光街，朝阳门南小街，东单三条，地

安门东大街。

四类地区：东直门南小街 朝阳门北小街，和平里西街，东四

十条，旧鼓楼外大街，和平里东街，鼓楼东大街 交道口东大街，北

池子大街一南池子大街，安德路，和平里中街，东直门内大街，干面

胡同，西总布胡同 东总布胡同。

五类地区：东四六条，北锣鼓巷 南锣鼓巷，北、中、南剪子巷，

朝阳门南小街住宅区，南板桥住宅区，新太仓胡同住宅区，南北门

仓住宅区，十字坡住宅区，民旺居住区，青年湖居住区。

六类地区：和平里一、二、三、四、五区，和平里七区，小黄庄住

宅区。

西城区

一类地区：西单北大街，西长安街，复兴门内大街，西四南大

街，复兴外大街，宣武门内大街。

二类地区：地安门外大街，西直门外大街，阜成门南大街，复兴

门北大街，月坛南大街，西四北大街，阜成门外大街，三里河路，西

四东大街，阜成门内大街，名胜古迹和旅游点附近的地区。

三类地区：西直门内大街，白塔寺东街，太平桥大街，闹市口北

街，百万庄大街，赵登禹路，闹市口中街，南长街，西安门大街，新街

口北大街，西直门南大街，阜成门北大街。
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四类地区：南礼士路，德胜门外大街，北新华街，旧鼓楼大街，

北长街，德胜门内大街，白云路，西绒线胡同，辟才胡同，黄寺大街，

民族宫南街。

五类地区：南三海住宅区，北三海住宅区，车公庄大街住宅区，

安德路住宅区，官园住宅区。

崇文区

一类地区：前门大街，箭楼南商业街，崇文门西大街，崇文门外

大街（西花市口以北段）。

二类地区：鲜鱼口街，前门东大街，天桥南大街，永定门火车站

北街，西花市大街 东花市大街，珠市口东大街，崇文门东大街，崇

文门外大街（西花市口以南段），永定门内大街，名胜古迹和旅游点

附近的地区。

三类地区：磁器口大街，东打磨厂街，西打磨厂街，广渠门内大

街，天坛路，体育馆东路，光明路，东兴隆街，虎背口住宅小区。

四类地区：西兴隆街，天坛东路，青云胡同，体育馆西路一东四

块玉南街，东花市斜街，左安门内大街，幸福大街，法华寺街，西唐

街一东唐街一东壁街，天坛西胡同，景泰路一安定路，广渠门外大

街，安乐林路，民主北街，革新南路，幸福大街，夕照寺街，永定门外

大街，东晓市街一西晓市街，草厂胡同住宅区，光明东里住宅区，法

华寺新建住宅小区，半壁街住宅小区，金鱼池住宅区。

五类地区：琉璃井路，天坛东里北住宅区，珊瑚住宅区，营房宽

街住宅区，广渠门外 忠实里住宅区，天坛东里东北住宅区。

六类地区：光明东里住宅区，安乐林中街住宅区，革新里住宅

区。

宣武区

一类地区：大栅栏街，廊房头条，月亮湾，珠宝市街。

二类地区：廊房二条，琉璃厂东街，琉璃厂西街，粮食店街，宣

武门外大街，大栅栏西街，煤市街，珠市口西大街，名胜古迹和旅游

点附近的地区。

三类地区：牛街，长椿街，南新华街，广安门内大街，骡马市大

街，白广路，虎坊路，前门西河沿街，广安门外大街，白纸坊西街，万
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明路，白纸坊东街。

四类地区：天桥市场斜街，铁树斜街，樱桃斜街，右安门内大街

莲花池东路，北线阁、南线阁街，永安路，下斜街，广安门北顺城街，

南横西街，北纬路，菜市口胡同，马连道北街，广安门南顺城街。

五类地区：大栅栏住宅区，天桥住宅区，椿树住宅区，康乐里住

宅区，槐柏树住宅区，陶然亭住宅区，枣林住宅区，南菜园住宅区，

菜市口南住宅区，广外北住宅区。

六类地区：广外南住宅区。

海淀区

一类地区：海淀路北段，海淀路南段，中关村路，翠微路，复兴

路，羊坊店路。

二类地区：北三环路北太平庄段，海淀路，北蜂窝路，名胜古迹

和旅游点附近的地区。

三类地区：颐和园路，西直门外大街，紫竹院路，成府路，百万

庄西路，北三环西路，永定路，高粱桥路，白石桥路，五棵松路，万寿

路，海淀镇地区。

四类地区：碧云寺路，买卖街，清河镇南路，圆明园地区，万寿

路住宅区，八里庄地区，皂君庙地区，塔院地区。

五类地区：温泉路。

六类地区：除五类地区以外的偏僻地区和尚未开发的地区。

朝阳区

一类地区：秀水街，建国门外大街。

二类地区：朝阳门外大街，日坛路，东三环北路，安定门外大

街，三环路以内名胜古迹和旅游点附近的地区。

三类地区：劲松路，和平里东街，工人体育场北路，朝阳路西

段，工人体育场东路，东直门外斜街，安定路，朝阳路中段，广渠门

外大街，东三环南路，东大桥路。

四类地区：姚家园路，定福庄路，首都机场路，三元桥到四元

桥，四环北路，西大望路，西坝河住宅小区，左家庄住宅小区，安贞

住宅小区，永安里住宅小区，三里屯住宅小区，劲松住宅小区，团结

湖住宅小区，安定路住宅小区，南磨房住宅小区，潘家园住宅小区，
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光华路住宅小区。朝阳路东段。亚运村住宅小区，麦子店住宅小区。

五类地区：八里庄 红庙住宅区，五里沟住宅区，太阳宫住宅

区，高家园住宅区，酒仙桥一东风住宅区，花家地村住宅区，南湖渠

住宅区，垡头住宅区，首都机场路四元桥至区界，建国路。

丰台区

三类地区：繁华地区。

四类地区：正阳大街，名胜古迹和旅游点附近的地区。

五类地区：右安门外大街，蒲方路，大红门路，方庄路，安乐林

路东段，丰台路，丰葆北段，广安路，蒲黄榆路，马家堡东路，南苑

路，大红门路南段，长辛店路，卢沟桥镇内路，六里桥太平桥区。

六类地区：南苑镇路，张家坟路至铁路，云岗路，吴家村路。

七类地区：丰台北路东路口至正阳大街两侧，西罗园小区，东

铁匠营小区，大井村，朝庄子小区。

八类地区：南苑镇，长辛店镇，卢沟桥镇建成区。

九类地区：除八类地区以外的偏僻地区和尚未开发的地区。

石景山区

三类地区：古城南路，八角南路，八角西街，石景山路。

四类地区：古城大街，古城东街，玉泉路，苹果园南路，八大处

路，杨庄东路，金顶西街，八角北路，名胜古迹和旅游点近的地区。

五类地区：古城西路，八角东路，苹果园北路，京原公路，高井

段，和平街，五里坨段， 南古城路，古城北路，金顶街南路，八宝山

路。

六类地区：古城、八角住宅区，鲁谷住宅区，金顶街北路，高科

技园区，杨庄住宅区，田村路。

七类地区：金顶街住宅区。北辛安住宅区。高井住宅区，广宁

路。

八类地区：除七类地区以外的偏僻地区和尚未开发的地区。

通县

六类地区：县商业中心地区，通县张家湾开发区。

七类地区：县商业中心以外的建成区，名胜古迹和旅游点附近
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的地区。

八类地区：县建成区以外的规划区。

九类地区：县规划区以外的偏远地区。

十类地区：九类地区以外的偏僻地区和尚未开发的地区。

昌平县

六类地区：县商业中心地区，昌平科技园区。

七类地区：县商业中心以外的建成区，沙河镇商业中心地区，

南口镇商业中心地区，名胜古迹和旅游点附近的地区。

八类地区：县建成区以外的规划区，沙河镇商业中心地区以外

的建成区，南口镇商业中心地区以外的建成区。

九类地区：县规划区以外的偏远地区，沙河镇建成区以外的规

划区，南口镇建成区以外的规划区。

十类地区：除九类地区以外的偏僻地区和尚未开发的地区。

大兴县

六类地区：县商业中心地区，各类开发区。

七类地区：县商业中心地区以外的建成区，名胜古迹和旅游点

附近的地区。

八类地区：县建成区以外的规划区。

：九类地区 县规划区以外的偏远地区。

十类地区：除九类地区以外的偏僻地区和尚未开发的地区。

顺义县

六类地区：县商业中心地区，顺义县工业小区、天竺开发区、后

沙峪开发区、大龙旅游世界开发区等各类开发区。

七类地区：县商业中心以外的建成区，名胜古迹和旅游点附近

的地区。

八类地区：县建成区以外的规划区。

九类地区：县规划区以外的偏远地区。

十类地区：除九类地区以外的偏僻地区和尚未开发的地区。
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房山区（燕山地区）

六类地区：区商业中心地区，良乡工业小区等各类开发区。

七类地区：区商业中心地区以外的建成区，良乡镇商业中心地

区，新镇商业中心地区，名胜古迹和旅游点附近的地区。

八类地区：商业中心区以外的建成区，良乡镇商业中心地区以

外的建成区，新镇商业中心地区以外的建成区。

九类地区：区规划区以外的偏远地区，良乡建成区以外的规划

区，新镇建成区以外的规划区。

十类地区：除九类地区以外的偏僻地区和尚未开发的地区。

门头沟区

七类地区：区商业中心地区，石头门石龙工业小区等各类开发

区。

八类地区：区商业中心以外的建成区，名胜古迹和旅游点附近

的地区。

九类地区：建成区以外的规划区。

十类地区：除九类地区以外的偏僻地区和尚未开发的地区。

怀柔县

七类地区：县商业中心地区，雁栖工业小区等各类开发区，名

胜古迹和旅游点附近的地区。

八类地区：县商业中心以外的建成区。

九类地区：县建成区以外的规划区。

十类地区：除九类地区以外的偏僻地区和尚未开发的地区。

密云县

七类地区：县商业中心地区。

八类地区：县商业中心地区以外的建成区，溪翁庄镇商业中心

地区，名胜古迹和旅游点附近地区，密云工业小区等各类开发区。

九类地区：县建成区以外的规划区，溪翁庄镇商业中心地区以

外的建成区。

十类地区：除九类地区以外的偏僻地区和尚未开发的地区。

此为试读,需要完整PDF请访问: www.ertongbook.com



第 8 页

延庆县

八类地区：县商业中心地区。

九类地区：县商业中心地区以外的建成区，名胜古迹和旅游点

附近的地区。

十类地区：除九类地区以外的偏僻地区和尚未开发的地区，南

菜园开发区，八达岭开发区等各类开发区。

平谷县

八类地区：县商业中心地区。

九类地区：县商业中心地区以外的建成区，滨河工业小区等各

类开发区，名胜古迹和旅游点附近的地区。

十类地区：除九类地区以外的偏僻地区和尚未开发的地区。

北京市用地分类

名 称 范 围

商业：各种商店、公司、对外营业场所、加油站等；

饮食：饭店、酒店、饭馆，对外营业的食堂等；

商业、金融 金融：银行、储蓄、信用、信托、证券、保险；

旅游：为旅游设立的宾馆、大厦、游乐园、旅游区、

俱乐部、康乐设施

公寓：高档住宅、庭院式公寓、别墅；办公：写字

楼、非营业写字楼、公寓 的公司用房；服务：修理服务、停车场、

商品转运、信息、租赁

住宅 商品房住宅、一般商品办公用房

工业：各类工厂、车间手工作坊、露天作业场；

工业、仓储 仓储：储备、中转、供应的仓库、油库、材料堆放场

等

表

类 别

一

二

三

四
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基准地价表使用说明

（一）基准地价的构成

基准地价由出让金、基础设施配套建设费、土地开发及其它

费用等因素构成。其中，出让金是指国家作为土地所有者向受让者

收取的一定年限的土地使用费中纯收入部分；基础设施配套建设

费是指政府用于城市基础设施配套建设已投入和近期预期投入的

费用部分，主要包括大市政、四源工程及小区建设的配套等；土地

开发及其它费用是指用于征地、拆迁及平整土地等费用部分。

土地使用权出让包括熟地出让和生地出让。

熟地出让是指出让使用权的地块已经完成了征地拆迁、七

通一平等市政基础设施建设。熟地的基准地价应由出让金、基础设

施配套建设费、土地开发及其它费用三部分因素构成。

生地出让是指出让使用权的地块未完成拆迁补偿和七通

一平等。生地的基准地价由出让金、基础设施配套建设费两部分因

素构成。

（二）土地用途分类

土地用途分为商业、公寓、住宅及工业用地四类。其中：商业、

饮食、金融及旅游用地为一类；高档公寓、办公楼及服务用地为二

类；一般住宅用地为三类；工业、仓储用地为四类。各类用地所包括

的具体内容见表

（三）地价区类的划分

根据地价水平，由高至低，由城区至远郊区共分为十类地价

区，根据相邻区位或参照区位确定。

（四）基准地 所列各项标准及使用方法价表（表

各项标准

出让金标准，指在不同地价区，不同性质的用地，且容积率

，使用年限为法定最高使用年限时，每平为 方米土地的基准价

格。容积率高于 时，应按规定进行容积率修正。

此为试读,需要完整PDF请访问: www.ertongbook.com



第 12 页

基础设施配套建设费标准，指每建筑平方米应缴纳的配套

费。包括大市政费、四源费和小区建设配套费。配套费不分地价区，

不分土地用途，按同一标准执行。

土地开发及其它费用标准，主要包括征地和拆迁补偿等各

种费用。按照不同地价区类划分。

使用方法

在具体测算宗地每平方米基准地价时，应按以下要求进行修

正和计算：

出让金部分

容积率修正。容积率修正系数为：

年期修正。当出让年限小于最高年限时，按下列公式修正：

：法定出 ：实际出让年限。注：：修正系数； 让年限；

：还原利率（参照评估期日国家公布的存贷利率的平均值

测算）

基础设施配套建设费部分：实际测算每平方米用地的基础

设施配套建设费时，应按照基准地价表中规定的每建筑平方米的

大市政费和四源费，加上每建筑平方米的小区建设配套费，乘以给

定的该用地的容积率进行测算。

土地开发及其它费用部分：

基准地价表中城镇拆迁费，是指拆迁居民住宅时每平方米建

筑用地的费用。若拆迁企 ；若拆迁事业单位，则用表中数字乘以

商业和特殊用房，则用表中数字乘以 。

郊区县的征地费是指规划用地的每平方米的征地费用。
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）宗地总（基准）地价，应以每平方米土地基准地价乘以宗

地面积。

基准地价各部分价格幅度的运用

出让金部分：同类地价区条件好的地块向出让金高限靠

近。同类地区的边缘地带，条件较差的，出让金应不低于规定标准

的低限。

市政及四源费：建设项目红线外市政基础设施造价（不含

源工程时）不低于低限（即 元／建筑平方米）；红线外市政基础

设施造价和四源费用两项之和不低于高限（即 元／建筑平方

米）。

）小区建设配套费：低限（ 元／建筑平方米）为普通住宅

小区红线内市政公用设施配套费用，高限（ 元／建筑平方米）为

高档住宅（公寓、写字楼）红线内市政公用设施配套费用。

城镇拆迁费用：城镇拆 户时，迁每公项面积内住户约

拆迁费用为 元／每平方米土地；拆迁每公项面积内住户约

户左右时。拆迁费用为 元／每平方米土地（可以根据实际

测算）。

近郊区、县征地费：征用近郊大田地时，征地费用每平方米

不低于 元：征用近郊菜田地时，征地费用每平方米 元。约

远郊区、县征地费：征用远郊大田地时。征地费用不低于

元；征用菜田地时， 元。征地费用每平方米约

（五）使用基准地价应注意的问题

基准地价是政府出让土地使用权的宏观控制价格，不是宗

地的成交价格。宗地使用权出让时，必须按照规定程序进行。协议

出让的，必须先对地价进行评估，经批准后方可作为对外谈判的底

价；其它宗地使用权出让，都要以招标、拍卖的形式进行。

此次公布的基准地价是依据 年土地使用权出让的平

均价格测算的，根据市场需求的变化和实际需要，市人民政府将
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适时调整。

（六）向境外和三资企业出让土地使用权时，确定出让地块的

基准地价，应使用以美元计价的基准地价表，使用方法不变。

表 年北京主要地段楼面生地地价

单位：元／

注：楼面生地地价指单位建筑面积的出让金＋基础设施配套建设费
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表 北京市商业区段地价

年
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续表
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表 北京市中外合营企业土地使用费标准

注：种植、养殖业用地可参照工业用地标准执行，也可按年营业收入的

提取。

此为试读,需要完整PDF请访问: www.ertongbook.com


