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前 生
A

    在党的‘改革、开放”经济方针的指引下，作为一种

新的经济活动方式— 融资租赁，从八十年代初，就在

我国逐步发展了起来。本书编著者都是从事融资租赁业

务的工作者。我们结合工作实践，编著了“中国融资租赁

实务”一书.

    由于我们的水平不高，加上融资租赁又是一项新的

业务，错误之处在所难免。恳请广大同行和读者批评指

正。

    本书在编写过程中，参阅了有关资料，借鉴了一些

同志的研究成果，在这里，谨致以诚挚的谢意。

      编著者

一九八九年八月
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第一章  概 论

    租赁，就是指有偿出让物件使用权的经济行为。 ‘以物赁人

取其值日租”，借他人物件而支付费用者为 “赁”。这是租赁的

广义概念.同许多事物一样，租赁也有其产生和发展的过程。我

们今天所说的租赁，是指50年代以后大规模兴起于西方世界的现

代租赁‘它是以动产租赁为主，将金融与贸易相结合，由出租
方、承租方、供货方，以及银行界共同参与进行的一项新型的信
贷活动。下面分别简述早期租赁和现代租赁的产生、发展及其特

征。

第一节  租赁的早期行为

    在早期的人、类历史上，曾出现过三次社会大分工。第一次社

会大分工是在原始社会后期发生的游牧部落同其他部落的分离，
它促进了劳动生产率的提高，引起了部落之间的商品交换，为私

有制的产生创造了物质前提。第二次社会大分工是在原始社会末

期随着金属工具的使用和改良引起的手工业同农业的分离，它促

进了劳动生产率的进一步提高，使商品生产得到发展，促使私有

制形成。第三次社会大分工是随着商品生产的发展和市场的扩
大，在原始社会瓦解、奴隶社会形成的时期出现了不从事生产、

专门从事商品交换的商人阶层。租赁行为就是随着这三次社会大
分工的发展而产生的。那时，少数氏族首领把他们凭借权力占有

的财产租赁出去，从中谋取暴利。当时用来出租的财产主要有土

地、劳动工具、牲畜、货物，也有在部落战争中抓获的俘虏。
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    公元前200。年，古巴比伦地区幼发拉底河下游流域，气候

温暖湿润，土地肥沃，物产丰富，交通发达，商业活动兴旺。当

时，富有的商人不仅进行商业活动，而且从事租赁经营。他们不

断地出租自己的财产，收取租赁费。

    古罗马时期，租货业已经相当繁荣。当时，有许多商人租用

船只从事地中海域的贸易活动。到了中世纪，租赁业继续发展。

据有关资料记载:公元1278年，住在意大利中部海港城镇加特的
一个名叫保费尔一蒙格尼利的人，为参加第七次十字军东征租用

了一套盔甲，所付租金相当于盔甲价值的25肠.这个时期，土

地、房屋、马匹和农具的租赁更加盛行。

    租赁交易的悠久历史及其在人类社会经济发展中所起的作
用，在很早以前，就被记述在法典之中。

    在公元前5世纪中叶产生的古罗马第一部成文法典— 《十

二表法))中，对租赁交易有这样的记载: ⋯⋯出租牲畜把租金

供祭神之需而租用人不付租金的，则债权人有权对债务人的财产
实施扣压”。东罗马优斯丁尼安皇帝在法典汇编中对租赁范围有

详细条文规定。公元前1792-1750年，古巴比伦的汉漠拉比法
典中，对土地、房屋、船舶、牲畜和车辆等的租赁也作了比较细

致的规定。比如租用顺流行驶的船只和租用逆流行驶的船只租金
不同等等.英国政府为了发展租赁业务，于1280年制订了威尔士

法，它是英国有关租赁最早的一个法令。该法明文规定，契约的
法律行为来自土地法，并适用于动产的租赁。

    在我国，租赁行为的产生也可以上溯几千年。据史书记载，

早在周秦时期，我国就已出现了传统的租赁行为。汉唐以后，‘土
地、房屋等财产的租赁极其盛行。到了封建社会末期，我国约有

50帕的农民租用地主的土地.



第二节  现代租赁的产生及其发展

    现代租赁是社会化大生产和资本主义生产关系不断发展的产

物，它和早期传统的租赁行为有一着共同的特征，即所有权与使用

权的分离。但是，由于受社会经济条件的制约，现代租赁与传统
租赁在两权分离的具体形态、构成和内涵方面都有着很大的变化

和差异。由于科学技术的发展，机器设备和新型生产资料逐步替

代了土地、房屋、农具、牲畜等而成为租赁交易的主要对象。而

且，原来只有出租和承租双方构成的传统租赁行为，已远远不能

适应生产、交换、信用发展的需要，作为现代化生产力要素之

一的金.融手段已.悄悄地，同时也是不可抗拒地渗入到租赁领

域 。

    现代租赁产生于19世纪初期。当时，大机器工业不断发展，

科学技术不断进步，商品生产成为普遍的统治形式。英国是最早

确立资本主义生产关系的国家。因此，它成了现代租赁的发源地。

1836年至1849年，在伦敦出现了第一条铁路— 一伦敦至格林威治
铁路，它经过8年独立经营以后，被租赁给东南铁路公司，租期为

999年。1877年，关国贝尔公司开始出租电话设备。这些租赁交
易，是现代租赁产生的重要标志。但是，直到第二次世界大战以

后，现代租赁才作为一个独立的行业而大规模地发展起来。

    。‘年代初期，美国及西方主要资本主义国家正经历着由战时

的军事工业向和平时期民用工业转化的时期。当时，一方面陈旧设

备过剩，费用成本增加，利润下降，如何降低生产成本则成为重

要的间题。另一方面，设备的法定折旧期过长，而大批工业设备

急待更新。投资需求扩大，这都离不开资金的媒介和催化作用.

在这种形势下，传统的融资方式已经无法满足旺盛的投资需求。

1952年，美国加利福尼亚州一家食品工业老板J "H·杰恩费

尔德手头接到大量生产订单，但苦于自己的生产设备不足，又无



力筹措资金购置设备。在必须扩大投资才能不失去增加盈利机会

的驱使下，他设想冲破 “先一次性投资，购买设备后再进行生
产”的传统观念，改用 “先租赁设备并从生产中获利，而后归还

租金并获得设备所有权”的新方式，这一设想果然获得了成功，
还从中悟出了一个新的道理: “生产资料的价值在于使用而不在

于拥有所有权。”也就是说， “利益之产生源于使用而非源于所
有。”这是现代租赁观念对传统租赁意识的重大突破。正是在这

种观念的推动下，杰恩费尔德于1952年组建了世界上第一家现代
租赁公司一 美国租赁公司。

    自从美国租赁公司成立以来，现代租赁在世界范围内迅猛发

展。据统计，美国现有租赁企业3,000余家，1985年租赁成交额

达946亿美元，占民间设备投资总额的20%.在美国，约有60%
以上的各类企业都与租赁业务有密切关系。Fi0年代以后，现代租

赁相继在日本、欧州和许多发展中国家生根开花，它作为世界范

围内一项新型的信贷活动，对国际经济的发展发挥着越来越重要

的作用，如日本租赁协会已有3000多家会员，1985年的租赁成交
额达43000亿日元，按当时汇率折合270亿美元，约占当年民间设

备投资额的6呱.在欧洲，1968年成立了全欧著名的跨国租赁协

会— “租赁欧洲”，到1983年协会会员发展到16个。在近15年

中， “租赁欢洲”的总投资额增长了7倍，年递增率为24肠。
在亚洲、东欧、南美等地的一些发展中国家和地区，租赁业务也

在迅速发展。从人造卫星、飞机、轮船，到人们日常生活用品，都

成了租赁的对象。目煎 一些发达国家相继成立了租赁协会，加

强了租赁行业间的协调与管理，并成为各国政府与租赁业之间的

桥梁.80年代以来，召开过许多次关于租赁的世界性会议，专门

讨论现代租赁业务中的有关问题。设在罗马的国际统一私法协

会，从1984年起，连续3年讨论制订国际融资租赁统一规则。

可以预见，租赁将会得到世界产业界、金融界及各行各业的进一

步重视和关注。



第三节  租赁的种类及其特征

    现代租赁按其形态主要分为两大类:即触资J性租赁和经营性

租赁。

    一、触资性租赁 (Financial Lease)
    融资性租赁亦称金融租赁。这种方式是指，当企业需要筹措

资金添置设备时，租赁公司不是向其直接贷款，而是根据该企业

的选择，代其购入设备，并以租赁方式将设备租给企业。从而以

  “融物”代替 “融资”。因为是由出租人支付全部设备资金，实

际上是对企业 (承租人)提供了百分之百的信贷。在融资租赁方
式下，由于设备 (租赁物件)是由出租人完全按照承租人的要求

选定的，所以出租人对于设备的性能、物理性质、老化风险，以
及维修保养不负责任。而且，在大多数情况下，出租人在租期内

分期回收全部成本，利息和利润，租赁期满时，出租人通过收取

名义货价的形式，将租赁物件的所有权转移给承租人。

    融资性租赁以承租人对设备的长期使用为前提，所以，租期

一般都确定为3至5年，有的长达10年以上。为了保障出租人与
承租人双方的利益，在合同有效期内，任何一方不得中途解约，

只有当设;备毁坏或被证明为已经丧失使用效力的情况下才能中止

合同。但是，合同的中止应以出租人不受经济损失为前提。

    西方一些国家的政府，为了鼓励企业把资金用于扩大投资方

面，以利国家经济的发展，规定了投资减税的办法。同时，为了

鼓励租赁业务的开展，出租人还可以得到设备加速折旧的优待，

这就减少了出租人应缴的税额。当然，税务上的优惠，一般只限

于本国范围内的租赁交易，外国承租人就很难分享。比如美国税法

规定，对于国际租赁业务，只有在租赁物件同时为外国承租人和美

国服务时，才能分享税务优惠，如果租用美国的飞机，船只等

等，一年内必须有一定的时间在美国运转。税法上的优惠，极大
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地促进了融资租赁业务的发展。出租人可以把从投资减税和加速

折旧中所得好处的一部分，通过降低租金的形式转移给承租人。

在税法的影响下，融资性租赁派生出一种特殊的形式，即杠杆租

赁。

    杠杆租赁 (又称衡平租赁)所涉及的都是比较大的资本项
目。在这种方式下，出租人一般只出资全部设备金额的20肠一

40%，其余资金则通过以出租的设备为抵押，由金融机构贷款解
决。货款人提供信贷时对出租人无追索权，其资金偿还的保障

在于设备本身及租赁费。这种租赁方式对于出租人和承租人都有

利益。出租人只需拿设备价款的20/0-40肠的资金，便可以得到
100%的加速折旧和投资减税的好处，这样，出租人就可以降低租
金，与承租人共同受益。

    在融资性租赁中，还有一种特殊形式— 出售与返租式租

赁，这种租赁是企业将其所拥有的设备出售给租赁公司，同时，

再与租赁公司签订租赁合同，将设备租回来继续使用。这种租赁

方式的实质是企业通过暂时出让设备的所有权，而获得一笔急需

的流动资金。同时，通过保留设备的使用权，而不影响正常生
产。比如北京中宜针织公司曾于1986年和1987年两次向中国对外

贸易租赁公司出售工厂设备，同时再租回来使用，融资金额为80
万美元，解决了公司购进原材料所需的流动资金，使生产得以顺

利进行，取得了较好的经济效益，1986年，该公司获利120万

元，1987年获利210万元。

    融资性租赁是现代租赁中影响最大，应用范围最广、成交额
最多的一种形式。本书以下各章节中所记述的 “租赁”，主要指

融资性租赁。

    二、经曾性租赁 (Operating Lease)

    经营性租赁亦称操作性租赁。它是指租赁公司既为用户提供

融资便利，又负责提供设备的修维、保养等服务，同时还承担设

备过时风险的一种中短期商品信贷形式。其特点是:



    (1)由于技术服务性强，租赁公司必须具备能承担保养和

管理所需要的专门技术人才。

      (2)由于经营的是通用设备，承租人不需长期使用，且又

更新较快，租赁公司需承担设备过时的风险。

      (3)鉴于以上原因，经营性租赁的租金要高于融资性租赁。

      (4)租赁期限较短，且可经过一定的预告期而中途解约。

    我们日常生活中常见的出租汽车、出租自行车、出租照像机

等，实质上是一种租借行为，在分类上可以纳入经营性租赁的范

畴。所不同的是，租借是为了临时性的使用，没有契约形式。

    综上所述，融资性租赁与经营性租赁的区别可以归纳为下

表:

又一一下直葡— — — 一
    \ 英型1

洲\}融资“租’
经营性租赁

目 白下 蕊备长期使用 短期临时性使用

任何机种 泛用机种

租人向生产厂 (商)选定设备}在出租人现货中选择

|
日
|
一|
康
|

物 件

物件的选择

物件的使用 }承租人可像自己的东西一样使用 对承租人有一定的限制或
要求

.;，一蔽下雨一个承租人 不特定的多数承租人

租 期 时间较长，一般3-5年 短 期

租赁合同 !不可解约 可以解约

竺二”一由承租人负” 一 ‘出租人负责



第二章 我国融资租赁事业

        的发展

第一节  我国融资租赁的产生、

        发展及现状

    我国的现代融资租赁是实行 “对外开放，对内搞活”政策的

产物.随着我国经济体制改革的深入进行，我国的租觉事业在短
短几年内获得了引人注月的发展，在推动我国现有企业技术改造

的过程中发挥着越来越显著的作用。

    1979年7月，我国领布了《中华人民共和国中外合资经营企
业法》。同年10月、作为我国利用外资的主要窗口之一— 中国
国际信托投资公司成立.不久，中信公司派小组去国外专门考察

现代租赁业氛 并开始了早期的业务实践— 试用跨国租赁方
式，为北京市租进一批日本产小汽车。同期，中国民航首次以杠

杆租赁方式从美国租进第二架波音747飞机，从而开创了我国融
资租赁的起步阶段.1981年，中信公司与北京机电设备公司，日

本东方租赁公司共局创建了我国第一家租赁公司— 中国东方租

赁有限公司。同年，又由中信公司与国家物资局等单位共同组建

中一国租赁有限公司.这两家公司的成立，标志着我国现代租赁业

的诞生和现代租赁体制的建立.在此之前，租货在我国从来没

有作为一个行业独立存在.之后，一租赁业则作为一个独立的新兴
行业，获得了蓬勃发展.租赁机构纷纷成立，成交金额成倍增



长，经营范围日益广泛，用户遍布全国各行各业。租赁己成为我

国广大企业进行技术改造，设备更新的 “轻骑兵”，并逐步引起

了国家有关部门的日益关注。

    继中国东方租赁有限公司和中国租赁有限公司成立之后，我

国又相继成立了中国环球租赁有限公司、中国对外贸易租赁公

司、中国电子租赁公司等等.截止1987年底，全国已批准成立的

租赁公司有42家。其中，正式营业的中外合资租赁公司有14家，

国营租赁公司有]15家，还有兼营租赁业务的信托投资公司和银行
两大系统，即以中国国际信托投资公司为首的各省、市信托投资

公司和中国银行、中国工商银行、中国人民建设银行和中国农业

银行系统的各信托投资公司、咨询公司。如果包括金融机构兼营

租赁的部门，我国租赁机构则超过百余家。租赁业务的涉及面日

益扩大。据有关部门统计，截止1986年底，7年来全国融资租赁

成交额 (包括中国民航办理的杠杆租赁)达36.8亿美元和30亿

元人民币，全部折合人民币约130亿元，租赁项目达3000多个。其
中，中国国际信托投资公司系统租赁成交金额为12亿美元，1100

多个租赁项目;中外合资租赁企业租赁成交金额为6亿美元，租
赁项目约900个;全国性专业银行和国营、地方租赁公司租赁成

交额为6亿美元和30亿人民币 (人民币租赁成交额主要由中国工

商银行，中国农业银行承作)，租赁项目达100。多个。中国民航

自198。年起，陆续通过杠杠租赁进口各类飞机近50架，租赁金额

达12.8亿美元。

    从以下图示可以看出近年来我国租赁机构和租赁成交额的变

化情况。



1980-1987年我国租赁机构变化图示

d      4

1980     1981     1982     1983     1984     1985     1986     1987年

注:未包括兼营租赁业务的银行系统省、市分行信托投资公 司和大多

    数省、市信托投资公司。

    1980-1986年全国祖赁额变化图示 (美元)

200万

1980

                                      9亿 _。

斑
1981     1982     1983    1984    1985     1986

注:1980-1986年全国租赁额累计数为22.28亿美元，其中不包括中国

    工商银行系统的租赁余额和中国民航系统的租赁额。
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第二节  我国社会主义租赁事业

        的特征

    我国是有计划的社会主义商品经济国家，正处在社会主义初

级阶段。这一阶段的基本特征是:

    一是生产力发展水平不高，经济发展不平衡，城乡的商品货

币关系都很不发达;

    二是在公有制的前提下，存在着多种所有制形式。有国营经

济、集体经济、个体经济，有私人企业、中外合资企业、外商独

资企业;

    三是在个人收入分配上，以按劳分配为主体，同时还存在其

它多种分配方式。

    我国社会主义融资租赁事业的起步阶段，正是我国进行经济

体制改革，从农村经济体制改革走向城市经济体制改革的变革阶

段。由于受国家社会制度和经济体制的制约，受国家总体经济发

展水平和经济技术环境的影响，我国的融资租赁事业虽源于资本

主义国家，但在性质上和做法上与资本主义经济体制下的租赁业

务相比，有如下一些特征。

    一  计划性弦。我国现行有计划的商品经济，无论是国营租

赁业还是中外合资租赁业，在办理租赁项目时，都必须遵循国冰

的方针，政策;承接的项目必须纳入国家或地方一计划，包括项目

的批准，租金偿还来源及还款计划，都受各级主管部门计划管理

和控制‘我国正.、_二土行的经济体制改革，使企业的自主权不断扩

大，租贡公司和承租企业在租赁业务中都有自行选抖的汉力。但

是，就项目本身而言，必须得到国家计划部门的批准，这是一个

不可缺少的条件。这一点与西方资本主义国家完全由市场机制所

左右的租赁业务有着本质的区别.
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