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2  现代经济学原理（三） 

决于他的劳作和牺牲的，那末，全部额外收入照例是用

来补偿他的那些劳作和牺牲所需要的。他对这些额外收

入的估计，可能偏低，但同样也可能偏高，如果他估计

得正确，则一旦投资出现了有利可图的迹象，他的利益

就迫使他来进行这种投资。如没有相反的任何特殊原因，

我们就可以假定他是这样作了的。在长期内，投于土地

的资本的纯收益，按好坏收益平均计算，不超过这种投

资所要求的适当收益，如果预期收益低于人们所实际依

以计算的收益，则改良就会少些。

这就是说：对于和进行任何改良并使之充分发挥作

用所需要的时间比较起来是长的时起来说，得自改良的

纯收入，只是用来支付改良者的劳作和牺牲所需要的价

格。从而，进行改良的费用直接列入边际生产费用，并

直接参与长期供给价格的决定。但在短期内，也就是说，

在相对于进行所述那类改良并使之充分产生效果所需要

的时间来说是短的时期内，这些改良在长期内所产生的

纯收入足以提供改良费用的正常利润这种必要性，并不

直接影响供给价格。因此，如我们所讨论的是短期，则

这些收入可以被看成是取决于产品价格的准租。

于是我们可以得出结论：（1）农业产量，从而和耕

作边际的位置（亦即在优等和劣等土地上资本和劳动都

得到有利运用的边际），都是由供求的一般情况来决定

的。它们一方面是由需求，也就是说，由消费农产品的

人口数目，他们的需求强度和支付能力来决定；而另方

面是由供给，也就是说，由可用土地的面积和肥力，以

及准备耕种的人数和他们的资金来决定。从而生产成本、

需求强度、生产边际和农产品的价格都是相互制约着，

说其中任何一种部分地是由他种所决定，并不导致循环



3  现代经济学原理（三） 

论。（2）作为地租的那部分产品，当然也在市场上出售，

它对价格所起的作用和产品的任何其他部分完全一样。

但是供求的一般情况，或它们相互之间的关系，是不受

产品之分割成地租部分和使农户的支出有利可图所需要

的部分的影响的。地租数量不是一个起决定作用的因素；

而它本身是由土地的肥度、农产品的价格和耕作边际来

决定的。它是投于土地的资本和劳动所得的总收益超过

它们在和耕作边际一样不利的条件下所得的总收益的差

价。（3）如果计算不属于边际的那部分产品的生产成本，

当然，地租费必须加以计算；而如果这种计算是用来说

明决定农产品价格的原因，那末，推理就成为循环的了。

因为完全是一种结果的东西被算作造成这种结果的那些

东西的部分原因。（4）边际产品的生产成本可以加以确

定，而不致引起循环推理，产品其余部分的生产成本即

不然。在资本和劳动有利应用的边际上的生产成本，在

供求一般情况的支配下，是全部农产品的价格有和它一

致趋势的那种成本：它并不决定价格，但是它集中了决

定价格的那些原因。

曾经有一种观点，认为如果所有的土地都具有相同

的便利，并且都被占用，那末，土地所提供的收入就具

有垄断地租的性质。当然，土地所有者，不论土地是否

具有相同的肥度，都尽可以联合起来，以便限制生产。

通过这种办法，农产品所得到那种提高了的价格是垄断

价格；土地所有者的收入是垄断收入，而不是地租。但

在自由市场的条件下，得自土地的收入是地租，不论是

在土地质量完全相同的国家，还是在优等土地和劣等土

地相交错的国家，它都是由相同的原因和相同的方式所

决定的。
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的确，如果有肥度大致相同的土地，除足以能使每

人获得他准备充分投资所需要的以外，尚绰绰有余，那

末，它就不会提供地租。但是这只说明一个旧有的矛盾，

即水如取之不竭，用之不尽，便没有市场价值，虽然水

的某些分量有维持生命的功能，但是人人都可以毫不费

力地达到满足的边际，在该边际任何更多的供应对他毫

无用处。如果每个村民都有一眼井，他用多少水就可以

从自己井中抽多少水，同时所需要的劳动并不多于他从

邻家井中抽水所用的劳动，那末，井中的水就没有市场

价值。但是假使旱象已成，因此浅井水竭，甚至深井也

有缺水的危险，则那些有井的人就能向任何一个用水户

每桶索水费若干。人口越密，收费的机会就越多（在假

定没有开掘新井的条件下），最后，每个有井的人也许认

为井是一个永久的收入源泉。

同样，在一个新开发的国家里，渐渐出现了土地的

稀有价值。早先的移民所行使的并不是一种专有权，他

只能做任何其他人也同样可以做的事。他经历了许多艰

难困苦，如果不是人身危险的话，他也许冒了某些风险，

如土地竟然不佳，他也许不得不放弃他的改良。相反地，

他的冒险也许成功，成群结队的人都接踵而至，而他的

土地的价值很快会提供一种超过他用在土地上的开支的

正常报酬的剩余，像一个满载而归的渔户所捕的鱼所提

供的一样。但其中除了他的冒险的所需要报酬外是没有

剩余的。他所曾从事的是一种有风险的事业，而这也是

大家所共有的，他的精力和运气曾给他带来格外高的报

酬，任何别的人也许像他一样，得到了同样的命运。

这样，他所预期的土地将来提供的收入，列入他的

计算之中，并且当他的事业究竟进行到什么程度，还在
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犹疑不决时，增加了决定他的行为的动机。如他的改良

是用自己的双手进行的，则他把那种收入的折现值看成

是他的资本的利润和他自己劳动的报酬。

一个移民占有土地时往往料到的是，在他占有的时

期，土地所提供的产品将不足以适当地报酬他的艰苦，

他的劳动和他的支出。他把对他的部分报酬寄托在土地

本身的价值上，这土地他也许不久就可以售与那没有机

会过垦荒生活的后来者。这个新农户，有时甚至像英国

农场主受到损失以后才知道的那样，把他所生产的小麦

几乎看成是一种副产品；他所期求的主要是一个农场，

是由他对土地所进行的改良而行将得到的农场所有权。

他认为土地的价值将节节上涨，这种上涨与其说是由于

他自己的劳作，而不如说是由于那种与日俱增的社会繁

荣所造成的安乐的增进，资源的增长和市场的发达。

用另一种方式来说，人们一般不愿经受垦荒的艰苦

和孤独，除非他们有把握得到一种比他们在本国所能得

到的报酬（用生活必需品计算）要高得多。矿工们除非

用一种高工资是不能被吸引到一个与文明的其他便利和

各种社会活动机会相隔绝的富矿来工作的，而在这些矿

场监督他们自己投资的那些人也期待着高额利润。由于

同样的理由，垦荒者需要有由出售他们农产品的收入所

构成的高额总收益和取得有价值的产权来报酬他们的劳

动和艰苦。当免费使用土地时，移民就进行到这一点，

在该点，土地恰能提供这种收益，而不留有支付地租的

任何剩余。如收取费用时，则移民只进行到这一点，在

该点，收益除报酬垦荒者的艰苦外，将留有一种地租性

质的剩余，以补偿这种费用。

●对生产者个人来说，土地不过是资本的一种形

此为试读,需要完整PDF请访问: www.ertongbook.com
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式。

尽管如此，还须记住，土地从生产者个人的观点来

看，只是资本的一种特殊形式。一个农户所耕作的某特

定地段是否达到他所能达到的那种有利程度，他是否应

该力图尽量利用这块土地，或另种一块土地这样的问题

的性质，和他是否应该购买一架新犁，或者设法使其现

有各犁多做出一些工作（有时在土壤处于不很有利的条

件下也使用它们），并给他的马多喂草料这一问题，具有

相同的性质。他把以下两种情况加以比较。一种是多用

一些土地所得到的纯产品。一种是把这笔资本用在其他

用途的情况（这笔资本是为了取得这纯产品所必须花费

的）。同样地，他把在不利条件下使用他的犁所得的纯产

品，同增加他的犁数，从而在更有利的条件下使用它们

所得的纯产品加以比较。他不知道究竟通过额外使用他

的现有各犁，还是通过使用一个新犁而生产的那部分产

品，可以说是由犁的边际使用而来。这种使用对犁所提

供的纯收入毫无增益（也就是说，除了实际的耗损费，

一无所剩）。

又如一个拥有土地和建筑物的厂商或商人，把二者

看作是同他的企业有类似的关系。最初土地和建筑物都

将给他提供充分的助力和便利，后来随着他力图从它们

取得越来越多的助力和便利而出现了报酬递减现象，直

到最后他将怀疑究竟他的车间或货库的拥挤现象是否如

此不便，以致只有增加空间才适合他的目的。而当他决

定是否通过增加一块土地或把他的工厂多盖一层以扩大

空间时，他要把增加一块土地和多建一层楼的投资所得

的纯收入加以比较。他刚好从现有设备挤出的那部分生

产（他不知道是否增加那些设备比提高现有设备的利用
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率较为值得），对那些设备所提供的纯收入并无增益。这

个论点没有提到设备究竟是人造的，或一部分是自然所

赐与的。它同样适用于地租和准租。

但是从社会的观点来看却有这样的区别。如果一个

人占有一个农场，则供别人使用的土地有所减少，他之

使用农场不是增加了别人对它的使用，而是代替了这种

使用。而如果他投资放良土地，或建筑房屋，则他不会

显著地减少别人进行同样投资的机会。可见，在土地和

人造设备之间有其相同的一面，也有其不同的一面。其

所以不同，是由于在一个早开发的国家里土地总额大约

是（在某种意义上说，绝对是）永久而固定不变的；而

人造的设备，不论是土地的改良、建筑物，还是机平等

等，都能按照借助于它们所生产的产品的有效需求的变

动而不断地增加或减少。这就是它的不同方面。而相反

地，也有它的相同方面，因为其中有些设备不能被迅速

地生产出来，就短起来说，它们实际上是一个固定不变

的数量。就短期而论，得自它们的收入和借它们所生产

的产品的价值的关系，同真正的地租和这些价值的关系

一样。

●对所有农产品和对单一农作物征收特别税的说

明。准租和单一农作物的关系。

让我们把这些考虑应用在对“谷物”（从古典经济学

家为简单起见用它来代表一切农产品的意义上说）征收

一种永久性租税的假设上。很显然，农户力求使消费者

至少负担一部分租税。但是向消费者所索价格的任何上

涨，势必减少需求，从而对农户又起着反作用。为了决

定究竟有多少税转嫁给消费者，我们就必须研究有利支

出的边际，不论它是运用于劣等土地或远离有利市场的
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土地的少量支出的边际，还是运用于优等土地和靠近人

口稠密的工业区的土地的大量支出的边际。

如果靠近边际所曾生产的只是少量的谷物，那末，

农户所得纯价格的些许下降，不会使谷物的供给锐减。

因此，消费者所付的谷物价格不会急剧上升；而消费者

所负担的税实属有限。但是谷物的价值超过生产费用的

剩余势必有很大的下降。如果农户所耕种的土地是自己

的土地，他就负担较大一部分租税，而如果是租来的土

地，他可以要求大大减少地租。

相反地，如果靠近耕作边际所曾生产的是大量的谷

物，则租税有使生产大大缩减的趋势，由此而引起的价

格的上涨会阻止这种缩减，从而农户进行和以前几乎一

样的集约经营，而地主在地租上所受的损失极小。

可见，一方面，一种税要是课得使土地的耕作或建

立农场用房受到节制，它就有转嫁于农产品消费者的趋

势。而另一方面，对来自土地的位置、广袤、及其阳光、

热、雨和空气的那部分（年）价值所课的税，只能由地

主负担，当然，租地人在短时期内就是地主。土地的这

种（年）价值普通叫做土地的“原始价值”，或“内在价

值”。但是其中大都是人为的结果，虽然不是它的持有者

造成的结果。例如，灌木林地由于附近工业人口的增长

而可以立即具有很高的价值；虽然它的所有者把它原封

未动地搁在一边。因此，也许更加正确的是，把土地的

这部分年价值叫做“公有价值”，把由土地持有者的劳作

和支出所创造的那部分价值叫做“私有价值”。但“原始

价值”和“内在价值”这些旧名词，仍然可以保留，以

供一般使用，不过要指出它们的部分不确切性。在使用

比它好的以前使用过的另一个名词时，我们可以把土地
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的年公有价值叫做“真正地租”。

对土地公有价值所课的税，不会大大减低精耕土地

的引诱，也不会减少建筑农场用房的引诱。因此，这种

税不会大大减少商品粮的供给，也不会提高农产品的价

格；所以它不能从土地所有者那里转嫁出去。

这假定对真正地租所课的税是按照土地的一般能

力，而不是按照土地所有者对它的特殊使用来规定税额

的。土地的纯产品被假定为一个具有正常能力和企业心，

并按自己力所能及的判断而善于使用土地的耕户所能得

到的那种纯产品。

如果有一种先进的耕作方法发掘了土壤的潜力，以

致使收益增加，除报酬支出和正常利润所需要的以外，

尚有很大的剩余，那末，纯收益和正常利润的这个差额

应属于真正地租的范围。但是如果人们知道，或甚至料

到，对真正地租所课的那种很重的特别税将应用于这个

收入差额，那末这种预料就可以使土地所有者因畏重税

而放弃改良。

我们曾经偶尔提到不同工业部门之间对相同的原料

或生产工具的竞争。但现在我们必须考察不同农业部门

对同一块土地的竞争。这种场合比城市土地的那种场合

简单，因为农业，就主要作物而论，是单一的企业，虽

然栽培果树（包括葡萄树在内）、花草和蔬菜之类提供了

发挥各种专业能力的机会。因此古典经济学家姑且假定

所有各种农产品都可以被看成是等于一定量的谷物，假

定除占全部土地一个有限而几乎固定的部分作为建筑地

基外，所有的土地都将被用于农业，这是有理由的。但

是当我们把自己的注意力集中在任何一种农产品，例如

蛇麻上的时候，似乎是提出了一个新的原理，其实不然。

此为试读,需要完整PDF请访问: www.ertongbook.com
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让我们来考察它吧。

蛇麻是和其他作物轮种的，农户往往举棋不定的是，

究竟他用自己的某块土地来种蛇麻，还是来种另一种作

物。于是各种作物都彼此争用这块土地；如果任何一种

作物比其他作物有提供较大利益的迹象，那末，农户将

把自己更多的土地和资金用于这种作物。这种变动也许

由于习惯、缺乏信心、固执或农户的知识有限，而受到

阻碍，但这大体上仍是真的，即各农户（再一次重复其

支配作用的代用原则）“在估计到他自己的资金时，将把

资本投在他企业的各个方面，直到他认为似乎达到有利

的边际为止；也就是说，直到在他看来似乎没有充分理

由认为在某特定方面任何进一步投资的收益会补偿他的

支出为止”。

可见，在均衡时，燕麦和蛇麻或另一种作物对恰好

引诱农户运用的那种资本和劳动将提供相等的纯收益，

否则他势必作了错误的计算；而不能得到他的支出得以

提供的最大限度报酬。他仍然可以通过重新分配他的作

物，通过增加或减少他的燕麦或某种别的作物的种植来

增加他的收入。

这就使我们要考虑和各种不同作物对同一块土地的

竞争相关的那种租税了。让我们假定，不论什么地方种

植蛇麻都要纳税，它并不只是一种地方税。农户可以用

降低他对蛇麻地的集约经营程度来逃避一部分税，而用

他所曾计划种植蛇麻的土地种植另一种作物来逃避另一

部分税。倘他认为种植无税的另一种作物比种植有税的

蛇麻收入要多，则他将采取第二种计划。在这种场合下，

当他决定限制蛇麻生产的程度时，他所考虑的是他从种

植比方说是燕麦的那块土地所能得到的剩余。但是即使
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在这种场合，在种植燕麦的土地所提供的剩余或地租和

蛇麻价格所必须补偿的边际成本之间也不存在简单的数

的关系。某农户的土地过去生产优质蛇麻，并且当时恰

适合种植蛇麻，他会毫不犹疑地认为最好是用它来种植

蛇麻，虽然由于租税的原因，他也许决定稍微控制在这

方面的支出。

同时，一般限制蛇麻供给的倾向，有使它的价格上

涨的趋势。如果蛇麻的需求没有弹性，而质量相宜的蛇

麻又不易从没有这种特别税的地区输入，那末，价格的

上涨几等于全部税额。在这种情况下，一般限制蛇麻供

给的倾向就会受到节制，而所种植的蛇麻几乎和没有征

税以前一样多。在这里像在以前所述印刷品税的场合一

样，地方税的结果和一般税是截然相反的。因为除非这

种地方税普及到全国可以种植优质蛇麻的绝大部分地

区，则它的结果势必把蛇麻驱逐到无税的地区，税收会

减少，当地农户所受的损失会很大，而群众购买蛇麻所

付的价格也会稍高一些。

就短期而论，上节的论点对农场建筑物的获利的能

力和其他准租都是适用的。当可以用来生产某种商品的

现有农场建筑物或其他设备，由于另一种商品的需求能

使它们在它的生产上取得较高收入而转用于这种商品的

生产时，则在短时间内第一种商品的供给将减少，而它

的价格比这些设备不能用另一种用途取得较高收入时要

高些。例如，如果生产设备可用于一个以上的农业部门，

则各部门的边际成本所受的影响，要看这些设备转用于

其他部门的程度而定。尽管报酬递减，其他生产要素在

第一个部门中的利用强度将更加提高；而它的产品的价

值将上升，因为只有在较高的价值下价格才将处于均衡
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状态。由于外部需求而增加了的设备的获利能力，似乎

成为这种价值增加的原因，因为它将使那个部门的生产

设备相对缺乏，从而提高它们的边际成本。从这种论断

表面上似乎可以简单地过渡到另一种论断，即增加了的

设备的获利能力列入决定价值的那些成本之中。但是这

种过渡是不合理的。因为第一种商品的价格的增加和设

备转用于第二个产业部门所能得到的收入之间，将没有

直接的或数的关系。

同样地，如果对某工业所用的工厂课税，则其中有

些工厂将转用于其他工业，因此那些工业的边际成本，

从而它们的产品的价值，将下降。同时各种工厂的纯租

价也暂时下降。

但是这些下降在量上将有所不同，因此，在产品价

格的下降和地租（或更确切些说，准租）的下降之间将

没有数的关系。

这些原理不论对短期或长期来说都不适用于矿山。

矿山使用费虽然往往被叫做地租，但不是一种地租。因

为除矿山或石场等实际上是取之不尽，用之不竭以外，

它们的收入超过它们直接支出的差额，必须至少有一部

分被视作出售储藏品（的确为自然界所储藏，而现在被

当作私有财产）所得的价格；因此，矿石的边际供给价

格除采矿的边际费用外，还包括矿山使用费。当然，矿

山所有者希望按时取得矿山使用费。而他和租用者所订

的合同，部分地由于这种原因，往往载明既要支付使用

费也要支付地租。但是对一吨煤所收的矿山使用费本身，

如加以正确的调节，说明那被视作未来财富源泉的矿山

的价值已有所减少，而这种减少是由自然藏量中取出那

吨煤所造成的。
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边际成本和城市土地价值的关系

●位置对城乡土地价值的影响。地基价值。

前三章考察了生产成本和来自土地“原始力”与其

他自然恩赐品的占有的收入的关系，也考察了生产成本

和直接来自私人投资的收入的关系。介于二者之间有一

个第三类，其中包括那些收入，或者不如说收入的那些

部分，这些收入是社会一般进步的间接结果，而不是私

人为获利所投资本和劳动的直接结果。现在我们应该研

究这一类，特别是关于城市地基的价值。

我们已经知道，虽然自然界所给予的报酬，如用农

产量计算，差不多总是不能和投于农业中的资本和劳动

的增加成比例的增加；但是另方面，如果高度的集约经

营是附近地区非农业人口增长的结果，那末，人口的密

集多半有提高农产品价值的趋势。我们已经知道，当产

品按其对生产者的价值，而不按其数量计算时，这种影

响是怎样地同报酬递减规律的作用对立，并且往往超过

后者的作用；农户既可以得到他借以销售农产品的好市

场，又可以得到供给他必需品的好市场，他买贱卖贵，

社会生活的种种便利和享受也越来越处于他力所能及的

范围之内。

此外，我们也曾知道，高度工业组织所产生的经济，

是怎样往往只在很小的程度上取决于各个别厂的资源。

各业为自己所必须安排的那些内部经济和工业环境的普

遍进步所产生的那些外部经济相比，往往是微不足道的；

一个企业的位置在决定企业利用外部经济的程度上，几

乎经常起着重大的作用；由于附近勤劳富裕的居民的增
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多，或者铁路和通向现有市场的其他交通工具的开辟而

产生某地基的位置价值，是工业环境的变动对生产成本

所起的最显著的影响。

假设任何一业（不论是否农业）中的二个生产者在

各方面都具有相等的便利，但第一个企业比第二个企业

所占的位置较为便利，因此在相同市场上买卖所需运费

较少，那末，他的位置所给予他的差别利益等于他的对

方所多出的运费总额。我们可以假定，位置上的其他便

利，例如靠近特别适合他的行业的劳动市场，同样可以

变成货币价值。如把这换算成货币价值并加在一起，我

们就得出第一个企业比第二个企业在位置的便利上所具

有的货币价值；而如果第二个企业没有位置价值，它的

地基只是按农业土地的价值计算，那末，这种价值就成

为它的特殊位置价值。较有利地基上所能获取的额外收

入提供一种所谓特殊位置地租；任何一块建筑土地的总

地基价值是拆除建筑物后在自由市场上出售时所具有的

价值。“年地基价值”——用一种方便的，虽不十分确切

的说法——就是那种价格按当前利息率所提供的收入。

它显然超过特殊位置价值，所超过之数仅等于农业土地

的价值，相较之下，它往往是一个几乎可以不计的数量。

●通过个人或集体的有意行动而创造的位置价值

的一些例外场合。

很显然，大部分位置价值是“公有价值”（见以上第

117 页）。但是也有一些需要注意的例外场合。有时全城

甚或一个地区的住宅是按商业原则设计的，而且是单独

由一个人或一个公司负担风险投资来完成的。后者的行

动部分原因也许是由于慈善或宗教的动机，但是不论在

任何场合，它的财政基础将见之于这一事实，即：居民
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稠密本身就是经济效率增进的一个原因。在通常情况下，

这种效率所产生的主要利得归那些已经占有该地的人所

有。但那些从事于开拓一个新地区或建设一座新城市的

人把自己的主要希望通常是建立在获得商业成功的基础

上面。

例如，当萨尔特和蒲耳曼决定把他们的工厂移到乡

下并建立萨尔特和蒲耳曼城的时候，他们都预料到他们

按农业用地的价值所能购买的土地会取得城市地产由于

周围人口稠密而产生的那种特殊位置价值。同样的动机

也曾支配了那些人，他们选定一块本来就适合成为避暑

胜地的地基，然后购买了这块土地并且用了大批经费来

开发它的资源。他们情愿长期等待他们投资的任何纯收

入，以其他们的土地最后会因周围人烟稠密而获得很高

的位置价值。

在所有这些场合下，得自土地的年收入（无论如何，

超过农业地租的那部分收入）对许多场合来说应被看成

利润，而不应被看成地租。不论建筑萨尔特城或蒲耳曼

城工厂所用的土地，或充作某店铺或商店的地基（它的

位置将使它有可能和工厂工人做好买卖）而提供“高额

地租”的土地，上述论点都同样适用。因为在这些场合，

势必冒很大的风险；而在有巨大损失风险的各种事业中，

也必须有获重利的希望。一种商品的正常生产费用必须

包括对生产它所需要的那种冒险的报酬，而这种报酬要

足以使那些从事冒险与否尚在犹疑不决的人认为他们可

能得到的利益净额（也就是说，除去他们可能受到的损

失额后）是对他们辛勤和支出的报酬。这种冒险所提供

的利益除足以供这种目的而用之外，是没有多大剩余的。

这可以由它们仍然不是很常有的这一事实来说明。但在

此为试读,需要完整PDF请访问: www.ertongbook.com


