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概 述

河北区位于天津市区东北部。因地处海河、南北运河以北而得

名。区域管辖，包括老“河东”地段，即海河、原金钟河以东地段。现

区界：东起新开河双水渠，经外环线、月牙河、上江路，与东丽区接

壤；西以海河、子牙河、北运河为界，与和平、南开、红桥区隔水相

望；南起海河，天津站主站房与邮电局之间小马路、京山铁路线、铁

路运输专用线、真理道至泰兴路，与河东区毗连；北起北运河、普济

河故道、宜白路、京津唐高压线抵新开河，与北辰区相邻。

河北区由四个地区构成：南部地区，地处海河畔，历史上曾是

帝国主义侵略占据的地带。中部地区，包括金家窑、粮店街、小关、

小树林和中山路地区，历史上曾是旧三岔河口及伸延地区和“河北

新市区”。北部地区，包括原北部地区和解放后新开辟的白庙工业

区、新开河工业区、建昌道居住区、铁东路和张兴庄住宅小区。东部

地区，亦是解放后新开辟的地区，包括王串场工人新村、江都路居

住区、民权门居住区和河兴庄住宅小区。

截至 年底，全区占地面积 平方公里。常住人口

户， 人。房屋建筑面积 多万平方米。

河北区是天津通往北京的要道，位置重要。河道纵横，道路如

织，铁路纵贯南北，地理条件优越。北运河、海河沿西北部区界曲流

而南，新开河自西南至东北横贯全区；京山、津浦两大铁路干线在
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此相会，天津站（东站）、天津北站均位于河北区。扬帆可东下渤海，

乘车可北达首都、南至江南、西抵内地，是津门联结全国各地的要

冲。

京津公路历史上曾经是元、明、清三代的驿道，旧称京津大道。

旧三岔河口（今狮子林桥一带）是元、明、清的漕运枢纽，南粮北调

集散之地。清代后期，淮军在河北驻防，水师营炮台在附近营设。清

代末期，政治中心由城内转移河北，今金钢公园、天津市第二医院

处是直隶总督衙署所在地，也是民国初年河北省公署和嗣后天津

市政府所在地。

旧三岔河口是天津的摇篮，河北区聚落的起源。金时，这里已

有人家，主要是渔民、盐民。元代，创行海漕，设立盐场“，聚落攸

兴”。明初，天津置卫筑城，三岔河口一带进一步发展。河北区的旧

城区，主要是明、清两代开辟的。第二次鸦片战争后，天津沦为半殖

民地半封建城市，帝国主义侵略魔爪伸进河北，占据望海楼。

年八国联军攻占天津，在南部地区强行划定了意、奥、俄三国租界。

庚子后，袁世凯任直隶总督兼北洋大臣时，推行“新政”，开发“河北

新市区”。民国初年，军阀混战，一些军阀横征暴敛，在天津租界地

和“新市区”广置土地，修建“安乐窝”，建造里巷房屋出租。日伪时

期，大批难民逃到天津，有钱人家寓居市区，穷苦人家在北部边缘

地区搭盖窝棚或简房落户。抗日战争胜利后，城市房屋没有发展，

相反，天津解放前夕，国民党驻军在城防附近一带，大肆烧毁民房，

造成大批居民流离失所。

旧天津城市发展畸形，房屋建筑好坏悬殊，居住贫富悬殊，房

地产市场混乱，租凭关系混乱，房荒严重，塌房伤人层出不穷。

旧天津房地产业，是一个特殊的行业。基本上被帝国主义者、
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淘金者和军阀、官僚、买办、达官贵族所垄断。他们占有并经营市区

中心地带大量房地产，牟取高额利润。河北地区以几家外商房产公

司、华商房产公司和大房产主为代表，垄断绝大部分房地产业。

月 日年 ，天津解放，推翻了国民党的统治，结束了

半殖民地半封建的城市历史。从此，人民当家作主，翻身得解放。房

地产发展进入了新的历史时期。在党和政府的领导下，艰苦创业，

锐意改革，房地产面貌发生了天翻地覆的变化。建国四十多年来，

河北区房地产有很大发展，城市各类房屋建筑，相当于旧天津河北

地区房屋总和的 倍，等于昔 个河北地区房屋建筑。住宅时近

建设成就巨大，从解放初期兴建工人新村起，至 年代中期，先后

辟建了 个居住区和住宅小区，占地面积占整个河北区住宅占地

的 以上。旧区改造成绩显著，特别是党的十一届三中全会以

来，加快了改造步伐，大规模进行了危陋房屋改造工程。河北区房

屋面貌大为改观，城市人民居住条件和居住水平得到逐步改善和

提高。在住宅建设和旧区改造的同时，充分发挥了区政府职能部门

和房管部门的专业管理作用。加强了房地产产权管理，房地产使用

管理，房地产市场管理，房地产经营管理和房屋修建管理，逐渐完

善了房地产管理体制和组织机构，加强了职工队伍建设。工作历程

大体分五个阶段：

第一阶段（ 月 日至 年 月）。整顿房地产年

交易市场，治理混乱租赁关系。加强中介管理，成立河北区房地产

交易所，介绍房地产买卖，负责典当、租赁私房鉴证。办理产权变更

登记，兴建住宅，解决工人住房紧张。开始推动私房修缮。开展私

有房屋占有和出租房屋调查。对第一批私有出租房屋进行社会主

义改造。

此为试读,需要完整PDF请访问: www.ertongbook.com
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月至 年 月）。是河北区全面开年 展第二阶段（

房地产经营业务和发展的重要阶段。先后成立了河北区房产公司

和房屋修缮事务所。对第二批私有出租房屋进行社会主义改造。开

展职工换房业务。按行政区划各街管界建立房管站，接管统建宿舍

和统管单位移交住宅房屋。

第 月至三阶段（ 年 年 月）。跨行业系统“大合

并”，成立河北区房地产管理局，清理查抄、压缩房屋，开始落实房

屋政策。律纬路拓宽拆迁改造临街旧房。

月年第四阶段（ 至 年 月）。津浦铁路复线拆

迁建房。集中力量修复加固震损房屋。黄纬路震损房屋片改造重

建。

第五 月至年阶段（ 年底）。改革开放推动了房管

工作，促进了房地产大发展。成立 个房管站，大批接管新辟区新

建住宅。公房经营管理改革，大搞房地产开发，开办多种经营，搞活

房地产经济。全面落实私房政策。加强产权、产籍和产业管理，进

行房屋普查和清查换证。大面积进行平房改造和危陋房屋改造，住

房制度改革出台实施。

邓小平南巡讲话发表后，房地产业兴盛，房地产开发公司和经

营公司纷纷成立，房地产管理向多元化发展。
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年，八国联军入侵，河北南部地区被划为意、奥、俄三国

租界。同年，天津设巡警局，分为南段、北段，河北地区属北段（见图

）。

个区，河北年（清宣统二年），天津设东、西、南、北、中

地属北区。

民国初年，废除府、州建制，改天津为县属直隶省。第一次世界

大战后，于 年和 年先后收回德、奥、俄租界地，分别改为

特别一、二、三区。 年国民政府取代北洋军阀的统治，天津改

为特别市。原东、西、南、北、中 个区，依次改为公安一、二、三、四、

五区。今河北区为四区和五区一部分，特二区和特三区一部分及意

租界（。见图

第一章　　土地概况

第一节　　行政区域

一、行政区域划定



第 6 页

图 年河北地区示意图
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图 年河北地区政区图

此为试读,需要完整PDF请访问: www.ertongbook.com
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年七七 个区， 年日伪以“交还事变后，天津划分为

租界”地为名，把意租界改为特管区，并将特二区、特三区改为第十

一区、第十二区。 个区， 月调整为 个年当时，天津有

区，今河北区为第三区及特管区。 年日本投降以后，国民党政

府将天 个区。 月又增 个年 区为 个区，今河津划为

北区属第 平方公里，约占当时天津市面二区和第三区，面积

积的六分之一，至天津解放。

二、行政区划调整

天津解放后，设市、区两级政权，基层废除保甲制，建立街办事

月，处。 年 天津市人民政府指示：“区街组织条例未公布之

前，天津行政区划暂不变更”。当时，二区辖界，东起北宁铁路地道

小马路，东、南均临海河，北至金钟河；三区辖界，东濒金钟河，西、

南至海河、北运河，北抵天穆村、普济 月，河道、宜兴埠。 年

天津市人民政府在颁发的《关于基层政权建设的决定》中，指示将

原二区的全部和原 年三区的市区部分合并，改为第三区（

月改称为河北区）。辖界：东起城防，西、南至海河、北运河，北到转

盘、南口路、河兴庄。全区土地 平方公里（。见图面积
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图 年河北地区示意图
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年 月，天津市区划调整，曾一度扩大河北区管辖范

围。其界：东邻宁河县的造甲城、大贾庄、槐店乡；西与红桥区、南开

区、和平区以京山铁路、北运河、海河为界；南沿京山铁路线、真理

道与河东区接壤；北临今武清县的梅厂、上马台乡（原兴淀农村公

社），面积约 月，根平方公 年里。 据天津市人民委员会

《关于恢复郊区和划分市郊区界线的方案》，将河北区管辖的农村

部分，划归北郊区（今北辰区）。

年 月，天津市人民政府决定进一步调整区划，将东郊

区（今东丽区）与河北区的新开河至金钟河大街一段界线，东移到

昆仑路（双水渠）；金钟河大街至岷江路一段界线，北移到月牙河；

北辰区与河北区的北运河至南口路一段界线，北移到普济河故道。

年 月，经市政府批准河北区政府《关于调整河北区街道行

政区域方案的报告》，与北郊区、东郊区和河东区的界线，又有所调

整。

河北区所管辖的土地面积不断发展扩大。 年确定行政区

域时，河北区土地面积仅 平方公里。 年为 平方

公里。 年为 平方公里。 年为 平方公里。现

在全区 倍。土地面积为 平方公里，比解放初期增加

第二节　　土地利用

土地使用情况，据 年河北区人民政府统计室《社会经济

统计资料汇编》统计数字，全区各类用地：
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面积（公顷类 别 占总用地）

住宅用地

工业交通仓库用地

商业服务业用地

教育科研医疗设施用地

文化体育娱乐设施用地

机关团体用地

市政公用设施用地

园林道路广场河流用地

农业用地

其它用地

合 计

第三节　　土地等级

天津市按不同地区的土地价值和地段环境，曾经先后两次划

分土地等级。

解放初，市政府地政处制定的《天津市标准地价表》，即规定了

不同地区的土地等级，全市划分 级地。河北区管辖地区的土地

等级，分别由 级至 级。光复道地区为 级，小关和中山路地

区为 级；其它地区为 级。级至

年，市人民政府津政发（ 号文件，批转 天津市城

镇住房制度改革方案〉实施细则》，规定了公有住房计租地段环境

等级划分范围。天津市分为五级地区：一级地区，河北区兴隆街以

南，天津站以西地区；二级地区，河北区昆纬路、律纬路以西，五马

此为试读,需要完整PDF请访问: www.ertongbook.com
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路至元纬路至六马路以南，兴隆街以北地区；三级地区，河北区昆

纬路、律纬路以东，五马路至元纬路至六马路以北，新开河以南，育

红路至红星路以西地区；四级地区，河北区中环线以外，江都路、民

权门、建昌道、铁东路等居住区和住宅小区。五级地区指原来的郊

区。

第四节　　土地所有制

建国以来城市土地占有分三个时期。第一个时期即解放初期，

大部分土地是私有，只有一部分为公有，即接管、没收的土地和相

年兴建工人新村征沿下来的官地（如道路、河流、公园等）， 用

一部分郊区土地。再有，国家机关、企业、学校、公私合营企业等征

用的土地，产权属于国家所有。第二个时期，工商业和私有出租房

屋社会主义改造以后，公有土地和私有土地（宅地）并存，公有土地

占主导地位。第三个时期，实行土地国有化。 年第五届全国人

民代表大会第五次会议通过的《中华人民共和国宪法》第十条规

定“：城市的土地属于国家所有”，自此天津的城市土地一律改为国

家所有。
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第二章　　房屋概况

第一节　　房屋数量与类别

一、房屋数量

（一）解放前房屋数量　　解放前河北地区有各类房屋

间，建筑面积 平方米。其中：住宅 间，建筑面积

平方米；非住 平方宅 间，建筑面积

米。

（二）解放后房屋数量 年天津市城镇房屋普查，河北区

各类房屋建筑面积 平方米。其中，住宅面积 平方

米，非住宅面积 平方米。

年底调查统计，全区各类房屋（包括新建和改造重建交

付使用房屋）建筑面积总计 平方米。其中，住宅面积

平方米，非住宅面积 平方米。

二、房屋类别

解放前，河北地区除租界楼房较多外，其它地区大部分是平

房，约占

年城镇房屋普查，河北区房屋层数：平房 平方
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米，占全区房 平方米，占全屋的 ；二至三层楼房

区房屋 平方米，占全区房屋的的 ；四至六层楼房

平方米，占全；七至十层楼房 区房屋的

近几年河北区新建的和旧区改造重建的住宅房屋，大多是六、

七层，最高的二十多层。非住宅，特别是商业建筑、银行建筑和饭店

建筑，十层以上居多。

第二节　　房屋结构与建筑形式

一、房屋结构

年房屋普查河北区房屋结构情况： 平方钢结构

米，占 ；钢筋混凝土结构 平方米，占 ；混合结

构 平方米，占 ；砖木结构 平方米，占

，其它结构 平方米，占

旧天津遗留下来和解放初期建的房屋大部分是砖木结构，地

震以后新辟居住区房屋建筑，多是砖混结构， 年房屋普查以

后所建楼房，六层以下也多是砖混结构，七层以上则多是钢筋混凝

土框架结构。

二、建筑形式

房屋建筑形式和风格，反映一定的历史、民族和时代特点，也

受一定的社会政治、经济和文化等诸因素限制。不同时代，有不同

建筑特点和风格。

河北区历史上有不少古建筑，如楼阁建筑和寺庙祠宇建筑等，

现尚存几处明、清时代修建的寺院。这些房屋建筑特点，飞檐、明
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柱、格窗、游廊，有的修建园林，风貌典雅。住宅中有一部分大“四合

院”带花园。旧租界的建筑，是伴随着帝国主义侵略的历史而形成

的，大多是二、三层楼房，风格各异。

解放后的房屋 年代初建设的新村，都建筑，建筑形式不一。

是新型村落式。从 年代中期起，随着国民经济的好转，河北区开

始建有三、四层单元式的楼房。小区规划组团为街坊。 年代中后

期，地震后规划改造的或新辟居住区，多是五层单元式楼房。进入

年代，旧区改造住宅建筑形式，呈现出“百花齐放”的局面，一改

过去单调、呆板的状况。依据地区具体情况，以多层（六七层）为主，

适当点缀高层（八九层，乃至二十几层）。由于天津城市人口密度

大，用地紧张，因此在住宅建设中，为了节约用地，首先在住宅群体

的布局上突破了行列式、小组团的规划形式，采用周边式、自由式。

近年来，在平房改造中，住宅建筑形式，日趋多样化、标准化，并且

多种住宅建筑体系开始形成。

第三节　　房屋用途

年城镇房屋普查河北区房屋用途情况：住宅 平

方米，占 ；工业交通仓库用房 平方米，占

；商业服务用房 平方米，占 ；教育、科研、医

疗用房 平方米，占 ；文化、体育、娱乐用房 平

方米，占 ；办公用房 平方米，占 ；其它用房

。
平方米，占

年底统计，住宅建筑面积 平方米，占各类房

屋建筑面积的 ；工业交通仓库用房，建筑面积
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。

。

平方米，占

。

间，建筑面积 平

。

间，建筑面积

。

平方米，占

。

平方米，占

。

平方米，占各类房屋建筑面 ；商业服务业用房，建筑面积的

积 平方米，占各类房 ；教育、科屋建筑面积的

研、医疗用房，建筑面积 平方米，占各类房屋建筑面积

的 ；文化、体育、娱乐用房，建筑面积 平方米，占各

类房屋建筑面积的 ；办公用房，建筑面积 平方

米，占各类房屋建筑面积的 ；其它用房，建筑面积

平方米，占各类房屋建筑面积的

第四节　　房屋占有情况

一、解放初期占有情况

（一）公产，房屋 间，建筑面积 平方米，占

（二）代管产，房屋 间，建筑面积 平方米，占

（三）学善产，房屋 间，建筑面积

（四）寺庙、公所、会馆产，房屋

方米，占

（五）国营企事业单位相沿接管产，房屋

平方米，占

（六）军队使用，房屋 间，建筑面积

（七）私产，房屋 间，建筑面积
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平间，建筑面积 方米，占（八）外产，房屋

。

年普二、 查情况

年天津市城镇房屋普查，河北区房屋产别情况，各类房

平方米屋建筑面积总计 。

（一）房管部门直管公产（包括部分代管产），房屋建筑面积

平方米，占总数

（二）全民单位自管产，房屋建筑面积 平方米，占总数

。

（三）集体单位自管产，房屋建筑面积 平方米，占总数

。

（四）私产，房屋建筑面积 平方米，占总数

（五）军产，房屋建筑面积 平方米，占总数

（六）其它产，房屋建筑面积 平方米，占总数

以上房屋产权占有已发生巨大变化，现社会主义公有制房屋

占主导地位。这为城市建设、旧区改造、实现住宅商品化和提高改

善城市人民居住生活，都奠定了较雄厚的物质基础，创造了有利条

件。

第五节　　居住状况

一、近代居住状况

旧天津河北区的房屋建筑和居住状况的特点，是好坏、贫富悬

殊。
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