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第一章　　征地拆迁阶段税费

国有土地使用权出让金（地价）

国有土地使用权出让金又称为地价。它是土地使用者为

获取在一段时间内的使用权而向政府缴纳的费用。

号《广州市人民政府批转市文件依据，穗府 国

土局、房地产管理局关于广州市国有土地使用权出让金标准

的请示的通知》。

生效日期： 月 日年

交费者：在城市、县城、建制镇、工矿区范围内欲获取土地

使用权的单位和个人。

征收单位：市国土、房管局

税费计收办法和标准简述：

广州市各类用地的平均标定地价

备注：按穗府 号文“关于调整收费项目，改善

我市投资环境的通知”，新地价总水平将比上述标准降低

，其中写字楼地价按商业标定 ；工业地价地价降低

层降低降低 ；高层住宅地价降低

层以上降低 ；商业铺面地价不降低，但可参考
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地段因素，适当地扣减，其余用途地价不变。

新的平均标定地价如下表所示。

新的地价标准从 年 日起实施。原月 已缴交的

地价款全部不退，尚未交的（含分期未交部分）按新标准执行。

详细计算方法及调节系数参见附录二：《广州市国有土地

使用权出让金标准》。

有关新地价标准的规定参见附录十二：《关于调整收费项

目，改善我市投资环境的通知》。

征用农地补偿费

征用农地补偿费包括土地补偿、劳动力安置补助、水利设

施维修分摊、青苗补偿这四项费用。它是根据统计部门对农业

生产的统计数据和农产品价格，同时结合各类土地的区位类

别，以及近几年来征地补偿的实际情况而测算制订的。

号《批准市国土文件依据：穗府办 局、房地产管

理局关于广州市征用农地补偿标准的请示通知》。

生效日期 日： 年 月

交费者：用地单位

征收单位：被征地单位

税费计收办法和标准：

万元，每亩 ，下调最高上调
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。

备注：

详细征收办法及说明见附录三：《广州市征用农地补偿标

准》。

附着物补偿费（拆迁补偿费）

附着物补偿费是对土地上建筑物及其他特殊设施的补

偿。

文件依据： 年广东省第七届人大常委会公告第

号《广东省土地管理实施办法》。

日生效日期： 月年

交费者：用地单位

征收单位：被征地拆迁的单位和个人

税费计收办法和标准：

国家建设用地需要拆除单位或私人的房屋设施，按照国

家的有关规定给予补偿，或者由建设单位按当地统一产价标

准补偿给原单位或个人（即作价补偿）；房屋所有者要回房屋

产权的，建设单位按原有建筑面积补回质量相当的房屋（即产

权调换）。

拆迁华侨、港澳同胞和台湾同胞的私人房屋，必须报市人

民政府批准，并应按国家和省有关规定补偿。

备注：

参见附录四：《广州市房屋拆迁管理及安置问题的规定》。

此为试读,需要完整PDF请访问: www.ertongbook.com
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耕地占用税

耕地占用税是对占用耕地建房或者从事其他非农业建设

的单位和个人征收的一种税。其目的在于遏制耕地的减少，保

护农用土地，促进农业持续、快速、健康地发展。

文件依据：粤府 号《关于 广东省耕地占颁发

用税征收管理实施办法〉的通知》。

日生效日期： 年 月

纳税人：占用耕地建房或从事其他非农业建设的单位和

个人

征收单位：市财局

税费计收办法和标准：

耕地占用税以纳税人实际占用的耕地面积计税，按照规

定税额一次性征收。

具体标准为 元／：白云区按 ，天河、芳村、海珠、黄埔

元／ ，花都、从化、增城市按 元／ 元／区按 ，番禺市按

计征。

备注

下列经批准征用的耕地，免征耕地占用税：

（一）部队军事设施用地；

（二）铁路线路、飞机场跑道和停机坪用地；

（三）炸药库用地；

（四）学校、幼儿园、敬老院、医院用地。

耕地垦复基金

耕地垦复基金是对占用耕地进行非农业建设的全民、集
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体单位和个人（包括农民占用耕地建房）征收的一种补偿基

金。其目的在于严格控制非农业建设占用耕地，并在耕地被占

用后能相应开垦新耕地和改造现有耕地，保持耕地面积相对

稳定。

文件依据： 号《关于转发市国土、房管局穗府办

〈关于我市非农业建设占用土地缴纳垦复金有关问题的请示〉

的通知》。

生效日期： 月 日年

交费者：凡在我市行政区内占用农用土地进行非农业建

设的单位和个人。

征收单位：市区内白云区的罗岗镇、九佛镇、钟落谭镇、竹

料镇、神山镇、雅瑶镇由白云区国土局负责收取，白云区其他

镇和黄埔、海珠、芳村、天河区均由市国土局统一收取。

税费计收的办法和标准：

广州市区内（白云、黄埔、芳村、海珠、天河），水田、旱地、

元 ；鱼塘、园地菜 元／ ；其他 元／地 土地／

新菜地、鱼塘、藕塘开发建设基金

新菜地、鱼塘、藕塘开发建设基金是对占用菜地、鱼塘、藕

塘的进行非农业建设的用地单位征收的一种补偿基金。其目

的在于开辟新的菜地，维持蔬菜种植数量，满足社会需求。

文件依据：穗常 号《广州市国家建设征用土地

和拆迁房屋 号。实施办法》／穗府函

生效日期 年 月 日：

交费者：用地单位

征收单位：市蔬菜办

税费计收办法和标准：
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凡征用广州市郊石井、新滘、沙河、三元里、东围、鹤洞和

黄埔区大沙地、南岗的菜地、鱼塘、藕塘，除按规定交纳补偿费

外，还需增加交纳该项收费，每亩金额按被征地前三年每亩平

均产植的九倍征收， 万元。且不低于每亩

个年把 个镇扩大到征收范围从 镇。

菜蔗种植转移费

（按穗价 号文已取消）

征地粮食差价款

（按穗价 号文已取消）

征地管理费

征地管理费是城市征地管理部门对经批准的征地单位进

行土地征地管理，并按规定收取的费用，主要用于征地管理工

作。

号《关于调文件依据：粤办函 整征用土地管理

费提取标准问题的函》。

生效日期： 年 日月

交费者：征地单位

征收单位：市征地办

税费计收办法和标准：

凡一次性征地面积较多，动迁安置工作量不大，牵扯人力

较少的，按征地补偿费总金额（包括土地补偿费、青苗补偿费、

附着物补偿费、折迁补 提偿费、安置补助费等，下同）的

取；

凡一次性征地数量较少，动迁安置工作量大，牵扯人力较
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多的，可按征地补偿费总金额的 提取。

备注：

号文《关于调按穗府（ 整收费项目，改善我市投

日起，征资环境的通知》，从 地管理费从月年 按征

一律降地补偿费的 至

参见附录十二：《关于调整收费项目，改善我市投资环境

的通知》

征地查勘测量费

征地查勘测量费是测绘单位在接受征地地籍查勘测绘委

托时，参照国家测绘局制订的地籍测绘收费标准收取的费用。

文件依据 号《关于房地产测绘收费问题：穗价

的复函》。

生效日期： 年 月 日

交费者：委托查勘测量单位

征收单位：市房地产测绘所

税费计收办法和标准：

按征地面 收积， 以内收 元；

元。，每元；超过 超过 加收

搬家补助费

搬家补助费是指拆迁单位对拆迁户的搬家补助所支付的

费用。

号《关文件依据：穗国房字 于调整拆迁搬家补

助费和临时搬迁补助费标准的通知》。

生 月年效日期： 日

此为试读,需要完整PDF请访问: www.ertongbook.com
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交费者：拆迁单位

征收单位：拆迁户

税费计收办法和依据：

按拆迁户应安置人口数确定搬家补助费。当拆迁户安置

人（人数在 含 人）以下时，每户搬家一次的搬家补助费为

元；拆迁户安置人数超过 口人，每户搬家一次的搬家补

助 元。费为

临迁补助费

临迁补助费即对临时搬迁户支付的补助费。它是指拆迁

单位对于自已解决临迁房屋的拆迁户的临时搬迁户而支付的

费用。

文件依据：穗国房字 号《关于调整拆迁搬家补

助费和临时搬迁补助费标准的通知》。

生效日期 年 日月：

交费者：拆迁单位

征收单位：自己解决临迁房屋的拆迁户

税费计收办法和标准。

被拆迁人原 以下（含平均居住面积在 ）时，按

元，每人 若人均居住面积超过 时，每月补助 按原房屋

建筑面积每平方米补助 元。

当拆迁户为租住户时，其补助费按上述标准扣回原房

屋租金后支付。

拆迁管理费

拆迁管理费是城市房屋拆迁管理部门依照国务院颁发的

《城市房屋拆迁管理条例》规定，对经批准的拆迁单位和个人，
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实施房屋拆迁管理，并按规定收取的费用。

文件依据：国家物价局，财政局 价费字 号《关于

发布城市房屋拆迁管理的通知》。

生效 日日期； 月年

交费者：拆迁单位

征收单位：市拆迁办

税费计收办法和标准：

按不 计征。超过拆迁安置补偿费用的

备注：

按穗府（ 号文《关于调整收费项目，改善我市投

资环 月 日起，城市房屋拆迁管理境的通知》，从 年

费从规定不超过拆迁费用的 降至

参见附录十二：《关于调整收费项目，改善我市投资环境

的通知》。
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第二章　　房地产开发阶段税费

报　　建费（建筑许可证费）

报建费即是在项目报建过程中收取的行政事业性费用。

文件依 号《关于印发省定行政事业据：粤府办

粤办 号性收费项目和收费标准目录的通知 函

《关于房产管理与城市建设等问题的批复》。

生效日期： 年 日月

交费者：建设单位

征收单位：市规划局

税费计收办法和标准：

分七级，按工程费的万分之一至一点五计收。

即：

万工程费 元；元以下，每宗

万 万 元；工程费超过 元以内，每宗元至

万元以万元工程费超 元；至 内，每宗

元万万元至 元以内，工程费超过 每宗 ；

工 元；万元万元至 以内，每宗程费超

工程费超 万元以内万元至 ，每宗 元；

万元工程费 元。以上，每宗

备注：

报建费中已包括建设用地规划许可证、建设工程规划许
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可证等费用。

报建手续费（报建特许人费）

报建手续费是指设计单位接受建设单位的委托，依法向

城市规划管理部门审报规划设计和建筑设计，办理报建手续

时征收的费用。

号《广州市建筑文件依据：穗府 报建特许人暂

行规定》。

生 月 日年效日期：

交费者：建设单位或个人

征收单位：设计单位

税费计收办法和标准：

按承办建筑报建工程项目设计费的 计收手续费。如

元低于 计收；超过 元 元计收元按 。按

竣工档案保证金

城建档案是城市建设的真实记录，是城市规划、建设、管

理、科研的必要条件，是建设、设计、施工责任和产权的法律依

据。主管部门收取竣工档案保证金，其目的是要保证建设单位

在工程竣工验收后，能及时报送工程档案。

号《关于对基建工程文件依据：穗建 实行交付

竣工档案保证金的实施办法》。

日生效日期： 年 月

交费者：建设单位

征收单位：市城建档案馆

税费计收办法和标准：

按工程投 万元，外资工程资额的 计征，最高不超过

此为试读,需要完整PDF请访问: www.ertongbook.com
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不超过 万元。

建设单位报送工程档案后，审批者退还保证金。工程验收

后超过 个月仍不报送，可将保证金移作补测补绘档案资料

的经费。

备注：

按穗府（ 号文《关于调整收费项目，改善我市投

资环境 月的通知》，从 日起，凡涉年 及房地产企业

的各种保证金（包括“竣工档案保证金”“、新型墙体材料保证

金”等），由企业在其开户银行设立保证金专户，专户金额由市

建委根据该企业可能涉及的最高处罚款核定，利息自动滚入

专户归企业所有。当企业发生违规行为需处罚时，有关管理部

门按法定程序在该专户提取处罚金额。对设置了保证金专户

的企业，任何管理部门均不得对其另外收取保证金。

参见附录十二：《关于调整收费项目，改善我市投资环境

的通知》

预算定额管理费

预算定额管理费是预算定额的主管机构向施工企业收取

的管理费用，主要用于管理定额的工作人员的工资、劳保、福

利、会议、差旅费等的开支。

号《关于印文件依据：粤府办 发省定行政事业

性收费项目和收费标准目录的通知》。

日生效日期： 月年

交费者：施工企业

征收单位：市建委定额站

税费计收办法和标准：
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按建安工作量的 计征。

工程质量和施工安全监督费

工程质量和施工安全监督费是指建筑工程质量与安全监

督机构在进行质安监督管理时收取的费用。质量监督是指对

建筑工程的地基基础、主体结构和总体工程质量的评定、验

收；安全监督是指建筑工程施工中有关防高空坠落、物体打

击、机具伤害、触电以及防火、防爆等安全防范措施的落实和

对执行安全操作规程的检查监督。

号《关于加强建设工文件依据：穗建施 程质量

和施工安全监督的通知》。

生效 月日 日期： 年

交费者：承建（总包）单位

征收单位：市建委质监站

税费计收办法和标准：

在市属八区的工程质量监督费按建安工程总造价的

征收；安全监督费按建安工程总造价的 征收。两

项共计为建安工程总造价的

按穗建施 号文规定，我市所有建设工程，应在

申领施工许可证之前，先办理工程质量安全监督手续。凭办质

监手续的凭证到各级建设主管部门申领施工许可证。建设单

位在工程质量监督机构接受委托并实施监督后，分期向质量

监督机构付款，待工程竣工验收合格后付清。

备注：

按穗府 号文《关于调整收费项目，改善我市投

资 月年环境的通知》，从 日起，对占地面积超过
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万 的成片房地产综合开发项目，建设工程质量监督检验

费按土建工程造价的 计征。

参见附录十二：《关于调整收费项目，改善我市投资环境

的通知》。

施工企业资质审核费

年 月取消）

新型墙体材料保证金

新型墙体材料保证金开设的目的是为了加快墙体材料革

新，推广新型墙体材料，限制实心粘土砖的使用。

文件依据：穗府 号《广州市墙体材料革新若干

穗建材 号《关于开征使用新型规定 墙体材料保

证金若干具体问题的通知》。

月 日生效日期 年：

交费者：建设单位

征收单位：市墙体材料革新领导小组办公室（简称市墙革

办）

税费计收办法和标准：

对于在市辖八区及经济技术开发区内，进行新建、扩建、

改建的框架结构建筑工 层以上，民用 层以上）按程（工业

元的新型墙体材料保证建筑面积，每平方米缴交 金。该项

费用应于办理施工手续之前缴交。

备注：

关于保证金缴交办法的最新规定，参照本 条“竣工章第

档案保证金”中备注栏的说明执行。
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固定资产投资方向调节税

固定资产投资方向调节税开征的目的，在于贯彻国家的

产业政策，控制投资规模，引导投资方向，调整投资结构，加强

重点建设，促进国民经济待续、快速、健康地发展。

号令《中华人民共和国固定资文件依据：国务院 产投

资方向调节税暂行条例》。

生效 年 月 日日期：

纳税人：进行固定资产投资的单位和个人

征收单位：税局

税费计收办法和标准：

商品住宅，按总投 计征；资额的

经 计征；批准允许建设的楼堂馆所，按总投资额的

解困房等， 计征；按总投资额的

其 计征。余按总投资额的

备注：

号令《楼堂馆所建设管理暂按国务院 行条例》，楼

堂馆所分为非经营性和经营性两类：

）非经营性的楼堂馆所包括：办公楼、会议楼、大礼堂、招

待所、展览馆、纪念馆、俱乐部、干休所、有较高级装饰的干部

宿舍和干部病房以及以各种中心为名的此类项目；

经营性的楼堂馆所包括：旅游旅馆（含宾馆、饭店）、涉

外公寓、写字楼、游乐场以及其他经营性楼堂馆所项目。

）外资企业免征固定资产投资方向调节税。



第 16 页

市政建设配套费（已并入“配套设施建设费”）

开征市政建设配套费的目的，在于加强城市市政建设，促

进城市建设资金的良性循环。

号文，从根据穗府（ 年 日起，该月

项费用合并入“配套设施建设费”，以后不再单独征收。

条“配套设施建设费”详见本章第 （以下同）。

参见附录十二：《关于调整收费项目，改善我市投资环境

的通知》

城市排水设施有偿使用费（施工企业）

凡向市政管网系统排放污水的单位，包括施工临时用水

及排水单位，均需交纳城市排水设施有偿使用费。

文件 号。穗 号／穗价价字依据：

生效日期： 年 月 日

交费者：临时施工用水及排水企业

征收单位：市政设施收费处

税费计收办法及标准：

元／按日用水量 核定，

备注：

临时施工用水单位在批准用水后，携带有关污废水排放

及隔渣、沉淀措施等资料，到市政管理处办理手续。

污水集中处理建设费（已并入“配套设施建设费”）

污水集中处理建设费是指排污单位把原用于自行建设污

水处理设施的基建投资费作为污水集中处理建设费，交由市
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政管理局按规划统筹建设市政污水处理厂。其目的在于加快

污水处理建设速度，防治水污染，保护和改善环境，保障人民

身体健康。

月号文，从 年 日起根据穗府 ，该

项费用合并入“配套设施建设费”，以后不再单独征收。

参见附录十二：《关于调整收费项目，改善我市投资环境

的通知》

城市绿化管理费

号（穗价 取消）

余泥渣土排放费

余泥渣土是指施工单位或个人对各类建筑物、构筑物、管

网进行建设（铺设）或修缮时产生的建筑垃圾和工程残土。对

余泥渣土实行统一排放，对维护市容环境卫生有着十分重要

的意义。余泥渣土排放费，即是指主管机构在进行余泥渣土统

一排放管理时收取的费用。

号《广文件依据：穗府 州市余泥渣土排放管理

暂行办法》。

年生效日期： 月 日

交费者：各类建设工程、修缮工程中需排放、清运、受纳余

泥渣土的单位和个人。

征收单位：市余泥渣土排放管理处

税费计收办法和标准：

按余泥渣 元至土排放量，每立方米 元。
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