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前
                任份

                口

    明清庚束社音#}济的研究，近年来成了一佃熟f}裸题，庚束
史李界曾召P}遇多次季衡针箫音，出版了多佃铃文集，有朋的卑

著也隆绩r}9世，高校中也有不少的本科生、研究生遇取兹裸题作

辛案谙文，适些可喜的李衡成果，封庚束社含}}济研究作出了重

要的推勤作用。然而，庚束社合艘济的研究仍未深入，许多ray题

退有待探封，如土地rp7题的研究就比较薄弱，希著也少，这主要
是资料的欠缺，而前人也缺少这方面的收集和整理。近线十年

来，更因政治上、}}海上的巨大燮勤，资料的大量散失，客机上

增加了研究的困莽。有感补此，编者致力搜集明清峙期土地契约

文害，希望能封明清震村社音}}济的研究提供有益的常助。

    契约文吉在我固民}}使用已有数千年的赓史，这桂庚乌流行

的私人文害，具有法榷行乌，代表了封某撞物榷和债灌的株有，
在每一佃垂史峙代它都以不同方式登展着，艘况了特定社合超济

形式下的一撞封土地和对座的估有方式。明清待代，土地置责盛

行，土地契约也庚.}流行，追和商品坦济的登展，资本流向土

地，震民失去土地，}}矛盾激化等有着密切}!系。在这一峙

期，庚束由矜袒海的登展，新耕地不断坚阴，土地的估有者不断

更替，土地制度也随之登生相愿燮化，这在来多的土地文言中留
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下了深刻的烙印。

    本言收集的土地契约，除了小量是明代之外，大部分是清代

的。其中有官府奋给的土地孰照、撞米收橡，私人的土地A青白

契、借攘、分崖契橙等，峙简下限至1911年。岛使某些土地育

青契s保持其速蜻性，佃别亦收至民固初年。至补大量的房屋胃

青契约除少量典房地有i}}者外，限铃篇幅，本害不予收绿。所收

契约的地区主要是珠江三角洲、粤北、粤束、粤西及海南岛等

地。雄不能以一概全，但多少可徒侧面反映出庚束明清峙期的状

况。

    本集契约最集中和最大量的是在珠江三角洲地匾，尤其典沙

田有}i，它展示了向江海要田的晨案生崖特黯。珠江三角洲是一

佃点米、果蔗、套桑五茂的富镜地匾，它的形成是垂代劳勤者修

桑堤因，典江海争地的结果。嘉庚 (能山娜志》卷首锐:“考宋

元以前，山外皆海，潦水咸九患，民依高享而居，未盛也。越明

代，修栗锗堤，矜是海燮桑田，烟户始泉，至今沃壤千顷。”明

以来，封那些被圈梁而来的土地统裤乌沙田，不遇沙田含羲比较

庚泛，凡是淤横派生的田坦，都可概棋沙田，锗如团田、潮田、

桑田、草造咸田、荒田、洲田、.’.}，以及蚝蜕塘坦等。沙田的

垫辟需要粗赓点游、椿迫、鹤立、草涉、圃田五佃P}}段。前三佃

P}'段主要是江河泥沙的自然淤精，第四}}段是通遏植草改良土

壤，最彼才成可耕之田。由矜沙田形成遇程漫畏，因此存在不同

形式的沙田，反映在珠江三角洲的土地契约也就多撞多檬。

    通常土地赏A，要向官府辫理登纪手绩，向政府辫理纳税、

撞差遇割手绩，工在契约上加盖官印。由官方韶可的契约，加盖

官印红章，科九红契。早在坚明的点游F}}段，坚田者就要向政府

部P}辫理粗壑手靖，糠顺德大良北尸，《豫章雍氏族错》纪载，兹

族早在离磨年}7就有了辫理承辫沙田之事。篱层四十三年以援，

地方政府统一了格式，“刊奋填给案户孰照”，大致可以祝乌珠江
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三角洲地匾沙田统一契约的阴始。按照规定，所有沙田案榷，必

须履行一定的申报赛批手绩。其具艘申粗赛察如下犷

    申报人以“增韵保案”的名羲，将承莱沙坦位置列明申报言

内，请求拜方客批，然徒由拜林呈布政使司有阔方面。典此同

峙，主薄唤同申粗人，以及 “弓步、算手、宣匠、五里排沙郊土

老”，规指沙所，丈量核封典误，然援允许承桑，奋给孰照。

    清代承明之援，灌睛孰行明代的沙田政策，层朝的沙田孰照

多有燮更，故造成了契橙的名目繁多典混乱情况。在清代珠江三

角洲地区的土地契约文吉中，出现李草、栋照、司照、部照等等
名目盖源矜此。忽遇官方韶可的田契，在交割契税援，官府要硕

登契尾一纸，作乌回孰的依橡，这才是最完借的契约。事贵上庚

束田契带契尾的甚少，正如清人眼渠在 《粤束闭见绿)中所言:

“粤人青贾田崖多不契税”，由矜税矜的粗疏，庚束的契约五不

完情。

    民}7流行的契约裤九白契，它雏然没有官方的'a}可，但同株

有着法罐效力，庚束很盛行。这撞土地契约内容更祝雄，根攘沙

田的性贾，又分乌草坦契 (亦棋草白坦契)、因田契、基底契。

交换田效地段峙，有所谓 “换田约”，借贷恃将田地抵钾则又有

典田契。作为土地分翔的契约，草坦契、团田契内容上退有区

别。草坦契是指沙田未桑，田地未成熟的地契，团田契是指已坦

某成田的地契。由矜因坚通程中，菜团者需要圣土建基，典建各

撞生崖段施，投入大量的工本费，因此案主在出责团田恃，为了

慎重起兄，除了在团田契加以锐明外，需另立一基底契约，或裤

顶兑契、顶兑草，锐明著案主放弃一切基团底面的榷益，以免日

徒登生不必要的争孰。至矜因田契内所棋之沙骨，是指兹团田可

以浮生横大子母相生的部分，这桂未成田之地，裤鸟 “沙骨”，

大多数情况下都不出育，以保留日援擞靖增生，镬取更多的可耕

地。这就是屈大均 《庚束新捂》卷二沙田纪所锐的:“凡芡潮田
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者，视其崩陷面大势，又可浮生，雄重橙亦所不辞矣。”

    土地契约中有一撞裤岛上手契的契约，即土地摊有者土地来

源的契约a明。乌了s明土地来源正赏，使A主放心，附有上手

契约的土地青R就顾得很有必要。因此，并多契g大都在契援窝

明上手契的移交的情况，明难田崖来源。有了上手契，同暗又可

以乌土地置青提供一侗合理的惯钱依攘。
    在沙田承垫的遇程中，往往同一沙坦音有多佃承壑者，出现

了不同案主田土纷错的状况，给耕作管理带来不便。乌了便矜耕

作，各案主之简，往往音退行偏商，将田地彼此交换，矜求将自

己的田地相速成片。雄然不涉及土地A青，但却是案榷的交换，

补是便有换田契约的出现。

    至矜典田契，是借方将土地抵钾给贷方所立的契约，这撞典

契的罐限只在典契所现定的年份行使，工按契内所定付息，一般

以租代息，遇期不靖，贷方继绩收取租金，直至T遣贷方乌止。

    土地A青是清代珠江三角洲地区地灌特移的重要方式，A壹

望方自必立有言面契约，所谓 “恐口典恋，即日立明青契一纸”，

以作取信}$。 }0 青契约的内容，除典其他地区契约所有的共同

,}}外，珠江三角洲地匾也有它本身的特}o
    契约中明难典误吉窝田土的名裤、四至、献数、田债及兹田

的税则，这是各地契约所共同的。但珠江三角洲地区在田土交易

中A青璧方典中介人必须同峙踏看界址，丈量故数，然援用木竖

立田上，所谓 “竖拭清楚”，“裸插明白”，岛的是免除日援的纷

争。正如嘉度十年周虑新青田坦契上所锐的 “就日同中奔至田

所，竖明界至，丈量明白，果合税赦，回即窝立青契，交易银

契，雨相交铭。”
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    庚束的土地贾贵，除田便之外，契内退阴列有者荟、酒席、

洗案、利士、中人墉金等费用。封此，芡责望方根橡不同的情形

而定。有些青契田惯银包括所有内容，指明“所有言签、折席，
俱在便内。”有的则另外分阴针算。这都是珠江三角洲地区上的

俗例。

    封铃田地的赏量，自然是契约中的重要内容，庚束契约中所

述沙田的赏量rp'题具有典型的地方特色。沙田的好壤，阴键在补

基固的建殷。堤团之内，段有水贫、涌,}，使水得以渲泄，五便

利船复邃输;遣建有馆所、暖场等殷施以利生崖;堤上多植有果

树桑株。封矜团内的一切，包括船复能否湾泊，基外水坦择属

等，都在契内一一加以锐明。由朴沙田的形成存在不同的偕段，

因此政府根橡不同的土地等级而制定不同的税则，业随着沙田工

桑程度而陛科，反映在田契上便有斥内、下则、中则等等之分。

契8中}9列的税则，贵除上包含了兹田故的好壤成份，故在便格

上就有较大的差别。

    此外，“粤役虚半”，“虚钱贵契”的活A文言方式是庚束契

约的另一特}.}。就是锐契约明难言窝的田惯银在贾责中蜜活虎

理，有峙责主贵降上抵得到害窝数目的一半，这其贵是燮相的廖

惯行乌。

    契约中首先包括A青笙方性名，一般均由责主规自言窝。若
青主不栽字，由代争人害窝，代肇人要签名宣钾，父母兄弟叔伯

亦要沿荟。正如 《同州公精·眼朝瑞批》所锐的 “此阴按贾田崖，

青主凡有兄弟俱愿列名沿荟，以杜私弊。”若子幼不能言窝，}'}

父代子在契约内荟吉。乌的是要杜绝田土交割援蓄案主家屏的纷

争。由此可见，契约中若缺少责主父母兄弟的签名，这张贵契就

不完情。

    明清暗期庚束的土地已出现土地所有榷和使用罐分雄的现

象，矜是有 “一田二主”或 “一田多主”。这是指土地被多佃主

此为试读,需要完整PDF请访问: www.ertongbook.com
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人所控制，各有不同的罐利。例如，珠江三角洲是水惘之娜，河

涌有坐富的点暇可以捕捞，摊有这撞捕捞灌的裤九点埠。稻田可

以放参鸭子，每尝收割峙郎，田多遗穗，赶鸭上田，啄食遗谷，

生畏迅速，多可镬利。加上田多膨琪，鸭食之亦易生畏，故人超

放鸭入田。这撞善鸭的榷益裤九T}埠 (步、涉)，“埠有定主，田

有定界”，但鸭埠不属矜田主，而属矜埠主。提明至清，在束莞、
中山、新音等地，点埠、鸭埠的灌力一直掌握在某些宗族手中，

成乌一桂世袭特罐，外人不得染指，造是曹沙田的规矩。但在一

些新沙田地匾，案主却享有适撞罐益，若由埠主放巷捕捞，案主

要收取一定的费用，鸭则按复收费。契约中这撞地罐的逐步分

刽，土地所有罐和坦誉罐的分雄，是珠江三角洲沙田地区所特有

的地榷估有方式。它反映了封建土地所有制的衰落和瓦解。

    明清恃代珠江三角洲是全圈怨湃最登速的地区之一，先退晨

案技衡的推庚，}.}涛作物的横桂，商品趣济的癸展，典疑起了瓦

解封建超济的作用，在地榷燮勤中崖生了深速的影粤。徒所收集

的庚束土地契约资料中，清楚地看到这撞"}济登展燮化的现象。

(一)哀案商品化勤摇了族田 “不得典青”的原则

    族田是世代相傅的族崖，它是封建宗法制度的崖物，也是宗

族最重要的物臂基遂。宋代朱熹在 (家被》中提出族田 “不得典

责”的原则，一直九各宗族遵循，五得到封建政罐的韶可。本

来，封建宗法势力典商品舰济是不相}}I的封立物，但在商品}}涛

的推勤下，宗族却典商品姐济妞结在一起。族田有许多是祖辈遗

下的，但很多宗族所摊有的族田，却是随着商品旭湃的登展而牌
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入。登展至清代，在土地胃青中，宗族是最大的育家，又是最大

青家。雏然现存的分家害，清楚表明私人土地通遇代代平分家崖

的辫法限制了地主对富的集中典横累，等致了地罐的分散，但这

只是0}题的一方面;另一方面，珠江三角洲乃至庚束全省，土地

却以另一撞形式— 宗族估有而集中。番禹沙潜(留耕堂祖曹契
橙各件区免薄》纪载，兹族离及十五年谨领有曹田蛇沙14故，

同年又领得曹田乌沙、石硕铺、娜沙熟田1224钦，至离磨四十

四年已速2144赦，康熙五十五年增至}6409献，乾隆年简31676

献，民国九年速到56576欲。这是最典型的例子。此外，随着震

村商品经济的活耀，土地A青}}i保的想济因素已顺著增丧，“先

pp9房规”的封建傅统替俗正在逐步消退，封建宗法制度已,t},

巷弛。

      (二)商案资本大量流入土地

    乾隆以援，土地作鸟商品在流通领域中不断燮换案主，愈加

频繁，但清代珠江三角洲商人资本投入土地典一般地主采取封建

地租剥削方式，或将商案资本林化九地租尚有区别。因乌在清代

珠江三角洲地区商品经济得到辰足会展的层史徐件下，土地作岛

保值的物品，既可用补商案上的借贷抵钾，也可作乌行音的保橙

金使用。如佛山由立成店、厚和店、全益店等八同店铺组成的公

受堂，便集资9840雨，朴道光十六年三月十九日琳得香山措沙

田195效，目的在铃将这些田地作九该堂的基金，所收租息用补
公受堂日常的阴支。顺然这些商人投资土地，决不谨谨是岛了收

取封建地租，这里退包含了一些新的内容，即商案性的衷案趣

誉，把出售土地燮乌商案资本。

    很多研究者韶乌商案资本流向土地，谨谨乌了榨取封建地

租，这只是ra'题的一面。事贵上，许多商人将其资本投入土地，

地租在他们整佃收入中，只估很少的比例。因此，我们既要看到
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中固封建社音一佃重要的甩史现象:商人一旦精累巨额对富之

援，往往把资金抽稠出来投向土地，镶商案利,r;9搏化乌地租，提

而影警商案资本的横累和向崖案资本方面的林化;另一方面，我

们又要看到，在中圈封建社音晚期，在商品艘海比较奋速的珠江

三角洲地区，投资沙田土地}7登，五不完全是垂史的倒退。相反

沙田的朋蚕，反遇来又有力支持商品}}湃及手工案的登展。

(三)炒胃土地典兼兰土地在珠江三角洲盛行

    明中策以来，珠江三角洲沙田固栗的超势加速，土地置责频

繁，土地的纷争也随之激烈。官田也德入到流通领域，甚至革陈

的屯田也被育青，大大加速了土地私有化的遇程。它表明封建法

令已典法阻擂这股势硕，封建社音已走到它的晚期。
    宗族摊有大量资金投向土地，沙田自然成岛争李的封象。封

沙田的投资，可以镬取巨大的利;r39，土地的搏换愈频繁，沙田A

青的投概性也愈大。以香山塞口沙坦 (又裤永壹}) 例，最初

由三水郑章等人合育53项，起微斥内，退行工染。筱补道光二

十五年统一出膏，分九53份，每份 100献，售债950雨，马辣

藤堂胃了四份 (400赦)，共付出3800雨。光绪七年出售恃，丈

田得438叔，以每献50雨的惯格青给爱育堂，共得18136.9雨的

利;r=9 0顾见岛争牵利}}9 ,拾麟沙田，待惯而沽之夙甚盛。至矜因

岛争李沙田的p}}案，更是屠出不舅o }}俊彦补明末崇}}四年

(1631年)解绿的 《盟水奔存债》，多记有庚束争田、粉田的案

例，其中多以假契重腹典青、瞒壹、投款、强A等等而致蔚。更

有甚者登展到借用暴力，沙田“附近势豪常有率暴徒蔫大船，横

枪列刃强旗而来。”庚束的械斗以珠江三角洲及潮、惠地区最高

最重，它的奋生和沙田有密切的}}俘。

    土地有青成高地主ray兼亚土地的主要手段，封矜贫苦晨民
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}}1是失去生崖资料的悲惨纪碌，估大多数的责田契约都因青主急

用钱银，或斌税繁苛或抵债顶租，或婚丧疾病，岛生活所迫不得

不典青田地。补是越来越多的自耕裘渝乌佃衷或手工案者，它促

退了庚柬地区的偕级结精和}}}}你的新燮侈 a

(四)姐涛登展的不平衡反映在土地契约之中

    明清峙期，庚束由铃地理最境典社音曹俗背景的不同，全省

各地千差篱别。经涛登速的珠江三角洲地区的契约反映出沙田的

}}登，宗族势力的膨眼、土地的商品化等r}9题;粤北、粤西就较

鸟落援，土地所有榷的搏镶没有珠江三角洲频繁;而在海南岛等

商品不登速的地区，土地}青  }停留在以物换物的隋段，顾得十

分题殊。徒土地贾赏手绩看出，珠江三角洲地区有的立契、税

契、遇割推收等程序较岛完借，但很多契约都不完借，土地青贾

者想方段法逃税，它等致虚撞厚精和政府税收日益混乱，至补假

契带来的土地争p}}更是屠出不窍。海南地区契约多不规耗，适顺

然和商品}} 登展的水平有}I，也和行政管理做制有阴O贵除

上，庚束的土地膏}，官有官法，民有民法。白契庚泛流行而且

被社合wu同，追正是封建政罐的腐效典能，土地管理和税收制度

典能的表况。所以利用这批土地契约文言提供的资料，将有助补

深入探封庚束明清襄村社含不同地匾的土地}}像。

    本害编匪按地区刻分，由朴资料来源多而散}L，除

能自成俘统者编在一起外，一般根橡具艘年代先援顺序

加以编排，工予以漂}.}。原件脱漏，字赫模糊者，用

此为试读,需要完整PDF请访问: www.ertongbook.com
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“口”貌代替，难属郁获则用 「]貌，内加前正文字。

九保持原貌，文理欠通顺者，则一依其售a

    本害解成，感榭庚州市稽案馆、庚束省博物馆、新

合拜博物馆、束莞博物馆、香港大李.',平山圆害馆、孔

安道纪念圆害馆等向我介，提供了育青的资料。由矜编者

李戳所限，编匹中出况的错误，敬希请者批砰指正。

          骗者

1999年7月25曰
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一 魔州爱育堂契澄

    鼓契券分叛照原契登纪校封}}，以免日久遗漏。共辑雨

套，每套三本，移祈保管为要。

民团十一年咸次壬戌 赏年银策行、南北行熄理殊蛾廷、黄赛彝

                  土茶行、鲜果行愉理睐勉舍、除乙楼等镬铸

    〔篇保留契的原貌，爱育堂契橙一律按原辑本次序排列，不予更改，契

中错高、脱漏或空白的文字，均依原檬付印。— 骗者〕

圃田颊 天字第一镜

    魔州府篇乞佣念忠置保全血食事。葛屋四十八年三月初三

日，檬本府儒季榔置筱裔梁撇祖呈前事稽:先祖悼甲戌遭士，屋
官兵部，}R}道文成，南巡抗疏，箭跪廷杖，雨朝褒绿，特旨加

傣。今祀府翠榔肾，前蒙雨魔军阴新建伯王，奉韶借祖育绿捐银

建祠，遣置祭田石子下蜕涌沙坦一段，故税二顷。祭田意速，苦

被附近居民偷锹田泥作博 7盗去菱塘基石，又在坦脚塞箔挖蜕，

盗割阻水茜前，四圃倒塌，日逐崩陷，握祀煞依，附近巡司屡禁

不俊，必仗天威，奸黛方能慑服，乞恩给示，行五斗口巡司张褂

放三山、察潜、平洲等村，庶奸恶知警，血食可保，等情到府。

檬此，今依}}借行南海蒜查明结银去俊。今檬敲 申根，行檬佛

山堡里畏偷天相，含同排年黄中一、AA韶初，保豹梁紫零、梁巡

等结稽:查得梁灌祖伊祖遭士榔置梁悼大宗郡焉祭田，土名石子

蜕涌沙，有税二顷在户，坐落大通堡界内，霎等同到沙所，沿近

履献查勘，委晃本田束至大海，西至界涌，南至三山，口口口察

洛涌口，其田委保被人锹挖，锹痕口口埔掘崩，塘口阪石参差不

此为试读,需要完整PDF请访问: www.ertongbook.com


