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第一章 住宅建筑设计总论

=�住宅设计概说
=�居住模式与住宅设计

=�住宅适应性、可变性与住宅设计
=�住宅建筑设计发展的新趋势
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改革开放以来，住宅建设随着经济的蓬勃发展而空前大规模增长，并且越来越成为人们日常生活关注的焦点。随着示范小

区建设的进展和研究的深入，人们对住宅的认识正在不断丰富和完善。运用现代科技进步，从整体上改善居住环境质量已成为

人们的共识。当今世界科技的发展和我国社会经济发展的趋势，将在以下几方面对本世纪城乡居民生活方式和居住行为产生重

大的影响：

一、随着社会经济现代化的进展，人居环境加速城市化，城市居住环境将承受巨大的人口压力。节约用地，节约能源、水源将

成为提高居住区整体环境质量的主要制约因素。

二、经济体制的转型，将使城市基本组成单元社区化，居住社区将成为城乡居民依托的生存空间。人的生活观念将从计划经

济体制下主要依靠工作单位和企业，转向主要依靠居住社区，使社区成为城乡社会结构中最为稳定的基本单元。因而居住社区

将不仅要有更加组织完善的物质生活支撑系统，而且还应有更加丰富多彩的供情感交流的精神生活空间场所。

三、本世纪将是高度信息化的社会，信息的获取和占有成为社会经济发展的基本资源。我国正在迅速与国际经济接轨，社会

经济运转模式将随之发生重大变革，城市空间已不能完全按单纯的功能分区。人们知识文化水平的提高将使高科技知识密集型

产业获得迅速发展，相当一部分工作可在自己的寓所进行，居住空间的功能必须增加新的内容。

四、人口老龄化是圆员世纪国际社会普遍现象，它给城市和居住环境提出了新课题。在人居环境对策方面，采取必要措施使
社会和家居环境能帮助大量的老年人口维持更长久的独立生活能力，并发挥他们参与社会生活的潜在能力，以减轻社会的负

担。

五、随着信息化时代的到来，人们将以人性化、情感化、多样化和舒适化，用以克服现代工业化带来的生活单调紧张、人际关

系淡漠、生态失衡和环境污染等弊端。因此城乡居住环境质量的提高还将体现在对总体布局中地区性文化特征的重视，生态环

境的优化，住宅建筑的多样性、灵活性和适应性上。一切为了人，以人为核心的设计指导思想将成为建筑设计理论的主流，一切

新的物质技术手段的动用也将服从于这个最高目标的追求。
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第一节 住宅设计概说

第一节 住宅设计概说

为居民创造舒适的居住环境，要考

虑住宅建设的可持续发展，要有适度的

超前意识，作为一名建筑师，在进行实际

的住宅建筑设计时，应该在以人为本的

前提下，从以下各个方面考虑住宅的合

理性。

一、重视住宅的居住性

考虑平面布置的使用功能合理分

区，将起居室、餐厅、厨房集合在一起，形

成公共活动区，将卧室、卫生间集合在一

起，形成私用活动区。设置多种交往空

间，扩大单元楼梯间的平台，局部扩大外

廓、组织空中叠层庭院等等以加强邻里

交往，增加居住气氛。

二、提高住宅的舒适性

舒适性包括平面空间尺度、视野、登

高、采光、通风、日照等内容。在指定的套

型面积标准下，尽可能扩大起居空间，适

当放宽厨卫空间，合理配置空间，使各功

能空间的尺度合理，生活方便。

三、加强厨卫的整体设计

厨房功能复杂，管道繁多，产品类别

多，要求操作方便、卫生条件高。应综合

考虑操作顺序、设备安装、管线布置及通

风排气，做到设备布置紧凑合理，管线综

合敷设，以便集中和隐蔽，排风装置配

套，油烟排除通畅，提高厨卫内部环境质

量。

四、合理利用资源

合理利用资源内容主要在于节地与

节能，节地措施中，要求在不恶化居住环

境条件下尽可能加大进深，以缩小面

宽。还可采取北向退层、顶层为坡屋面、

东西向布置住宅等。

五、加大科技含量

加大住宅科技含量极大程度的促进

着住宅功能质量的改善，建立电子信息

网络、安全防卫可视对讲系统、电子安全

防灾监测系统、自动控制空调系统、智能

计量系统等，但这些智能化装备需以经

济和技术来保障。

六、注意生态平衡

生态平衡是全球关注的问题，考虑

生活污水经化学处理后再利用的中水系

统，采用生活垃圾分类收集经处理后的

循环再用系统，积极收集太阳能用以供

热，建立绿色系统，在屋顶平台、外廓、凹

口、庭院等地方植被绿化，使人居住于绿

色环境之中。

七、突出地域性

住宅建筑具有浓郁的地区性，它应

积极表现于建筑文化传统、地理气候环

境、生活风俗习惯等方面。应该从地方建

筑传统符合中汲取营养与提炼精华，塑

造反映地方特色的建筑造型。

员原员
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第一节 住宅设计概说

员原员原员 住宅的含义

住宅是提供家庭日常居住使用的建

筑物，使人们满足家庭生活需要，利用自

己掌握的物质技术手段创造的人造环

境。居民的生活模式，即在家中生活活动

的内容和生活方式，是住宅内部居住空

间组织的内在依据。因此，设计人员应首

先研究家庭结构、生活方式和习惯以及

地方特点，同时还要注意住宅功能质量

与逐步提高的居民生活水平相协调。然

后通过多种多样的空间组合方式设计出

满足不同生活要求的住宅。

家庭生活结构图

员原员原员

住宅的组成示意图
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第一节 住宅设计概说

员原员原圆 住宅空间设计要点

员郾以当地的城市规划和建设条件、
居住对象的生活要求及家庭结构情况作

为设计依据，并要符合设备标准等要求

和设计规范。

圆郾房间的平面组合关系要合理紧
凑，避免卧室穿套。主要居室应有良好的

朝向和日照。

猿郾住宅应有良好的自然通风。温暖
及炎热地区都应考虑有穿堂风。

源郾住宅设计既要多样化，又要做到
标准化和通用化。

缘郾认真考虑细部处理，如入口布
局、垃圾放置、阳台晾衣、花盆放置、厨房

卫生间各项设施和管线、计量表的安排

以及空间利用等，以满足居民的各种生

活需要。

标准层平面图

员原员原圆
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第一节 住宅设计概说

员原员原猿 功能空间组合关系

居民生活模式决定住宅功能空间组

合。

员郾家庭生活活动分析
人们在住宅中的家庭生活活动是多

种多样的，不同类型的人所从事的家庭活

动也不尽相同，但是大部分活动具有普遍

性。

圆郾功能空间组合关系图
所有住宅空间都有其一定的功能，正

是功能这个重要因素决定着不同住宅空

间的位置、大小、形式、以及各住宅空间的

相互位置关系。

家庭生活活动分析图表 住宅功能空间组合关系气泡图

员原员原猿
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第一节 住宅设计概说

员原员原源 住宅群体组合关系

员郾住宅群体组合基本原则
穴员雪功能方面：满足日照、通风、密

度、朝向、间距等要求，使居住环境方便、

安全、安静、便于居民与外界联系和交

往，便于管理。

穴圆雪经济方面：选定适合的经济技术
指标，合理地、充分地使用土地、利用空

间、方便施工。

穴猿雪美观方面：运用美学原理，创造
与组织室外空间，为居民提供和谐、优

美、亲切及富有个性的居住生活环境。

圆郾住宅群体的平面组合形式
穴员雪行列式：
特点：更易于组织通风和采光。

穴圆雪周边式：
特点：形成的空间围合性较好。

穴猿雪点群式：
特点：外部空间组织灵活多变。

穴源雪混合式：
特点：可综合以上各式的特点。

住宅群体的平面组合形式

员原员原源
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第一节 住宅设计概说 员原员原源穴续雪

住宅群体的空间组合形式

猿郾住宅群体的空间组合形式
穴员雪相同类型及体量的住宅重复。
穴圆雪不同类型及层数的多层住宅组

合。

穴猿雪室外空间的节奏和韵律。
穴源雪高层、多层、低层住宅组合。
穴缘雪组团内空间的变化。
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第二节 居住模式与
住宅设计

员原圆原员 住户户型变化趋势

员郾家庭规模向小型化发展，中、小套
型住宅将占主导地位

随着经济发展，我国城镇户均人口数

不断减少，家庭规模向小型化发展，见右

表，到圆园园园年，中国城镇户均人口数减少
到猿郾圆圆人辕户。
圆郾代际分离是家庭发展趋势
老少两代愿“分而不离”，两代居的住

宅类型将满足这种需求。年青夫妇大多

希望与父母“离”且“近”，既可以照顾老人

又能减少由年龄生活差异带来的相互干

扰，这也是我国现在主干家庭仍保持一定

数量的原因所在。基于这种社会需要，于

是出现“两代居”、“老少户”、“双核心户”

等类型的住宅套型。

不同时期我国户均人口数

员怨缘猿年全国

人口普查

员愿远源年全国

人口普查

员怨愿圆年全国

人口普查

员怨愿缘年全国城镇房屋普查

全国平均 猿圆源城市平均

科研预测至

圆园园园年

源郾远远 源郾员员 猿郾怨缘 猿郾苑愿 猿郾苑猿 猿郾圆圆

两代居套型平面

员原圆原员
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老年住宅单元平面

青年公寓套型平面

员原圆原员穴续雪

猿郾青年公寓将是不可缺少的类型
从社会的年龄构成分析，近年我国

将受到人口发展两个高峰的冲击，一个

是第二次生育高峰出生的人从 员怨愿缘年
起至圆园世纪末将形成结婚高峰，每年超
过 员园园园万对，其中城市超过 圆园园万对，
因而急需大量的结婚用房。青年公寓将

能满足这种需求。青年公寓套型平面如

图所示。

源郾老年住宅将是社会需求
我国即将进入老年型国家，老年住

宅和老年公寓将是一种特殊的住宅类

型。人口平均寿命增长和出生率下降所

导致的人口老龄化波峰即将来临，至上

世纪末，远园岁及其以上的老人比例将由
员怨愿圆年的苑郾源圆豫，上升到员园郾远豫。北京、
上海、南京等特大城市已率先进入老龄

化城市。因此，老人住宅和老人公寓将成

为一种社会需求。老年住宅套型平面如

图所示。
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员员工作学习型套型平面

员原圆原圆 住宅套型分间方式

家庭的生活行为模式对套型的平面

空间组合起作用，家庭的生活行为主要

是由家庭的生活方式决定，家庭主要成

员的生活方式具有个性特征。

为了设计方便，按其主要特征将家

庭居住行为模式归纳以下三种类型，居

住行为类型将是住宅套型分间组合方式

的依据。

员郾工作学习型与住宅分间方式
除必要的家庭生活、家务休息等活

动外，家中的大部分时间是学习、工作。

这类家庭主要是有教师、作家、科技人

员、干部和家中有子女学习的家庭，他们

希望户内有安静的、不受干扰的学习或

工作空间。

=�工作学习型
8�在家以工作或学习为中心——— 确

保良好的个人学习、工作空间

8�以工作、学习为主，在家里接待客
人的时间比较少——— 单独设置工作、学

习空间，保证互不干扰，或特别强调公私

分区，保证卧室兼学习空间的私密性

8�注重私密性——— 夫妻领域

8�注重孩子的教育——— 子女有
学习条件的独立房间

8�节假日有家庭聚会——— 起居
空间的可变性

8�夫妇共同主持家务劳动———
厨房要求功能合理，厨房开放，以便

家庭成员交流

8�注重仪表、化妆、服饰——— 卫
生间设有化妆空间

8�具有大量书籍——— 有较大贮
藏空间，考虑书柜、书架的设置

8�与邻里的交往——— 邻里间有
交往空间

8�注重环境质量——— 环境绿化

员原圆原圆
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生活交往型套型平面

的活动

——— 厨房要求宽敞、

开放、有足够的贮藏食物

的空间

8�注重孩子的学习
——— 孩子有独立房间，且

不受干扰的学习空间

8�希望房间布置简
洁——— 家具少而精，尽量

增加壁柜

8�夫妇白天工作不
在家——— 住宅楼栋应有

管理人员

8�与邻里有礼节性
交往——— 半公共空间、半

私密空间

8�注重住宅的外观
——— 注重外观设计，强调

个性

员原圆原圆穴续员雪

圆郾生活交往型与住宅分间方式
这种类型的特点是，家中的活动以

生活娱乐交往为主，主要业余活动是团

聚、交谈、娱乐、看电视、听音乐；或会客，

交友、接待来访、朋友聚会、交谈、跳舞、

唱歌、打牌、下棋等。前者强调拥有较大

的公共活动空间，主要供户内使用。而后

者主要偏重于社会交往，除希望有一个

较大的公共活动空间外，还希望有一个

餐厅、会客厅。而这个空间尽量避免对户

内其他空间 穴主要是卧室雪的干扰，如图
所示。

=�生活交流型
8�回家后，可不必考虑工作学习

——— 注重起居空间的生活趣味性

8�来访较多——— 要求拥有大起居
厅、起居厅和餐室、厨房关系密切

8�全家一起进餐、亲朋好友聚餐的
次数较多——— 有进餐气氛的空间

8�在家起居、团聚、娱乐、看电视、听
音乐、下棋、打牌与朋友聚会交谈、跳舞、

唱歌、接待来访等——— 以起居厅为中心，

起居厅最好朝南、有良好的采光通风和

视野

8�夫妇共同操持家务、注重厨房里
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