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吞杉

住宅公寓作为人类直接生存的空间与环境，与人民生活的关系最为密切。

改革开放以来，我国住宅公寓建设在发展速度和技术提高方面取得了前所未有

的咸就，但要使全体城镇居民达外J、康居住水平进而实现住宅公寓产业的现代

化还要做出极大的努力。为了满足人们日益增长的住房需求，在今后相当长的

时期里，我们既要保持较大规模的住宅公寓建设量，还必须下大力气提高住宅

公寓的整体水平，这里的关键是住宅公寓的建筑设计。设计水平上不去，什么

质量都将落空。

近几年来，我国在住宅公寓建筑设计方面有了一定的进步，不少城市涌现

出一些优秀的住宅公寓小区和住宅公寓单体， 突破了千房一面、凡十牟一贯制

的沉闷局面，但与大量平庸设计相比，仍势单力薄成不了气候。在经济市场化。

住宅商品化的趋势下，建筑师、工程师应以对每一住户高度负责的态度，精心

创作、刻意求新，努力营造和谐安祥、舒适优美的文明居住环境。但仅有设计

者的努力还远不够，投资开发商的精心策划、深谋远虑是设计咸功的前提；施

工承包商的价C施工是使美好蓝图得以实现的基础；现代化建筑产业的形咸还

要企业与科研院所投入新产品、新技术的开发， 而这些新产品、新技术又有赖

于设计者及时运用到住宅公寓设计中去。

参加本资料集编写的作者，都是来自各自学科领域的设计第一线的建筑师。

工程师。限于时间和作者水平，谬误和不妥在所难兔，我们热切期望使用本书

的读者给予指正。若能借此为住宅公寓设计尽一点绵薄之力，其愿足矣。

怖 老 ｝dL;

二Oo五年
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第 章一

居往 规区 划设计

第一节 屠住区的规划原理

一、居住区阻戍

居住区环境构成要素见图l-l。

(l） 自然要素包括地形、地质、水文、气象和植物等；

②人工要素包括住宅 公共服务设施 市政公用设施
瓷

、 、 。

交通设施 游慈设施等；、

/ 色见

壹
(3）社会要素包括社会制度 社会组织 社会风尚 社会

豆

、 、 、

； �D�D
网络 居民素质 地方文化传统等 茎墓、 、 。

屯 鹰厉刃

＼
二 居住区规模、

\
/

居住区规模包括人口（户数）和用地两方面，以人口规模 /--－。H

为主要指标。决定规模的因素有：配置一套规模与本居住区居
图1 1 居往区环诵柯成要素民相适应的公共服务设施的经济性和合理的服务半径；城市道

-

第
一

路交通的合理组织；居民行政管理体制；城市大小；住宅层数； 自然条件等。居住区的合理章

规模为：3-5万人；50-100万斤。居住区分级控制规模见表l-l，一些居住区规范实例 居
住

见表l－入 区
规
划
设

表1.1 居住区分级控制规模 表互一2 一些居住区规模实例 计

级别 户数（户） 人口规模 用地规模

（万人） （万”)
10000

6.0 刀0
居住区

60 7冬．o

15000
4．吕 53.7

删
7.75 147.6

6.4 123.0
居住小区

5.0 则．87

删
40 55、0

o000
5.0 3贝．0

4.15 174.0
居住组团

2.5 Zop.0

soo
1．吕 55.0



1．屠住小区

居住小区一般指被居住区级道路或自然分界线所包围，并与居住规模（2000-3500户）

相对应，配建有一套能满足该区居民基本的物质与文体生恬所需的公共服务设施的生活聚居

地。居住小区的合理规模主要取决于成套基层公共服务设施的经济性和合理的服务半径。

2．屠住组团

居住组团一般指被小区道路等分隔，并与居住规模（30-sbo户）相对应，配建有居民

所需的基层公共服务设施的生活聚居地。居住组团的规模主要取决于居委会的管辖和服务范

围。居住组团间分隔方式见表l-3。小区居住组团的划分实例见图l-2和图l-3。

表豆一3 居住组团间分隔方式

人道
公共建筑

路分隔
分隔

匕绿
自然地形

地分隔
分隔

第

UAIW
一童

稠
层
住
区
规
划
设
计

图1-2 天津王顶惺居任区设计
图1-3 深川庄沙临唇往区

竟赛启案（三级弓二级浸台结构）

此为试读,需要完整PDF请访问: www.ertongbook.com



第二节 居住区的总体布局

一、居住区规划分级结构及其基本形式（见图1一功

居住区总体布局是指对居住区的各功能用地（住宅、公共服务设施、道路广场、公共绿

地等），根据居民生活活动的需要所采取的某种形式。居住区规划分级结构有三种基本形式：

居住区一小区一组团三级结构；居住区一组团或小区一组团两级结构。组团是构成居住区或

小区的基本单元，也可独立设置。

o

居住区一居住小区 居住区一居住组团 居住区一居住小区一居住组团

二级结构 三级结构

图1一尽 小区规划讨级结柯及形贰

二、总体布局原则

根据城市特点、自然条件和周围环境等因素，确定合理的规划布局，力求构思新颖，具

有 三地方特色；综合考虑道路结构、功能分布、公共服务设施布局、建筑群体组合、绿化系

统
章

、空间与环境设计等的内在联系，以构成一个完善的、相对独立的有机整体。
居

三 居住区规划结构实例（见图1-5和图1-6)
住

、 区
钡
划

①
设
计

::
'

)

G65O

图1-5 直陶宛擅兹季那依唇庄区 图1-6 俄罗斯莫斯汹西南区居往区规划

（层往小区二级结柯） 设计乃案（屠任组团二级结闷）



第三节 屠住区的遭路设计

根据地形、气候、用地规模和用地四周的环境条件，以及居民的出行方式，选择经济。

便捷的道路系统和道路断面形式。使居住区内外联系顺畅、安全，避免往返迂回并方便外部

人员寻访，适于消防车、救护车、商店货车和垃圾车等的通行，还有利于居住区内各类用地

的划分和有机联系，以及建筑物的布局和布置多样化。

豆．遭路组织形式

(l）居住区道路组织形式有：人车混行，人车分流，人车混行与人车分流相结合。

怔）居住区道路可分为三级或四级，相应的功能及宽度要求见表l-4。

表1一毛 道路功能及宽度要求

道 路 宽 度

级 别 功 能

红线宽度 车道宽度

居住区级道路 解决居住区与外部的联系 刀～刀 >9

届住小区级道路 联系居住区各组成部分的道路 5－吕（人车混行）

住宅群内的主要道路， 主要通行自行车、行人、轻机动车、消防
居住组团级道路 3-5

车等

宅间小路 通向各户或各单元人口的道路，主要供行人使用 2.6?3

2．居住区遭路网组成示例

(l）道路网的组成示例见图l-7o

?xlr二】 ． IL_-.r一 怔）道路网的基本形式见图l-8。
第 3．住宅区道路技求要求一

章 (l）居住区内主要道路至少应有两个方向与外
屠 围道路相连。当沿街建筑物长度超过160m时 应增住 ，

区 设洞口尺寸不小于4mx4m的消防车通道。人行出
规
划 口间距一般不超过80m 超过时则应在底层加设人
设 。讶三

，

计 ?. 行通道口。机动车道对外出入口间距不应小于
。.“ 多
/

150mo

但）居住区的内部道路与城市道路相接时，其交

角不宜小于75o；当居住区内道路坡度较大时，应设

H且二” 缓冲段与城市道路相接 并应符合城市道路设计和当
回回回回 城市道路

、 ，

回回回回回居注区级道路 地的有关规定。
-�D屠住小区级道路 、

门）道路走向要考虑职工上下班的主要流向；进
�D-居住组团级道路

-�D一宅间小路 人居住组团的道路，既应方便居民出行和利于消防

车、救护车的通行，又应避免四通八达。
图1-7 居往小区遭距网绢成买例

(4）居住区内尽端式道路的长度不宜大于120m,

并应设不小于12mX但m的回车场地。



回 回 回
之】-- 」 闭

图1-8 遭踢网垦本形式

( a） 环通式； (） 尽端式； (c） 半环式； (）d 内环式： (） 风车式； (f） 混合式

(5）居住区内道路的平曲线半径一般为 表回一5 居住区内道路纵坡控制指标 ％

125-200m，在地形复杂地段或受现状条件限 道路类别最小纵坡 最大纵坡 多雨雪地区

制时可采用最小半径石－50m。 机动车道 >0.3 《80（坡长不大于 ） 》7

阳） 居住区⋯道路的纵坡的规定见表l-i 自行车道 >0.3 《3.0（坡长不大于50m) )2

机动车与自行车混行的道路， 其纵坡应 步行道 >0.5 《8.0（坡长不大于33) 》4

按自行车道要求撵制。 第

(7）当居住区内用地坡度大于8％时，应辅以梯步解决竖向交通，井宜在梯步旁附设推章一
行自行车的坡道。每段梯步不小于3级，每隔匕级左右应设长度不小于1.sin的缓冲平台； 居

住
当上下台地的道路高差大于1.sin时，应作护坡、挡土墙等工程处理，并设置护栏。 区

规
(8）在居住区内人流活动的主要地段，宜考虑为残疾人通行的无障碍通道或坡道，通行划

设
轮椅车的坡道宽度一般不小于2.sin，纵坡不大于2.5%，坡长不超过250m。 计

(9）在多雨雪的山坡地区，居住区内道路路面应考虑防滑借施，在地震设防地区，居住

区内的主要道路，宜采用柔性路面。

(10）车道一般都应通至住宅人口。

(11）居住区内道路边缘至建筑物、构筑物的最小距离控制指标见表l-6。

表1-6 道路边缘至建筑物最小距离

道路级别 小区路及居住区道路 组团路及宅间小路

无出入口 3 2

建筑物面向道路
道路与 有出入口 5 3

建筑关系 建筑物山墙面向道路 2 1.5

围墙面向道路 15 1.5

注 居住区道路的边缘指红线；小区路、组团路及宅间小路的边缘指路面边线。



(12）在大城市、特大城市的新建、市郊、近郊居住区，应设有为居住区专用的公交线

路。公交站点服务半径不宜大于500m。

(13）居住区内应尽可能地考虑居民小汽车或单位通勤车的停放场，其设置方式与配建

车位，应根据居住区内的居住对象和具体条件，并考虑今后发展具体确定。

(14）各级道路横断面根据使用要求、地 表玉一7 备级道路相交，转弯半径 m

形、景观要求，可设计成对称的、不对称的， 道 路 名 称 转弯半径

有侧石的、无侧石的， 等宽的、不等宽的等 居住区级道路和居住区级以上道路相交 10?15

居住区级道路和居住小区级道路相交 9 10
多种形式。

?

居住小区级道路和居住区级以下道路相交 6

(15）各级道路相交 转弯半径 见表， ， 居住小区级道路与城市干道相交 10?15

l-7。

(16）道路断面举例， 见图l-go

Q L lD 11;..；⋯⋯．._ _. 、⋯⋯ ⋯．. ＿⋯⋯⋯。，。，。

入-- ; ; 运一 ． . ;;,;

。

-- 16O00
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一

章

居
图1-9 遭踢断画举例住

区
规
划

节 坡她住宅布置第设 四
计

坡地住宅布置方式见表l-8。选择住宅类型、确定房屋进深、间距、布置方式及安排

道路和工程设施时，均应充分结合地形、注意节约用地和土石方工程。

表互一＠ 坡地坡度分级及住字布置方式

坡地类型 坡 度 布 置 方 式

平坡地 <3% 基本L是平地，道路及房屋布置均很自由，惟需注意排水

缓坡地 3叽～ic叽 住宅区内车道可纵横自由布置，不需要梯级，住宅群体布置不受地形的影响

中坡地 !0叫～历吼 住宅区内需要梯级，车道不宜垂直等高线布置，住宅群布置受一定限制

陡坡地 石轧～刀吼 住宅区内车道需与等高线成较小锐角布置，住宅布置及设计受到较大限制

车道上升困难，需曲折盘旋而上，梯道需与等高线成斜角布置，住宅设计需作特别
急坡地 m叽～1m叽

处理

此为试读,需要完整PDF请访问: www.ertongbook.com



第 节 住 的屠 噪声 治五 区 防

国际标准组织（ ）规定住宅室外环境噪声的容许标准为 对ISO 35-45dB。 不同时间按表

l-9修正。对不同地区按表l-10修正。

麦豆一9 不同时间噪声修正值 dB(A) 表豆一11 不同地区修正值及修正后标准

时 间 修正值 而以）
白天 0

晚上 一5 地 区 修正值 修正后标准
深夜 一10�D一匕

表豆一10 城市区域环境嗓声标准 dB() 郊区住宅 十5 叩～m

适用区域 昼间 夜间
市区住宅 干10 巧～55

特殊居住区 芍 35

居民、文教区 犯 圳

一类混合区 55 巧 附近有工厂或主要道路 干15 刃～0

二类混合区 m 50

注 1 特殊居住区指特别需要安静的居住区； 附近有市中心 十刀 历～历
2 居民、文教区指居民区和文教、机关区；
3 一类混合区指一般商业与居民混合区；

附近有工业区 十巧 历 刀
4 二类混合区指工业、商业、少量交通与居民混

～

合区。

第 节 技居往 划 的 术经济捐标六 区规

一、技术经济指标（见表1-12)

表豆一12 规划技求经济指标

第
类别 编号 名 称 单位 说 明

一

且 居住户数（套） 户 章

2 居住人数 人 屠

3 总建筑面积 住
本指标主要反映人、住宅和配套 区

规 模 4 居住用地内建筑总面积 规
公共服务设施之问的相互关系 划5 住宅建筑面积 万f

设
6 配套设施建筑面积 计
7 非配套建筑面积

8 住宅平均层数 层

9 高层住宅比例
叽

10 中层住宅比例

毛密度
人口密度 人／万mZ

净密度
本指标主要反映土地利用效率和

层数密度 12 住宅建筑套毛密度
技术经济效益

套／fi斤
13 住宅建筑套净密度

14 住宅建筑面积毛密度

15 住宅建筑面积净密度 万”／万舟

16 建筑面积毛密度



续表

类别 编号 名 称 单位 说 明

17 住宅建筑净密度

环境质量 18 总建筑密度 叽 本指标反映环境质量优劣

19 绿地率

刀 改建拆建比

经济 刀 每公顷土地开发费（侧算） 本指标用于可行性规划研究

万元

卫 单元综合投资（测算）

二、计算公式

住宅总建筑面积
住宅平均层数＝ （层）

住宅基底总面积

规划总人口
人口毛（净）密度＝ （人／万mZ)

居住（住宅）用地面积

住宅建筑面积 住宅总建筑面积
（万”／万f)

毛（净）密度 居住（住宅）用地面积

住宅建筑基底总面积
住宅建筑净密度 (%)

住宅用地面积

前期工程投资
土地开发费＝ （万元／万”)

居住用地
第
一

全部工程建设总投资
章 单方综合投资＝ （元／仟）

住宅总建筑面积
居
住
区

三 居住小区相应指标（见表1 n 表1 h)规 、

- － -

划
设

羡 指标表回 13 居住区用地平衡表 回一川 居住用地平衡控制 ％
计

一

现 状 规 划 用地构成 居住区 居住小区 居住组团

刷 川 住宅用地 七m 5065 m兀
用地构成 洲饲 硼临

一 ? ～

硼 硼
历肌 历删

M 队 公建用地 刀一巧 18?30 6?18
汹m 山m

川 川
公共绿地 7.5-15 5?12 3～吕

居住用地

道路用地 8?17 7～匕 5?14
其中：住宅用地

公共服务 居住用地 100 100 100

设施用地

公共绿地 注 居住用地平衡以规划范围内的居住用地为计算单

道路用地 位，井按其居住规模选用与表列相对应的控制指

其他用地 标。



来 人均居住 地互一IS 用 控制指标

一规模 层 数 小城市

多 层 15～川 16～亚 16～乃

多层、 中层 14?18 15～刀 15～刀

居住区
多、 中 高层 门、5～门 13～厂 13～厂

多层。高层 12s～匕 13?16 13?16

低 层 m～兀 创～Z 刀～刀

多 层 15～川 15～刀 匕～22

多层、 中层 14?18 以～m !4～川

居住小区
中 层 13～以 门～15 13?15

多层、 高层 11?14 门、5～匕

高 层 10?IZ 10?13

低 层 18～刀 刀～刀 刀～刀

多 层 I4?15 14?16 14～刀

多层、 中层 12.j～匕 125-15 12.5～匕

居住组团
中 层 125?14 门．5一14 125?15

多层、高层 10?13 10?13

高 层 7?fo 8?10

注 本表按每户人口3.5人计。

表 公共服务 施控 f设 制指标 千互一16 ／ 人

居住规模
居 住 区 居住小区 居住组团

--
类 别

建筑面积 用地面积 建筑面积 用地面积 第
一

1635 sho 章?3000 P2(?

总指标 116?j卫 1242?3674
(17753250)(2255)5430- - 居

住
区教育 op?1200 1000?wt gn?IAn lop?2400 ito?400 栅一删
恕
划

医疗卫生 co so lin 1叨、 ?

设
6 刀 12 硼～ 一

计（含医院） (led-280) (m-m)

文 体 loo。zoo 200?gn 】 刀～刀 叩～m 1吕～川 啊～m

其

商业服务 7to～叨0 op～少ml 小沁～刀0 11?op 1"～刀0 100?400

他 金融邮电 刀～30
25～刀 16～卫 卫～又

（含银行、 邮电局） 峋－80)

市政公用 刀～430 loo、sso 硼～心0 50?480 9-10 20?30

行政管理 85一150 刀～200 】 驯～阴 30?1001 ZD?30 30～硼

其他

注 1 居住区级指标含小区、组团级指标；小区级含组团级指标。

2 市政类差别较大，如有无居民存车处、锅炉房等差别很大，故区问较大。



第七节 屠住区住宅群体组合方式

住宅群体组合方式见表117

表豆一17 住宅群体组合方式

组 合 方 式 例

(!）成组成团组合： 由一定规模和数量

的住宅（或结合公共建筑）成组或成团组

合，构成居住区或居住小区的基本组合单

兀?

法国巴黎玛丽一菜一劳居住小区

一第 但）成街成坊组合：住宅（或结合公共

章 建筑）沿街带状成段的组合和以街坊作为

居 整体的布置方式

住
区

钡
划
设

计

德国端希居住小区

--
(3）整体式组合：住宅（或结合公共建

--
筑）用连廊、高架平台等连成一体的布置

方式

娜6jJ====＝皋丛一一三乌翼丛马测
深圳滨河居住小区



第八节 居住区规划设计实例

居住区规划设计实例见图l-IO－图l-17。

----_＿一

虱
位巨示意

----c--

r】

Hty
开
界

幽 -�D城巾于道 第
-�D居住小区道路 一

⋯?林荫步道 章

--
文通结构分析 屠

住

镶
区

技术经济指标 规

总用地4375万m。 划

每人居住用地172m2／人
设
计

总居住人口25418人

人口毛密度581人／万介

设计说明

莲花居住区由四个居住小区组成（南端

的一个居住小区早已建成），每个居住小区各

由四个相当于居委会规模的住宅组团组成。

「 居住区级商业文化中心设在居住区中部，另

设两个小区级商业服务中心，分别布置在居
「

、 厂函合一 ”“南“”端。
深圳莲花届住区

图1-10 往毛小区规划设计买例1
l一商业服务；2一农贸巾场；3游泳池；4百货商店；5一电影院：6－-文化馆；7一居委会；8肉菜市场；

-9－中学；－yl(小学；11一幼托；12变压站；13一文化站；14?'er车场；15一小区公园；－-16水池



滞
规划结构示意

设计说叨

宙特儿居住K始建于！929年，足居住

I，按“邻‘巳单休” 砚划的最切实践。 为避

习
兔机劝丫辆穿行，巡路系统按不饲功能分

级，实行人个分流；惜助于少行道把店住

--'------－ K各邢分庄按起来形成完整的道路绿-。�D-�D-属住区局部地段乎面布置 ， 、

粪国酉特邦属住区 化系统。

图1－川 往毛小区规划设计买例2

～公寓；2乍站；3一停乍场；4网球场：5一小学校：f(运功场；7一保m地

设计说叩

哈罗新镇以

邻近住K为恨位

组成， 各K刊用

个地‘j楔形绿地
第
一 相分隔。 rl。央稍

章 高处吐置新镇lr'

心 住宅型式有
屠

。

住 3op多种。
区

规
划
设
计

哈罗新镇马克豪邻

近住区平面布皿

tal住宅用地

回回＿l：业用地

回回城巾中心

窒窒邻近小心

?邻近辅助中心

。中等学校
莫国哈罗新镇 规划绪构示意1952年 扩大规划结构示意1963年 －初级学校

图1-12 往宅小区规划设计实例3

I一商店；2一公园；3学校；4教会；5一保留地；-－--6工业、汽车阵；7～健康小心；

8康乐中心；9-－停车场；l(－y游乐地区
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