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本书的撰写内容来自编著者近年来进行的关干智能居住小区设计与规划的
研究成果 其撰写重点是阐述作为 门新兴学科 智能居住小 规，
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， 区 划设计本身
的理论体系 建立有关其与建筑设计和上木工程设计之间的相互关系 使，

， 读者

能在总体角度上把握这项崭新技术。

本书旨在具体介绍智能居住小区规划与设计的实现 全书共。 分10章， 第1

第3章由智能居住小区的规划与设计原则出发 分析了智能
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， 居住小区的体系
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第4 第9章分别介绍了智能居住小【各系统的构成与设计 井列举

－

， 了智能居

住小区的设计例，供读者参考；在智能化技术方面，还详细介绍了智能居住小
区宽带接入(ResidentiaBroadhand）技术的应用；第10章简略介绍了绿色智能
居住小区的发展概况。
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我国正处在城市化进程加速的起点， 大量居民住宅的建

设必然也带动智能化居住小区飞速的发展。研究智能居住小

区的设计和建筑规划设计之间的关系，研究合理的智能居住

小区设计与功能规划问题，使其布局适用、投资合理是十分

必要的。

现有智能小区设计的书籍，其重点大都在子叙述具体的

拔术问题，较少涉及总体的规划与设计，较少正面处理建筑

与智能两者的关系， 因此在土建和相应专业的教学和工程实

践中， 需要一本全面论述智能居住小区的规划与设计的著

作， 本书的撰写， 正反映了这个需要。本书所提到的原则，

显然会对正确处理住宅建设中建筑设计和智能化设计的关

系， 对提高智能居住小区的设计理念颇有启迪， 同时对提高

设计质量也大有神益。

本书撰写的一个特点是：要首先解决一个正确的规划设

计理念， 即 “面向功能” 问题； 强调在理性原理的基础上，

再具体地介绍规划与设计的实施问题和实施技术。它不仅仅

拘泥于具体的枝术层面， 因为这已有大量通信、 自控、计算

机、 网络理论等专门的书籍可供参考。

本书从“面向功能” 的设计思想出发， 利用系统工程的

方法处理智能建筑和智能小区的规划与设计问题， 以软科学

的观点分析了智能居住小区的体系摸型等规划与设计的原



理， 并列举了设计实例供读者参考。本书还介绍了目前国内

外先进的智能建筑技术， 包括绿色建筑文化所引起的绿色智

能居住小区的问题，并对刀世纪智能建筑发展方向提出作
者自己的观点。该书理论与实践并重， 有较高的实用价值 ，

能在设计理念上说明智能居住小区规划与设计的基本原则 ，

以适应居住小区智能化发展的需要。此外， 书中所述的某些

智能居住小区设计理论，是在同类书籍中所少见的。

作者上海交通大学林少培教授是我的好友， “七五”期

间在完咸国家自然科学基金委等8个部、局、委联合资助的
重大研究项目 “工程建设中的智能辅助决策系统的应用研

究”中就一起共事。他是我国土木工程界最早从事CAD的

学者之一，长年从事建筑智能化的开发工作，有丰富的应用

研究与实践经验。本书应当说是作者长年研究咸果的部分总

结。凡牟来，在本书的撰写过程中，其内容随技术的发展凡

经重大修改补克，说明作者为使其内容能与时俱进地反映当

前智能居住小区中的主流理念和技术， 付咄了巨大的劳动。

现应作者要求，欣然作此序。

世界工程组织联合会中国委员会（WFEO-CHINA）副主席

清华大学教授，上海交通大学教授

刻 汤 拉

2003年6月 于清华园
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刀世纪前3O-40牟，我国将进入城市化高速发展阶段，

平均达到每年增长一个百分点。居住小区建设的发展方兴未

艾，居住小区的智能化建设更是放在我们面前的现实问题。

研究居住小区智能化的设计与规划， 即提高居住小区智能化

规划水平，使其由功能上适应刀世纪的需要是十分必要的。

因此目前实践中需要大量能适周于工程实践分析、综合反映

近代计算机网络通信技术、理论和应用并重，并能适应标准

化、模块化技术的智能小区建设教材或参考书。本书的撰

著，是适应了当前智能居住小区建设的需要。

本书编著者长年从事建筑工程的计算机应用及管理信息

系统、 网络通信的研究与开发工作，有丰富的应用研究与实

践经验。书中内容部分来自作者近年来所进行的关子智能居

住小区设计与规划的研究成果， 包括“上海市刀世纪初智

能居住小区的规划与标准研究”的成果。

本书由系统工程观点出发，具体介绍智能居住小区规划

与设计的实现。分析了智能居住小区的体系模型、介绍智能

小区的基础网络结构的分层体系模型（HSM)， 以及作为智

能住宅的基本单元“家庭网络” (Homenet）的模型。书中还

例举了智能小区的设计例， 可供读者参考。在智能化技术方

面，书中还介绍了用光纤同轴电缆 门几）实现小区 “三线

合一”的枝术，智能居住小区宽带接入门esidentialBlnad-



band）技术在智能居住小区中的应用等。根据上述情况，我

相信通过该书的出版，读者定可白中受益。

上海交通大学计算机科学研究院副院长

计算机工程系教授

箕白 彩

223年3月20日

此为试读,需要完整PDF请访问: www.ertongbook.com



信息化、智能化元疑将是ZI世纪的热点，人们己经不

能回避研究21世纪家居应有怎样智能化的间题； 同时，我

们还必须面临如何逐步实现这个智能化的问题。

众所周知，随着世界人口城市化的趋向，我国的城市化

人口将由当前占总人口数的30％左右增加到ZI世纪30年代

的50%-60％。这种高速城市化的趋向将使我国居住小区

在入世纪初面临一个崭新的局面，提出了每年城市化率提

高一个百分点的要求，即使按人均20m2计，每年也要新建

建筑面积近3亿／。大量城市居民住宅建设的要求， 向人

们提出了如何建设好大量既经济合理，又能符合刀世纪居

住要求的住宅。

什么是ZI世纪我国对居住住宅的要求和特点？一方面，

我国的居住小区将还保存小Z群居的特点；另一方面，小区

居住环境条件又必须满足“个性化”、“休闲化”的要求。今

后尚要逐步向有较高的服务、娱乐、消费需求和“办公室

化”的倾向发展。为此，必须融合21世纪的科技成果，尤

其是快速发展的信息科学的成果，使21世纪的居住建筑成

为不仅是土木与建筑专业的单一产品，而且是包括土木、建

筑、信息、计算机、 自控、材料、系统工程等多学科结合的

产品。对居住小区的建设而言，这种多学科的结合就集中在

智能居住小区的规划、设计与建设上。



一般而言，建筑的规划、设计是由建筑专业的人员操作

汇总的，对智能居住小区的规划与设计也不例外。但对智能

居住小区的规划与设计，需要多学科知识综合，它已远远超

出目前建筑专业教学培养计划所能达到的知识结构，这一方

面提出了如何进行今后培养建筑师的专业教学改革问题；同

时也提出了对现有的从事智能化工程的技术人员如何拓宽建

筑知识面的问题。使他们在原有专业知识的基础上学习新的

科技知识，实行学科互补，即对建筑技术人员拓宽与智能建

筑有关的信息学、计算机、 自控学科的知识面；对信息、计

算机、 自控技术人员则应拓宽建筑学科知识面；在实现了知

识拓宽后，再以上述两类人员组成智能建筑规划与设计的基

本队伍。

本书旨在实现上述两类人员在智能居住小区规划设计方

面的知识互补，元意在具体的智能小区内容上力求详尽。因

为智能居住小区有关的通信、弱电、控制、计算机方面的专

业技术细节，读者均可由相关的专门书籍中找到。本书的撰

写重点是阐述作为一门新兴学科，智能居住小区规划设计本

身的理论体系及其实现的手段，建立它与建筑设计和土木工

程设计之间的相互关系，使读者能在总体角度上把握这项崭

新的技术。

由智能居住小区的规划与设计原则出发，本书的编著旨

在分析智能居住小区的体系模型；作为智能住宅的基本单元

“家庭网络” 闭omenet）的模型；智能小区规划与设计的基

本原则，并例举了智能小区的设计实例，供读者参考。在智

能化工程技术方面，书中详细介绍了智能居住小区宽带接人

(R。主dentialBroadband）主流技术的应用。

目前，我国正处于智能建筑由萌芽期到发展期的阶段，

人们应由上世纪90年代智能建筑建设中所得到的经验和教

训中有所反思。切忌将当时建设智能建筑时所反映出的热情

及所采用的各类技术，不加思索地转加到智能居住小区的建



设上来。事实上，智能建筑和智能居住小区的情况是不同

的，首先由布线的几何空间而言，智能建筑是集中在同一所

楼宁的各个楼层内布线，而智能居住小区的布线则往往是在

平面上铺开，分布在各个建筑物间，有如校园网（Campus
N。t） 的格局。此外， 在使用要求和安全保卫要求方面， 也

有很多不同之处。因为人们对智能建筑或智能小区的建设的

认识尚未达到理性状态，因此也未能进人理性规划与设计的

境地。在面对市场的炒作，以及市场的各种冲动和诱惑情况

下，智能居住小区建设者�D�D无论业主或建设者、设计者或

供应商，均可能由不同的角度走人误Z。

本书的编著目的是为了适应当前智能居住小区建设的迫

切需求�D�D不仅要做出一个科学的智能化小区的规划，而且

要做出一个完善的设计，优化的设计。绝对不能仅仅为了

“追求时新”而把智能建筑或智能居住小区变成一个以高科技

施肥的“试验田”，成为一个将近代高新电子产品“堆积”到

建筑物上去的过程。全书的编写始终贯彻一个中心思想，即

“设计是工程的灵魂”，我们必须强调的是“面向功能的设

计”，而不是“面向设备的设计”。面向最终用户的功能需要，

就要全面权衡各系统的相互关系，其相互联动与相互制约，

衡量各个参数之间的协调关系，在设计理念上迸行深化。

为了在智能居住小区建设中贯彻“以人为本”的原则，

必须优化居住环境、改迸住宅功能、提高居住生活条件。它

在建筑标准、居住环境、配套设施等方面的工程建设均提出

了很高的要求。如果建筑的“内环境”是以建筑规划、建筑

设计，以及备功能的协调来体现，它主要指的是建筑内涵为

智能化所提供的条件。而建筑的“外环境”则指的是小区基

础设施、公共配套的功能和规模，如电力的千瓦容量、上下

水管道的容量、通信线路的容量及其分布情况等。居住小区

的智能化规划与工程设计就应实现内、外环境的衔接。～个

优秀的智能居住小区设计是要在内环境条件下，综合利用公



共配套设施等外环境，优化协调地发挥小区和住宅智能化功

能， 为住户服务。

智能居住小区的建设将是今后住宅建设的一个不可阻挡

的趋势。它是今后住宅建设的“热点”，也是今后拉动住宅

建筑市场的一个新的“增长点”。但是智能居住小区的规划

与设计，需要多学科知识的综合，它已超出以往任何专业的

教学培养计划和知识结构，这些情况就提出了如何拓宽从事

智能居住小区住宅规划与设计技术人员的知识面问题，本书

的编写正是反映这个需要，这也是本书编写的初衷和努力的

方向。

本书可作为住宅小区智能建筑的规划、设计和实施人

员，以及从事智能建筑小区物业管理技术人员的工作参考

书，它也可以作为高等学校土木建筑类和相关专业的学生和

教师的教材或教学参考书。

本书内容部分来自编著者近年来所进行的关干智能居住

小区设计与规划的研究成果，包括“上海市ZI世纪初智能

居住小区的规划与标准研究’叶’，到的成果。对此， 作者特别

应向上海现代建筑设计集团智能建筑研究所所长王东伟高

工、副所长赵济安高工、上海汇谷多高信息工程有限公司沈

昌明总经理、上海交通大学建筑设计研究院院长刘朔坦教授

致谢，感谢他们在课题合作中对编著者的支持和帮助。近7

年来上海交通大学研究生黄志伟、许伟成、保轶、本科生许

龙海、曹一欢、王武通过论文工作参加了此项研究，对本书

的编写提供很多有益的帮助，尤其是许伟成和王永文的硕土

论文［'',‘门为本书的第3章、第9章和附录2提供了有益的素

材，在此一并致谢。

培 骨 诲囊遭丈嗲杯少 上

2003年4月
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盯裳

序 一

序二

前言

y第 章 箔沦

1 智能居住小区的发展 ??’'’?’??”’?’?’??’⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯?? l

2 智能居住小区和智能化家庭的概念⋯⋯⋯⋯⋯⋯?‘⋯⋯⋯⋯⋯? 3

3 智能居住小区建设的内容
⋯’⋯’⋯⋯⋯??’??’??，⋯⋯⋯⋯⋯⋯? 4

4 居住小区智能化工程的现状、 问题及解决方法⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯ 豆玉

2第 章 曾 则庄能 的 与设 原规划小 计区居
匕

2.1 智能居住小区的设计原则⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯ 匕

2、2 居住小区规划和智能居住小区规划 历

2.3 智能居住小区和居住小区的智能化 刀

24 智能居住小区规划设计的实施⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯卫

J 智第 休系章 能 模庄小 型的分区居 层
％

分层网络体系模型（HSM) 兀

3.2智能居住小区的网络布线一

3.3 智能居住小区的家庭网络布线 ⋯⋯⋯⋯⋯⋯?’⋯⋯⋯⋯⋯⋯? 38

母第 曾章 能 信庄 系统的小区通 给 设汁居 网
刺

4、l智能居住小区宽带接入一



智 <(能 居 住 小 络区 网42

家 )(络庭 网斗．3 ?’? ?’? ’?”

第 勺 爹章 智能 与住 统安 殖防 设区勿火 全 系小 的居 计
X__＿。＿。入人入＿::u:sANwho-:＿人洲工l_�D-儿。一二＿j_；人入／-�D。一52

系 统 52火 灾 自 动 报警5．且
”?’?’⋯⋯??’⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

闭 路 统 53电 视 （ ） 视 系监5.2 CCTV
’?’⋯⋯⋯⋯??’⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

警报 统 56周 边 防 范 系5.3 ??’⋯?’??’⋯⋯⋯⋯⋯⋯?‘⋯⋯⋯⋯⋯⋯??

家庭 安保报警 统系5.4 ⋯’⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯??57

容对讲 统系 59访55 ⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯’?’⋯??’⋯⋯⋯

背 音 响 急 播 统景 与 紧 广 系5.6 ⋯⋯⋯⋯‘⋯?。⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯ 61

系管 统 61电 于巡更5.7 理 ?”⋯?’⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯?

画第 章 曾能 物住小 统业营 设系居 区 的 计理

66息 扣智 居 管 信能 住 小6．互 区 理 心’?”?’?’⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯?

住居智 物 管 息 统 而能 小 综 合 业 信 系6.2 区 理

管的 物智 居 住 小 0业能6.3 区 理⋯⋯⋯⋯??，⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

内智 住 小 的 企能 居 网6.4 区 Intran。t 业 ?”?”??’⋯?”?’⋯’⋯?’⋯⋯⋯? 科

7第 章 住 安卡 营木在智能 中与 勿技 小 深 应居 区 用沁 理
刀

卡 技 木 在 小 区 中 的 应 用71 IC ??”?’?’⋯⋯??’??’⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯? 77

智 卡能 居住 小 物 管 系 统 的 计区 业 79理 设7.2 IC ⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

冒第 章 第统智能 住小区真触居
剔

信电 系 统 剔话 通8.l

统电 视 系8.2 卫星 朋

有 统线 电 视 系8.3 ⋯⋯⋯?’'’??’?’⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯ 叨

电 告 统系 92子8.4 公 LED ⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯‘⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯??

粤第 章 智能 规庄 例汁小区的 划设居
95

文 件 95智 能 居住 小 的 计区 设 ??’⋯⋯?’??’??’??’⋯⋯⋯‘⋯⋯⋯⋯⋯

宽 带 接带 计智 例的 能 居住 小 105设9.2 ATM 入 区 ⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

功 统务多 智能 服 系 的采 能 居 住 小 计例区 144用 HFC 设 ⋯?’⋯⋯⋯?



9.4 高档智能居住小区的设计例
⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯ 150

95 采用InnWOrkS技术的智能小z设计例⋯?’⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯? 1烈

泅第 章 绿注智能居住小区酌舰划设计概论
历2

10.1 绿色智能居住小区发展背景 豆62

10.2绿色智能居住小区的理念一

10.3 绿色智能居住小区的系统 167

104 智能居住小区 “绿化” 问题的实施导向??’⋯?’⋯⋯⋯⋯’⋯⋯ 169

-- 二

tytyQO
10.5 结论

附 海市智能住宅小区功能配置大纲 --

30
录1 上 ⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

附录2 智能居住小区的模糊等级评估方法及参考

评分表 --

参考文献一



一

ngwiffotyyrtty

锥
啤

一 --萤拳--

jjAnha:theln。。xl。。。＿__

包括智能大厦及智能居住小Z）是通信技术 计智能建筑 （ 、

控制技术与建筑技术相结合的具有新功能的建筑（单算机技术、

或居住住宅群） 为住户提供 个安全 舒适 方便体建筑物 ，

一

、 、 。

作和生活环境 随着人类从工业社会进入到信息社会高效的工 。
，

业经济发展到知识经济 人们对工作和生活的环境产生了许从工 ，

多新的需求。一个符合中国国情的智能建筑产业必须考虑保护环

节省资源 降低能耗 优化人类社会活动和改善生活条件等境、 、 、

方面， 同时也要逐步在产业对策中考虑立足本国的“系统化”。

‘觎范化”、 “标准化” 和 “集约化” 的原则， 从而真正促进将传

统建筑业与近代的计算机、 自控和信息业相结合。在进入刀世

纪之际，国际社会提出了数宇化地球和数字化城市的新理念，为

迎上国际的步伐，我们则应由达到小康的基础做起，逐步实现建

筑的信息化，逐步提高智能居住小区的比例，而智能建筑则是数

宇化城市基础设施中的基本单元。

目前，信息技术l（）的发展使其贯穿在人们生活的每一方

面。它进入了人们的社会生活，首先进入办公室，其次则进人每

户家庭。现代家庭对住宅的理想目标和基本要求就是通过家庭智

能化所带来的多元化信息使家居实现安全、方便与舒适的要求，

提高居民的生活质量。为此，某些发达国家先后提出了“智能家

居”归martHouse）的概念。早在20世纪90年代，我国也已将建

造小康示范智能居住小区作为国家一个重点发展的方向。

智能居住小区所需的内涵是随着人们生活水平的提高而与时
HJ"WNk

厂
_

－ ＿



俱进的 目前对高档的智能住宅已要求实、 现家庭设备、家庭通
信 视听 水 电 气 暖 保安、 、 、 、 、 、 、 消防为一体的自动化和智能
化 这就需要将家庭各种与信息相关的通信设。 备，家用电器和家

庭保安设施通过家庭的布线（Home ）或小sus 区的布线(Res-

dentiaZoneCabling）进行集中或异地监视与控制，以保持这些家
庭设施和居住小区环境的协调 营造 个安全，

一

、方便、舒适和信
息化的居住空间 尤其是近年来国际互联网。 Internet的发展，人

们要求与刀世纪信息社会的快节奏生活和外界世界保持完全开
放的联系 各类网上的社会服务项目 （如电子购， 物、 电子银行。

电子医疗等）也将成为ZI世纪人们生活中不可缺少的内容。这

些情况对居住小区的建设必然带来很大的影响。

人口城市化的比例已成为衡量国家经济发展水平的一个指

标 我国是 个发展中的国家 对于 个发展中的。
一

，

～

国家， 人口城

市化已成为不可逆转的总趋势 人 城市化的 例， 口 比 已成为衡量国

家经济发展水平的 个指标 我国目前的城市人 已达总人
一

。 口 口的

33%，据统计，一个发展中国家的城市人口达到30%-40％时 ，

整个国家的经济将会有 个飞跃 依据这个规律 我国在
一

。
， 刀世

纪初将会出现国民经济的另 个飞跃 预计到 年 全
一

。 2020 ， 国城

市将发展到1100个左右 城市人口可达 届时， 50%， ， 这也仅是

全世界备国的平均水平 如果继续发展到目前发达国家城。 市人口

高达刀％ 80％的水平 预计刀世纪上半叶 我
-

， ， 国将面临从事

世界上最大规模的基本建设和住宅建设 在这个大。 环境的背景

下，必将大大地推动我国建筑业的发展。

此外 由提高人民生活水平的党的最终方针和政策的， 要求，

今后建筑业的发展除了要保证 定的“数量”以外 应
一

，还 把提高

住宅的“质量”要求放在首要位置 由解决“有无。

”

的 “数量

型”增长转变为 “数量型”与 “质量型”并重， 或向 “质量型”。

“舒适型”的方向发展 智能居住小区的出现 映。
， 反 了住宅建设

“质量型”、 “舒适型” 的方向。

国家建设部 国家科委已在全国范围内实施“ 世纪、 刀 小康

-- 罕



居住示范区”工程，它们均含有智能化住宅的功能。20世纪90

年代末，全国几个大中城市纷纷营建了一批具有超前性、导向性

的示范小区，在近期将逐步向全国推广。从总的情况看，我国智

能居住小区的建设尚处于示范、试点阶段，需要通过实践不断在

技术和规划设计思想方面积累经验，不断提高

智能居住小区的建设将是今后住宅建设的一个不可阻挡的趋

势。它是今后住宅建设的“热点”，也是今后拉动住宅建筑市场

的一个新的“增长点”。但是智能居住小区的规划与设计，需要

多学科知识的综合，它已超出以往任何专业的教学计划范围和所

能培养的知识结构。这就提出了如何拓宽从事智能居住小Z住宅

规划与设计的技术人员的知识面问题，这也是本书编写的初衷和

努力方向。

智能居住小区和智能化家庭约概念

建筑本身就是一种文化的反映。不同时代的建筑反映了不

同时代文化，反映文化的积累和时代的特征。智能居住小区是

由一群智能建筑（智能住宅或家庭）组成的。信息时代的到来

反映在建筑上必然也就出现了智能建筑和智能住宅。

近年来随我国经济的发展和住房制度的改革， 随着人民生

活水平的改善和自身素质的提高， 随着信息社会的到来， 弓二起

人们在家庭住房需求概念上的变化。人们越来越多地追求更高

的精神的内涵和生活情趣，对柱宅已逐步由对物理空间和豪华

装饰的追求转向享受现代科技带来的安全、舒适与方便的要

求。 因而， 智能居住小区和智能住宅．的出现， 就体现了人们的

这种需求和理想。

智能居佐小区把数以千百计的住宅用网络布线联系起来，通

过宽带接入与外界公共网络相连接，在智能小区的信息平台上，

实现每户家庭的智能功能，即实现与外界语音、数字和图像的交

互。智能小区信息平台为智能家庭提供了“足不出户而知天下”
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