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本书共分十一章，内容包括：概述、通信网络、信息网络、建筑设备
监控、火灾自动报警及联动、安全防范、综合布线、系统集成、电源与接
地、环境和住宅 （小区）智能化等系统的工程施工及质量控制、系统检测
及工程竣工验收，并附有常用的质量检测验收记录表。
本书内容丰富、简明实用，可供智能建筑工程施工技术人员使用，也

可供监理、质量监督及管理人员参考。
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前　　言

随着经济的发展和社会的进步，人们对建筑物功能的要求不断提高，对电气工程的安
装施工要求也越来越高。针对目前施工人员的现状，智能化的技术力量薄弱，对智能建筑
有关标准、规范缺乏了解，跟不上智能建筑的发展，为满足智能建筑领域广大施工技术人
员的需要，我们以 《建筑工程施工质量验收统一标准》（ＧＢ５０３００—２００１）、《建筑电气工
程施工质量验收规范》（ＧＢ５０３０３—２００２）、《智能建筑工程质量验收规范》（ＧＢ５０３３９—
２００３）为依据，结合现行的相关标准、规范，参考了大量的专业书籍，编写了这本 “智能
建筑工程施工与验收手册”。
本书共分十一章，其中第二章由安勇编写，安翔、朱景会、徐晓丽等也参加了手册的

部分编写工作。
由于编者水平有限，编写时间仓促，书中难免有错误及不足之处，敬请广大读者批评

指正。
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第一章　智 能 建 筑 概 述

第一节　智 能 建 筑 简 介

智能建筑 （ＩＢ）就是在智能建筑环境内，由系统集成中心 （ＳＩＣ），通过综合布线系
统 （ＰＤＳ）来控制３Ａ （ＢＡ：建筑设备自动化；ＣＡ：通信自动化；ＯＡ：办公自动化）系
统，实现高度信息化、自动化及舒适化的现代建筑。智能建筑是以最大限度激励人的创造
力、提高工作效率为中心，配置了大量智能型设备的建筑。智能建筑广泛地应用了数字通
信技术、控制技术、计算机网络技术、电视技术、光纤技术、传感器技术及数据库技术等
高新技术，构成各类智能化系统。智能建筑是建筑艺术与电脑和信息技术有机结合的产
物，是适应社会信息化与经济国际化的需要而出现的，发展智能建筑是一个必然趋势。
一、智能建筑具备的条件
（１）先进的自动化系统，控制智能建筑内的各种设施，包括室温、湿度、灯光、保

安、消防等，以创造适宜的环境。
（２）良好的通信网络设施，使数据在层与层之间及智能建筑内进行流通。
（３）提供足够的对外通信设施。
二、智能建筑的服务功能
１安全性
（１）防盗报警；
（２）出入口控制；
（３）闭路电视监视；
（４）保安巡更管理；
（５）电梯保安与运控；
（６）周边防卫；
（７）火灾报警；
（８）消防；
（９）应急广播；
（１０）应急照明；
（１１）应急呼叫。
２舒适性
（１）空调通风；
（２）供热；
（３）给排水；
（４）电力供应；



（５）闭路电视；
（６）多媒体音像；
（７）智能卡；
（８）停车场管理；
（９）体育、娱乐管理。
３便捷性
（１）办公自动化；
（２）通信自动化；
（３）计算机网络；
（４）综合布线；
（５）商业服务；
（６）饮食服务。
三、智能建筑的组成和功能
智能建筑是由智能建筑环境内系统集成中心 （ＳＩＣ）利用综合布线系统 （ＰＤＳ）的连

接来控制３Ａ系统组成的，其智能建筑结构示意图见图１１。

图１１　智能化建筑结构示意图

在智能建筑环境内体现的智能化功能由ＳＩＣ、
ＰＤＳ、３Ａ系统等部分组成。其总体组成和功能示
意图如图１２所示。
１智能建筑系统集成中心 （ＳＩＣ）
具有各个智能化系统信息总汇集和各类信息

的综合管理功能，应达到下列要求：
（１）汇集建筑物外各种信息。接口界面要标

准化、规范化，以实现各智能化系统之间的信息
交换及通信协议 （接口、命令等）

（２）对建筑物各个智能化系统的综合管理。
（３）对建筑物内各种网络管理，必须具有很

强的信息处理及数据通信能力。
２综合布线系统 （ＰＤＳ）
综合布线系统是一种集成化通用传输系统，利用无屏蔽双绞线 （ＵＴＰ）或光纤来传

输智能化建筑或建筑群内的语言、数据、图像和监控信号。它是智能化建筑连接３Ａ系
统、传输各种控制信号必备的基础设施。ＰＤＳ一般由工作区 （终端）子系统、水平布线
子系统、垂直干线子系统、管理子系统、设备子系统、建筑群室外连接子系统等组成。
ＰＤＳ克服了传统布线各系统互不关联、施工管理复杂、缺乏统一标准、适应环境变
换的灵活性差等缺点。它采用积木式结构，模块化设计，实施统一标准，完全能满足智能
化建筑高效、可靠、灵活性强的要求。
３建筑设备自动化系统 （ＢＡ）
建筑设备自动化系统对智能化建筑中的暧通、空调、电力、照明、供排水、消防、电

梯、停车场、废物处理等大量的机电设备进行有条不紊的综合协调，科学地运行管理及维
护保养等工作；为所有机电设备安全、可靠、节能、长寿命的运行，提供了可信赖
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图１２　智能化建筑总体功能示意图

的保证。　　
建筑设备自动化系统必须具有下列子系统：
（１）建筑物管理子系统。它是对建筑物内所有机电设备进行运行状态监视、报表编

制、启停控制及维护保养、事故诊断分析的系统。建筑物中央系统通过设在现场各被控制
设备附近的控制分站来完成上述工作。

（２）安全保卫子系统。在具备高度信息化办公室内，安全保卫系统的重要性越来越受
到重视。出入口警卫、防盗、防灾、防火、车库管理、商业秘密等都属于安全保卫系统。
它采用了身份卡、闭路电视、遥感、传感控制等来实现安全保卫要求。

（３）能源管理子系统。它的任务是在不降低舒适性的前提下，达到节能，因而降低运
行费用的目的。
４通信自动化系统 （ＣＡ）
通信自动化系统能高速处理智能化建筑内外各种图像、文字、语言、数据之间的通

信。它分为以下子系统：
（１）卫星通信。它突破了传统的地域观念，实现了相距万里的国际信息交往联系，起

到了零距离、零时差信息的重要作用。
（２）图文通信。它可实现传真、可视数据检索、电子邮件、电视会议等多种通信

业务。
（３）语言通信。它可给用户提供预约呼叫、等候呼叫、自动重拨、快速拨号、转向呼
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叫、直接拨入、用户账单报告、语言邮件等上百种不同特色的通信服务。
（４）数据通信。它可供用户建立区域网，以连接办公室内电脑及其外部设备完成电子

数据交换业务。多功能自动交换系统还可使不同售主的电脑相互之间进行通信。
５办公自动化系统 （ＯＡ）
智能化建筑中的行政、财务、商务、档案、报表、文件等管理业务，安全保卫业务，

防灾害业务等，这些业务的特点是部门多、综合性强、业务量大、时效性高，没有科学的
办公自动化系统来处理这些业务是不可想像的。因此办公自动化系统是智能化建筑人事、
财务、行政、保卫、后勤的总管。
四、智能化建筑的特点
智能化建筑与传统的建筑相比具有许多鲜明的特点：
１发展迅速，内涵容量大
各种高新技术和设备将不断引入３Ａ系统，如多媒体电脑、宽带综合业务数据网等。
２灵活性大，适应变化能力强
（１）智能化建筑环境具有适应变化的高度灵活性，如房间设计为活动隔断、活动楼

板，大开间可分成有不同工位的小隔间，每个工位楼板由小块楼板拼装而成，这样建筑开
间和隔墙布置就可随需要而灵活变化。

（２）管线设计具有适应变化的能力，可以适应租户更换、使用方式变更、设备位置和
性能变动的各种情况。
３能源利用率高，能运行在最经济、可靠的状态
如空调系统采用了焓值控制、最优启停控制、设定值自动控制与多种节能优化控制系

统，使大厦能耗大幅度下降，从而获得巨大的经济效益。
４由于３Ａ系统相互配合而产生许多新功能
（１）建筑物管理系统与远程通信系统配合，可使用户利用身边的电话机作为终端控制

温度和湿度给定值的变化；温度和湿度测试值的确认；能源使用量和设备运行状态的通
知；在异常时的用户报警通知；空调、照明的投入和切断等。还可使建筑群 （小区）管理
中心，通知外部网络对几座建筑物进行集中监控。

（２）建筑物管理系统与办公自动化系统的配合，可使接在办公自动化系统区域网络上
的个人电脑、工作站获得建筑物管理信息；使会议室等空间的预约管理系统与空调机运行
结合起来实现联动；还可使建筑物管理系统收集到的能源使用量与办公自动化的财务管理
系统相结合。

（３）远程通信系统与办公自动化系统的配合，可使信息上孤立的建筑物，成为广域网
的一个结点。
五、综合布线系统
１综合布线系统的特点
（１）综合布线系统是一套标准的配线系统，任一信息插座能够连接不同类型的设备，

如计算机、打印机、电话机、传真机等，非常灵活、实用。
（２）用户需要变更办公室、搬动办公室或设备升级更新时，可自行在配线架上进行简

单灵活的跳线，就可改变系统的组成和服务功能，不需要布放新缆线及安装新插孔，从而
大大减少了在线路布线及管理上的费用和时间。

４ 　第一章　智能建筑概述　



（３）综合布线系统对不同厂家的语言、数据设备均可兼容，且使用相同的电缆与配线
架，相同的插头和模块插孔。因此，无论布线系统多么复杂、庞大，不再需要与不同的厂
商进行协商，也不再需要为不同的设备准备不同的配线零件及复杂的线路标志与管理线
路图。

（４）综合布线系统采用模块化设计，布线系统中除固定于建筑物内的水平线缆外，其
余所有的接插件都是积木式标准件，易于扩充及重新配置。当用户需要增加配线时，不会
影响到整体布线系统，从而保证了用户先前在布线方面的投资不受影响。综合布线系统可
为所有语音、数据和图像设备提供一套实用的、灵活的、可扩展的模块化的介质通路。

（５）综合布线系统能将当前和未来的语音及数据设备、互连设备、网络管理产品方便
地扩展进去，是面向未来的先进技术。

２综合布线系统与传统布线的差别
综合布线系统与传统布线的差别见表１１。

综合布线系统与传统布线系统的比较 表１１

结构化布线系统 传统布线系统

　传输介质
（１）以双绞线来传输
（２）单一的传输介质
（３）电话、电脑以及图像设备互用

（１）电话使用专用的电话线
（２）电脑及网络使用同轴电缆
（３）电脑电话线不能共用

　不同数据
及语音系统

的处理方式

（１）从配线架到墙上插座完全统一，适合不同
电脑主机和电话系统使用

（２）提供ＩＢＭ、ＤＥＣ、ＨＰ等系统的连接，以
及 ＥＴＨＥＲＮＥＴ、ＴＰＤＤＩ、ＴＯＲＫＥＮＲＩＮＧ 的
连接

（３）电脑终端机、电话机和其他网络设备的插
座可互用且完全相同

（４）移动计算机设备，电话设备十分方便
（５）单一插座可接一部电话机和一个终端机

（１）各种不同电脑及网络用不同的电缆并使
用不同的结构，线路无法共用也无法通用
（２）电脑和电话的插座不能互用
（３）移动电话和电脑时，必须重新布线

　
　
　

　 标 准 化
问题

　满足商用建筑标准
（１）ＥＩＡ／ＴＬＡ５６８
（２）ＥＩＡ／ＴＬＡ５６９
（３）ＥＩＡ／ＴＩＡＴＳＢ３６
（４）ＥＩＡ／ＴＩＡＴＳＢ４０

　无统一的国际标准可遵循

六、建筑设备自动化系统
１建筑设备自动化系统的监控项目
（１）消防系统的自动报警和联动监控系统；
（２）空调及通风监控系统；
（３）变配电及备用应急电站的监控系统；
（４）电力和照明监控系统；
（５）电梯监控系统；
（６）紧急广播系统；
（７）保安监视闭路电视系统、巡更对讲系统及各种特殊保安系统；
（８）给水、排水监控系统；
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（９）锅炉监控系统；
（１０）紧急电话系统；
（１１）停车场自动监控管理系统。
２建筑设备自动化系统的子系统
（１）建筑物管理子系统
建筑物管理子系统是对建筑物内空调、冷热源、电力、照明、给排水、电梯、消防等

所有机电设备完成运行状态监视、报表编制、启停控制及维护保养、事故诊断分析的系
统。建筑物中央管理系统通过设在现场各被控设备附近的控制分站来完成上述工作。

（２）安全保卫子系统
在高度信息化的办公室内，安全保卫系统的重要性越来越受到重视。出入口警卫、防

盗、防火、防灾、车库管理、商业秘密等都属于安全保卫系统。它采用了身份卡、闭路电
视、遥感、传感控制技术等来实现安全保卫要求。

（３）能源管理子系统
能源管理子系统的任务是在不降低舒适性的前提下，达到节能、降低运行费用的

目的。
七、通信自动化系统
１通信自动化系统的组成
（１）语言通信系统
语言通信系统可给用户提供预约呼叫、等候呼叫、自动重拨、快速拨号、转向呼叫、

直接拨入能接收和传递信息的小屏幕显示、用户账单报告、屋顶远程端口卫星通信、语音
邮政等上百种不同特色的通信服务。

（２）图文通信系统
图文通信系统可实现传真通信、可视数据检索等图像通信、文字邮件、电视会议等通

信业务。
（３）卫星通信系统
卫星通信系统突破了传统的地域观念，实现了相距万里的国际信息交往联系，起到了

零距离、零时差交换信息的重要作用。
（４）数据通信系统
数据通信系统可供用户建立局域网，以连接办公区内计算机及其他外部设备完成电子

数据交换业务。多功能自动交换系统还可使不同售主的计算机相互之间进行通信。
２通信及其网络
（１）语言通信
１）程控电话。程控电话是电子式自动化电话交换机所组成的电话通信，是由数字式
电子计算机程序控制接续的交换设备，它将各种控制功能、步骤、方法编成程序，放入存
贮器，利用电话交换机中所存贮的程序来控制整个电话交换机的工作。
程控电话具有体积小、重量轻、可靠性高、接续速度快、服务功能齐全、便于向综合

业务数字网方向发展等优点，是目前城市电话通信的主要设备。
２）移动通信。移动通信是通信的一方或双方在移动中利用无线电波实现通信，是城
市中被广泛使用的一种灵活方便的通信手段。移动通信系统包括移动电台、控制终端、无
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线入网交换、计算机集中控制等，它可与公用电话网连接。
３）无线寻呼。无线寻呼是单方向传递信息的个人选择呼叫系统。它是电话自动交换
网的延伸和补充，由寻呼中心的编码控制设备、无线电发信站和用户随身携带的寻呼机
（即ＢＰ机）组成。
４）磁卡电话。磁卡电话是一种新型公用电话，它主要解决了电话自动收费问题。它
集中了计算机、通信、电磁学的先进技术，具有使用方便、灵活、易于集中维护管理、更
改费率方便、保密、可靠、耐用等优点。

（２）卫星通信
卫星通信利用装有微波转发器的同步人造地球卫星作为中继站，将地球上若干信号接

收站构成通信网、转接通信信号，实现长距离大容量的区域通信，乃至全球通信。
卫星通信系统主要由同步通信卫星和各种卫星地球站组成，为保证系统正常运行，还

必须有监测、管理系统和卫星测控系统。它具有通信距离远、覆盖面积大、通信质量高、
不受地理环境限制、组网灵活、便于多址连接、容量大、投资省、见效快等特点。它适用
于远距离的城市之间的通信。

（３）图文通信
１）用户电报。用户利用装在办公室或住所的电报终端设备，由市内的电信线路与电
信局联通，通过电信局的用户电报交换网，与本地或国内外各地用户之间直接通信的一种
电报业务。用户电报具有与电话通信相似的直接通信和处理问题的特点，只不过是用电传
打字机代替电话机，用文字代替语言进行通信。它兼与公众电报相同的文字记录的特点，
但用户电报能立即接通，比公众电报快，且双方电报随问随答，用文字直接交谈，迅速解
决问题。与电话相比，用户电报的传输成本较低，双方通信均有文字记录可查，当收报用
户不在时，发报用户还可以自动起动对方电传打字机收报，这对于具有时差的国际间的电
报通信极为方便。
智能用户电报是一种远程信息处理业务，其终端内有微处理机、数据存储器及报文编

辑功能处理机，它的通信过程与用户电报不同，不是双方操作人员之间的人工通信，而是
双方终端存储器之间的自动通信。可在公用电话网、分组交换网和综合业务数字网内
实现。
２）传真通信。传真通信是利用扫描技术，通过电话电路实现远距离精确传送固定的
文字和图像等信息的通信技术。

①用户传真。用户传真是用户经批准在普通电话线路或专线上加装传真终端设备，通
过市内电话网和长途电话网，与装有传真终端设备的对方用户直接通报的一种通信方式。

②公众传真。公众传真可传送手写或印刷材料，特别适合于中国的汉字和少数民族文
字的传送。
３）电子信箱。电子信箱是一种基于计算机网络的信息传递业务。信息可以是一般的
电文、信函、数字传真、图像，也可以是数字化话音或其他形式的信息。
信息处理系统的每个注册用户在本地可以连接现有的各种公用电信网或专线，经过系

统的处理和传输，最后送到被叫用户的电子信箱，并通知收信人。被叫用户通过一定的指
令即可从邮箱中取出所需信息。
通信过程中不要求收信人在场，也不需要把收到的每个信息都以拷贝的形式出现，它
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具有转发和同时向多个用户发送信息的能力，可以进行延迟传递、加密处理等，避免了用
户占线和无人应答等问题。
４）图文通信。图像通信与文字通信相结合产生了图文通信，它是一种新型综合通信
业务。它把卫星通信、计算机、电话、电视技术结合在一起，形成开放式的信息服务系
统。一般由信息处理中心、数据库、电话网 （或数据网）和用户终端设备组成，实现最大
范围的信息资源共享。利用可视图文系统可以传送或接收文本文件和图像信息，用户也可
以与数据库进行通信。

（４）数据通信
数据通信是计算机与电信技术相结合的新兴通信技术。操作人员使用数据终端设备与

计算机，或计算机与计算机，通过通信线路和按照一定的通信协议，实现远程数据信息
通信。

（５）智能建筑与综合业务数字网
综合业务数字网就是具有高度数字化、智能化和综合化的通信网。它把电话网、电报

网、传真网、数据网和广播电视网用数字程控交换机和数字传输系统联合起来，实现信息
收集、存储、传送、处理和控制一体化。综合业务数字网是一种新型的电信网，它可以代
替一切系列专用服务网络，即用一个网络就可以为用户提供包括电话、高速传真、智能用
户电报、可视图文、电子邮政、会议电视、电子数据交换、数据通信、移动通信等多种电
信服务。用户只需要通过一个标准插口，就能接入各种终端，传递各种信息。它只用一个
号码，就可以在一条用户线上同时打电话、发送传真、进行数据检索等。

（６）国际互联网
国际互联网是美国当今信息高速公路的主干网，同时也是世界最大的信息网。它除了

具有资源共享和分布式处理的特点外，最大的特点是交互性，即每一个联网终端既可以接
受信息，又能在网上发布自己的信息，每个入网的用户既是网络的使用者，又是信息的提
供者。由于国际互联网的入网方式简单，不需要用户了解网络的具体形式，也不需要考虑
用户使用的机型，只要有一台计算机和一个调制解调器，就可以进入到世界上任何一个网
络，和其他网上的用户进行联系，所以它已逐渐成为人们与现代社会密切联系的重要
窗口。
国际互联网为全世界的用户提供了丰富多彩的信息服务，任何用户都能借助于带有调

制解调器的计算机从一个网络进入另一个网络，从一个国家的计算机进入到另一个国家的
计算机，实现全球范围的信息传输和接收。通过国际互联网，用户可以得到新闻、天气预
报、官方的经济数据统计、学术报告、科学数据等各种类型的信息。通过远程登录，用户
还可以从自己的计算机出发，在几分钟内进入美国的３５０多家图书馆、全球５０００多个数
据库中，调阅、打印或经允许存取图书资料、数据信息和文件。
八、办公自动化系统
１办公自动化系统的主要任务
（１）事务处理
办公中常见的大量繁琐的事务性工作，如发送通知、打印文件、汇总表格、组织会议

等，若把这些繁琐的事务性工作交给机器来完成，就可达到节省人力、提高工作效率的
目的。
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