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! 小城镇住宅小区规划设计 !!!!!
!"!!住宅小区规划概述

!!住宅小区规划是小城镇详细规划的主要组成部分!是实现小
城镇总体规划的重要步骤"小城镇住宅小区规划设计的指导思想!
应立足于满足小城镇居民当代并适当超前的物质精神生活需求!
融入地理气候条件#文化传统及风俗习惯等特征!体现地方特色!
以精心规划设计为手段!达到改善小城镇住宅小区#住宅功能并
优化室内外环境的目的"

!"!"!! "#$%&’()*
住宅小区规划的任务就是为居民创造一个满足日常物质和文

化生活需要的#舒适#经济#方便#卫生#安宁和优美的环境"
在小区内!除了布置住宅建筑外!还需布置居民日常生活所需的
各类公共服务设施#绿地#活动场地#道路#市政工程设施等"
小区规划必须根据镇区规划和近期建设的要求!对小区内各

项建设做好综合的全面安排"还需考虑一定时期内小城镇经济发
展水平和居民的文化#经济生活水平!居民的生活需要和习惯!
物质技术条件!以及气候#地形和现状等条件$同时应注意近远
期结合!留有发展余地"一般新建小区的规划任务比较明确!而
旧区的改建必须在对现状情况进行较为详细调查的基础上!根据
改建的需要和可能!留有发展余地"

!"!"#! "#$%&’(+,-.
小城镇住宅小区的规划设计!应遵循下列基本原则%

!&以小城镇总体规划为指导!符合总体规划要求及有关
规定$!!!
"&统一规划!合理布局!因地制宜!综合开发!配套建设$

#&小城镇住宅小区的人口规模#规划组织#用地标准#建筑
密度#道路网络#绿化系统以及基础设施和公共服务设施的配置!
必须按小城镇自身经济社会发展水平#生活方式及地方特点合理
构建$!!!
$&小城镇住宅小区规划#住宅建筑设计应综合考虑小城镇与
城市的差别以及建设标准#用地条件#日照间距#公共绿地#建
筑密度#平面布局和空间组合等因素合理确定!并应满足防灾救
灾#配建设施及小区物业管理等需求!从而创造一个方便#舒适#
安全#卫生和优美的居住环境$

%&为方便老年人#残疾人的生活和社会活动提供环境条件$

&&小城镇住宅小区配建设施的项目与规模既要与该区居住人
口相适应!又要以城镇级公建设施为依托的原则下与之有机衔

接!其配建设施的面积总指标!可按设施配置要求统一安排!灵
活使用$!!
’&小城镇住宅小区的平面布局#空间组合和建筑形态应注意
体现民族风情#传统习俗和地方风貌!还应充分利用规划用地内
有保留价值的河湖水域#历史名胜#人文景观和地形等规划要素!
并将其纳入小区规划$

(&小城镇住宅小区的规划建设要顺应社会主义市场经济机制
的需求!为方便小区建设的商品化经营#分期滚动式开发以及社
会化管理创造条件"

!"!"$! "#$%(&/
住宅小区的规模包括人口及用地两个方面"
’!&住宅小区人口规模
住宅小区一般由小城镇主要道路或自然分界线围合而成!是

一个相对独立的社会单位!小区的规划组织结构由住宅小区)住宅
组群)住宅庭院组成"其人口规模见表!)!"

表!%!!住宅小区人口规模

居住单位名称

居住规模

人口数(人 住户数(户

住宅小区

住宅群组

住宅庭院

!级 (***"!"*** "***"#***

#级 %***"’*** !"%*"!’%*

!级 !%**""*** #’%"%**

#级 !***"!$** "%*"#%*

!级 "%*"#$* &#"(%

#级 !(*""$* $%"&*

’"&住宅小区用地规模
小区用地规模是以规划用地指标为依据!规划用地指标包括

住宅建筑用地#公共建筑用地#道路用地和公共绿地各项用地指
标和总计用地指标"住宅小区用地规模应采取人均用地指标#建
设用地构成比例加以控制"详见表!)"#表!)#"

!"!"&! "#$%01(23
住宅小区用地的选择关系到小城镇的功能布局#居住环境质

量#城镇建设经济及景观组织等各个方面!必须慎重对待"应遵
循以下原则"

!!



"!!!!
表!%#!小城镇住宅小区人均建设用地指标

层!!数

人均用地指标(’+"(人&

住宅小区 住宅组群 住宅庭院

!级 #级 !级 #级 !级 #级

低’少&层 $("%% $*"$’ #%"#( #!"#$ ","#! "&""(

低’少&层#多层 #&"$* #*"#% "("#* "%""’ "#""% """"$

多层 "’"#* "#""& "!""" !(""* !,""* !’"!(

表!%$!小城镇住宅小区用地构成控制指标

用地类别

各类用地构成比例(-

住宅小区 住宅组群 住宅庭院

!级 #级 !级 #级 !级 #级

住宅建筑用地 %$"&" %("&& ’""(" ’%"(% ’&"(& ’("((

公共建筑用地 !&""" !""!( $"( #"& ""% !.%"$

道路用地 !*"!& !*"!# ""& ""% !"# !""

公共绿地 ("!# ’"!" #"$ ""# ""# !.%"".%

总计用地 !** !** !** !** !** !**

’!&具有良好的自然条件
应选择适于各项建筑工程所需要的地形和地质条件的用地!

避免不良条件 ’洪水#地震#滑坡#沼泽#风口等&的危害!以
节约工程准备和建设的投资$在山地丘陵地区!选择向阳和通风
的坡面!少占或不占基本农田$在可能的条件下!最好接近水面
和环境优美的地区"

’"&紧凑布置!集中完整
居住用地宜集中而完整!以利紧凑布置!从而节约市政工程

管线和公共服务设施配套的费用"
’#&尽量靠近城镇中心区
城镇住宅小区规模一般不太大!部分城镇级公共设施可兼有

居住区的公共服务设施的职责!因此居住用地宜靠近城镇中心区!
节省开发的投资"

’$&尽可能接近就业区
居住用地的位置!应按照工业企业的性质和环境保护的要求!

确定相应的距离和部位"一般情况!城镇工业区根据当地主导风
向!应位于居住用地的下风向#河流的下游地段"在保证安全#
卫生和良好生态环境的前提下!居住用地尽可能接近工厂等就
业区"

’%&留有发展余地
居住用地的选择在规模和空间上要留有必要的余地"发展空

间不仅要考虑居住用地本身!而且还要兼顾相邻的工业或其他用
地发展的需要!不因其他用地的扩展而影响到自身的发展及布局
的合理性"

!"!"’! "#$%(4567
住宅小区的构成要素包括用地构成和建设内容构成两个方面"
’!&用地构成
住宅小区的用地根据不同的功能要求!一般可分为以下五类"

$ 住宅用地!指住宅建筑基底占有的用地及其四周合理间距
内的用地"其用地包括通向住宅入口的小路#宅旁绿地和家务院"

% 公共建筑用地!是指小区内各类公共服务设施建筑物基底
占有的用地及其四周的用地 ’包括道路#场地和绿化用地等&"

& 道路用地!指小区内各级道路的用地!还应包括回车场和
停车场用地"

’ 公共绿地!指小区内公共使用的绿地!包括住宅小区级公
园#小游园#运动场#林阴道#小面积和带状的绿地#儿童游戏
场地#青少年和成年人#老年人的活动和休息场地"

( 其他用地!指上述用地以外的用地!例如小工厂和作坊用
地"镇级公共设施用地#企业单位用地#防护用地等"

’"&建设内容构成
根据小区内建设工程的类型可分为以下两类"

$ 建筑工程!主要为居住建筑!其次是公共建筑#生产性建
筑#市政公用设施用房以及小品建筑等"

% 室外工程!包括地上#地下两部分!地上部分主要有道路
工程#绿化工程等$地下部分主要为各种工程管线及人防工程等"

!"#!住宅用地的规划布置

!"#"!! "#01&’89(+,6:
住宅建筑是居民生活居住的三维空间!住宅建筑群规划布置

合理与否将直接影响到居民的工作#生活#休息#游憩等方面"

因此!住宅建筑群的规划布置应满足使用合理#技术经济#安全
卫生和面貌美观的要求"

’!&使用要求

! 小城镇住宅小区规划设计案例
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#!!!!
住宅建筑群的规划布置要从居民的基本生活需要来考虑!为

居民创造一个方便#舒适的居住环境"居民的使用要求是多方面
的!例如根据住户家庭不同的人口构成和气候特点!选择合适的
住宅类型$合理地组织居民户外活动和休息场地#绿地#内外交
通等"由于年龄#地区#民族#职业#生活习惯等不同!其生活
活动的内容也有所差异!这些差异必然提出对规划布置的一些内
容的客观要求!不应忽视"

’"&卫生要求
卫生要求的目的是为居民创造一个卫生#安静的居住环境"

它既包括住宅的室内卫生要求#良好的日照#朝向#通风#采
光条件#防止噪声及空气等污染也包括室外和住宅建筑群周围
的环境卫生$既要考虑居住心理#生理等方面的需要!也应赋
予居民精神上的健康和美的感受"

$ 日照!日光对人的健康有很大的影响!因此!在布置住宅
建筑时应适当利用日照!冬季应争取最多的阳光!夏季则应尽量
避免阳光照射时间太长"住宅建筑的朝向和间距也就在很大程度
上取决于日照的要求!尤其在纬度较高的地区 ’!/$%0以上&!为
了保证居室的日照时间!必须要有良好的朝向和一定的间距"为
了确定前后两排建筑之间合理的间距!必须进行日照计算"平地
日照间距的计算!一般以农历冬至日正午太阳能照射到住宅底层
窗台的高度为依据$寒冷地区可考虑太阳能照射到住宅的墙脚
为宜"
计算方法平地日照间距计算如图!)!所示"

图!%!!平地日照间距计算图

!)冬至日正午该地区的太阳高度角$")前排房屋檐口至地坪高度$"!)前排

房屋檐口至后排房屋窗台的高差$"")后排房屋低层窗台至地坪高度$#)太阳

照到住宅底层窗台时的日照间距$##)太阳照到住宅的墙脚时的日照间距

由图!)!可得出计算公式%

#$"%""

123!

#$$ "
123!

当建筑朝向不是正南向时!日照间距应按表!)$中不同方位间
距折减系数相应折减"

表!%&!不同方位间距折减系数

方位!! *&"!%& !%&"#*& #*&"$%& $%&"&*& "&*&

折减系数 !.* *., *.( *., *.,%

由于太阳高度角与各地所处的地理纬度有关!纬度越高!
同一时日的高度角也就越小"所以在我国一般越往南的地方日
照间距越小$相反!往北则越大"根据这种情况!应对日照间
距进行适当的调整!表!)%对各地区日照间距系数做出了相应
的规定"

表!%’!我国不同纬度地区建筑日照间距表

地!名 北纬
冬至日太阳

高度角

日照间距

理论计算 实际采用

济!南
徐!州
南!京
合!肥
上!海
杭!州
福!州
南!昌
武!汉
西!安
北!京
沈!阳

#&&$!4
#$&!,4
#"&*$4
#!&%#4
#!&!"4
#*&"*4
"&&*%4
"(&$*4
#*&#(4
#$&!(4
#,&%’4
$!&$&4

",&%"4
#"&!$4
#$&",4
#$&$*4
#%&"!4
#&&!#4
$*&"(4
#’&$#4
#%&%%4
#"&!%4
"&&#&4
"$&$%4

!.’$"
!.%,"
!.$&"
!.$%"
!.$!"
!.#’"
!.!("
!.#*"
!.#("
!.$("
!.(&"
".*""

!.%"!.’"
!.""!.#"
!"!.%"

!.!"!.""
!"
!.""
!"!.""#!.%"
!.!"!.""
!"!.""
!.&"!.’"
!.’"

居民的日照要求不仅局限于居室内部!室外活动场地的日照
也同样重要"住宅布置时不可能在每幢住宅之间留出许多日照标
准以外不受遮挡的开阔地!但可在一组住宅里开辟一定面积的宽
敞空间!让居民活动时获得更多的日照"如在行列式布置的住宅
组团里!将其中的一幢住宅去掉!#"单元!就能为居民提供获得
更多日照的活动场地"尤其是托儿所#幼儿园等建筑的前面应有
更开阔的场地!获得更多的日照!这类建筑在冬至日的满窗日照

小城镇住宅小区规划设计 !



$!!!!
不少于#5"

% 朝向!住宅建筑的朝向是指主要居室的朝向"在规划布置
中应根据当地自然条件)))主要是太阳的辐射强度和风向!来综
合分析得出较佳的朝向!以满足居室获得较好的采光和通风"在
高纬度寒冷地区!夏季西晒不是主要矛盾!而以冬季获得必要的
日照为主要条件!所以!住宅居室布置应避免朝北"在中纬度炎
热地带!既要争取冬季的日照!又要避免西晒"在##)#*气
候区!住宅朝向应使夏季风向入射角大于!%&!在其他气候区!应
避免夏季风向入射角为*&"

& 通风!良好的通风不仅能保持室内空气新鲜!也有利于降
低室内温度#湿度!所以建筑布置应保证居室及院落有良好的通
风条件"特别在我国南方或由于地区性气候特点而造成夏季气候
炎热和潮湿的地区!通风要求尤为重要"建筑密度过大!住宅小
区内的空间面积过小!都会阻碍空气流通"在夏季炎热的地区!
解决居室自然通风的办法通常是将居室尽量朝向主导风向!若不
能垂直主导风向时!应保证风向入射角在#*&"&*&之间"此外!
还应注意建筑的排列#院落的组织以及建筑的体型!使之布置与
设计合理!以加强通风效果!如将院落布置敞向主导风向或采用
交错的建筑排列!使之通风流畅"但在某些寒冷地区!院落布置
则应考虑风沙#暴风的袭击或减少积雪!而采用较封闭的庭院
布置"

’ 防止噪声!噪声对人的心脏血管系统和神经系统等会产生
一定的不良作用!如易使人烦躁疲倦#降低劳动效率#影响睡眠#
影响人体的新陈代谢与血压增高!以及干扰和损害听觉等$当噪
声大于!%*67时!则会破坏听觉器官"一般认为居住房屋室外的
噪声不超过$*"%*67为宜"避免噪声干扰一般可采取建筑退后道
路红线#绿地隔离等措施!或通过建筑布置来减少干扰!如将本
身喧闹或不怕喧闹的建筑沿街布置"

( 空气污染!空气污染除来自工业的污染以外!生活区中的
废弃物#炉灶的烟尘#垃圾及车辆交通排放的尾气及灰尘不同程
度地污染空气!在规划中应妥善处理!在必要的地段上设置一定
的隔离绿地等"

’#&安全要求
住宅建筑的规划布置除了满足正常情况下居住生活要求外!

还必须考虑一旦发生火灾#地震#洪水浸患时抢运转移的方便与
安全"因此!在规划布置中!必须按照有关规范!对建筑的防火#
防震#安全疏散等做统一的安排!使之能有利防灾#救灾或减少
其危害程度"

$ 防火!当发生火灾时为了保证居民的安全#防止火灾的蔓

延!建筑物之间要保持一定的防火距离"防火距离的大小随建筑
物的耐火等级以及建筑物外墙门窗#洞口等情况而异"*建筑设计
防火规范+’879!&)(’&中有具体的规定"

% 防震!地震区必须考虑防震问题"住宅建筑必须采取合理
的房屋层数#间距和建筑密度"房屋的层数应符合 *民用建筑抗
震设计规范+要求!房屋体型力求简单"对于房屋防震间距!一
般应为两侧建筑物主体部分平均高度的!.%"".%倍"住房的布置
要与道路#公共建筑#绿化用地#体育活动用地等相结合!合理
组织必要的安全隔离地带"

’$&经济要求
住宅建筑的规划与建设应同小城镇经济发展水平#居民生活

水平和生活习俗相适应!也就是说在确定住宅建筑的标准#院落
的布置等均需要考虑当时#当地的建设投资及居民的生活习俗和
经济状况!正确处理需要和可能的关系"降低建设费用和节约用
地是住宅建筑群规划布置的一项重要原则"要达到这一目的!必
须对住宅建筑的相关标准#用地指标严格控制"此外!还要善于
运用各种规划布局的手法和技巧!对各种地形#地貌进行合理改
造!充分利用!以节约经济投入"

’%&美观要求
一个优美的居住环境的形成!不是单体建筑设计所能奏效的!

主要还取决于建筑群体的组合"现代规划理论!已完全改变了那
种把住宅孤立地作为单个建筑来进行的设计!而应把居住环境作
为一个有机整体来进行规划"居民的居住环境不仅要有较浓厚的
居住生活气息!而且要反映出欣欣向荣#生机勃勃的时代精神面
貌"因此!在规划布置中应将住宅建筑结合道路#绿化等各种物
质要素!运用规划#建筑以及园林等的手法!组织完整的#丰富
的建筑空间!为居民创造明朗#大方#优美#生动的生活环境!
显示美丽的城镇面貌"

!"#"#! ;<&’89(+,=>
住宅建筑的平面布置受多方面因素的影响!如气候#地形#

地质#现状条件以及选用的住宅类型都对布局方式产生一定影响!
因而形成各种不同的布置方式"比如!一般地形平坦的地区!布
置可以比较整齐$山地丘陵地区需要结合地形灵活布置"规划区
的住宅用地!其划分的形状#周围道路的性质和走向!以及现状
的房屋#道路#公共设施在规划中如何利用#改造!也影响着住
宅的布置方式"因此!住宅建筑的布置必须因地制宜"住宅组团
通常是构成居住小区的基本单位"一般情况下!住宅小区是由若
干个住宅组团配合公用服务设施构成居住小区!再由几个居住小

! 小城镇住宅小区规划设计案例
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区配合公用服务设施构成居住区$也就是说!住宅单体设计和住
宅组团布置时相互协调和相互制约的关系"下面主要介绍住宅组
团布置的几种形式"

’!&行列式
行列式是指住宅建筑按一定的朝向和合理的间距成行成排地

布置!如图!)"所示"形式比较整齐!有较强的规律性"在我国大
部分地区这种布置方式能使每个住户都能获得良好的日照和通风

条件"道路和各种管线的布置比较容易!是目前应用较为广泛的
布置形式"但行列式布置形成的空间往往比较单调#呆板!归属
感不强!容易产生交通穿越的干扰"因此!在住宅群体组合中!
注意避免 ,兵营式-的布置!多考虑住宅建筑组群空间的变化!
通过在 ,原型-基础上的恰当变化!就能达到良好的形态环境和
景观效果!如采用山墙错落#单元错接#矮墙分隔以及成组改变
朝向等手法!既可以使组团内建筑向夏季主导风向敞开!更好地
组织通风!也可使建筑群体生动活泼!更好地结合地形#道路!
避免交通干扰#丰富院落景观"

图!%#(!行列式布置的基本形式

图!%#)!行列式布置的几种形式

!!住宅区整整齐齐地排列着外形式样雷同的独立式二层坡顶别墅!

道路和住宅的布局呈 ,双棋盘-格局!设施配套齐全$外观和外装饰

整齐划一"但规划过于整齐#单调!缺乏个性"

图!%#*!无锡某小城镇住宅区鸟瞰图

!!新村建于!,(’"!,((年!占地*.&’5+"!"$户!居住人口!*(
人"由乡集镇周围农民进镇集资建设!进行统一规划#统一设计#

统一施工#统一管理$新村建造二层独立式住宅!采用行列式布局!

每户宅基地!$(+""

图!%#+!某新村平面图

小城镇住宅小区规划设计 !
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!!住宅区占地#."&5+"!规划居住!**户#$**人"平面布局采用基
本的行列式布置手法$商业服务设施沿路设置!结合池塘设立小花园"

图!%#,!某移民建镇一期工程规划

!!新村建于!,,#"!,,&年!规划建设用地%.*&5+"!住宅!**套!
居住人口$%*人"规划以独院式住宅为主!采用行列式布局!中心广
场绿地采用向心放射构图手法$沿街为联立式住宅!底层为商店"

图!%#-!张家港市南沙镇长山新村平面图

!!’"&周边式
周边式布置是指住宅建筑或街坊或院落周边布置的形式!如

图!)#所示"这种布置形式近乎封闭的空间"具有一定的活动场
地!空间领域性强"便于布置公共绿化和休息园地!利于组织宁
静#安全#方便的户外邻里交往的活动空间"在寒冷及多风沙地
区!具有防风御寒的作用!可以阻挡风沙及减少院内积雪"这种
布置形式!还可以节约用地和提高容积率"但是这种布置方式会
出现一部分朝向较差的居室!在建筑单体设计中应注意克服和解
决!努力做好转角单元的户型设计"

图!%$(!周边式布置的基本形式

!!结合当地住宅布置中东南至西南朝向均可的特点!规划巧妙地

利用地形和路网!将住宅群组合成#个面积较大的院落"

图!%$)!某镇镇北路住宅群规划图

图!%$*!周边式布置的几种形式

! 小城镇住宅小区规划设计案例
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’#&点群式
点群式是指低层庭院式住宅形成相对独立群体的布置形式!

如图!)$所示"一般可围绕某一公共建筑#活动场地和公共绿地来
布置!可利于自然通风和获得更多的日照"

图!%&!浙江某村点群式布局

’$&院落式

低层住宅的群体还可以把一幢四户联排住宅和两幢二户拼联

的住宅组织成人车分流和宁静#安全#方便#便于管理的院落!

如图!)%所示"并以此作为基本单元根据地形地貌灵活组织住宅组

团和住宅小区!是一种吸取传统合院居民的布局手法形成的一种

较有创意的布置形式!但应注意做好四户联排时!中间两户的建

筑设计"

图!%’!院落式布置的基本形式

’%&混合式
混合式一般是指上述四种布置形式的组合方式!如图!)&所

示"最为常见的是以行列式为主!以少量住宅或公共建筑沿道路
或院落周边布置!形成半围台的院落"

图!%.(!混合式布置的基本形式

!!采用混合式的住宅布置形式"组团的南侧为水上公园!规划

住宅的底层架空!使围合的院落空间向水面开敞和渗透"

图!%.)!某小区住宅群布置

小城镇住宅小区规划设计 !
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图!%.*!混合式布置的几种形式

!!’&&自由式
自由式是从实际出发!照顾日照和通风要求!密切结合地形!

灵活自由地有规律的成组布置住宅!如表!)&所示"这种形式最适
合山地住宅小区!可以充分结合地形的起伏状况和道路弯曲相应
布置"参与自由组合的住宅!可以是低层独立式和拼联式住宅!
或者是多层点式#单元错接的住宅等!自由地组合成建筑群体"

表!%.!自由式布置手法及示例

布置手法 实!!例

!!以上任何一种形式都是在特定的条件下产生的!在进行规划
布置时!应避免以形式出发!必须根据具体情况!因地制宜地创
造不同的布置形式"

!"#"$! "#?@(ABC>
住宅群体的组合应在住宅小区规划结构的基础上进行!它

是住宅小区规划设计的重要环节和主要内容"它是将小区内一
定规模和数量的住宅 ’或结合公共建筑&进行合理而有序的组
合!从而构成住宅小区#住宅群的基本组合单元"住宅群体的
组合形式多种多样!各种组合方式并不是孤立的和绝对的!在
实际中往往是相互结合使用"其基本组合方式有以下#种"

’!&成组成团的组合方式
这种组合方式是由一定规模和数量的住宅 ’或结合公共建筑&

成组成团的组合!构成住宅小区的基本组合单元!有规律地反复
使用"其规模受建筑层数#公共建筑配置方式#自然地形#现状
条件及住宅小区管理等因素的影响"一般为!***""***人"住宅
组团可由同一类型#同一层数或不同类型#不同层数的住宅组合
而成!如图!)’所示"
成组成团的组合方式功能分区明确!组团用地有明确范围!

组团之间可用绿地#道路#公共建筑或自然地形 ’如河流#地形
高差&进行分隔"这种组合方式有利于分期建设!即使在一次建
设量较小的情况下也容易使住宅组团在短期内建成而达到面貌比

较统一的效果"
’"&成街成坊的组合方式
成街的组合方式是住宅沿街组成带形的空间!成坊的组合方

式是住宅以街坊作为一个整体的布置方式"成街的组合方式一般

! 小城镇住宅小区规划设计案例
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图!%/!成组成团的组合方式

用于小城镇或住宅小区主要道路的沿线和带形地段的规划"成坊
的组合方式一般用于规模不太大的街坊或保留房屋较多的旧居住

地段的改建"成街组合是成坊组合中的一部分!两者相辅相成!
密切结合!特别在旧居住区改建时!不应只考虑沿街的建筑布置!
而不考虑整个街坊的规划设计如图!)(所示"

’#&院落式的组合方式
这是一种以庭院为中心组成的院落!以院落为基本单位组

成不同规模的住宅组群的组合方式"院落的布局类型!主要分
为开敞型#半开敞型和封闭型几种!宜根据当地气候特征#社
会环境和基地地形等因素合理确定"院落式组合方式科学地继
承我国民居院落式布局的传统手法!适合低层和多层住宅!特
别是小城镇及村镇的住宅小区规划设计!由于受生产经营方式
及居住习惯的制约!这种方式最为适合"图!),为厦门某小城
镇住宅小区的规划!是院落式组合方式的典型实例"该小区以
低层家舍前后错落布局形成院落!继承了闽南历史文脉!颇具

图!%0!成街的组合方式

新意"

!"#"&! "#?@(DEAB
住宅群体的空间组合就是运用建筑空间构图的规律以及建筑

空间构图的手段将住宅#公共建筑#绿化种植#道路和建筑小品
等有机组成完整统一的建筑群体"住宅群体的组合不仅是为了满
足人们对使用的要求!同时还要符合工程技术#经济以及人们对
美观的需要!而建筑群体的空间组合是解决美观问题的一个重要
方面"对立统一法则是建筑群体的空间组合最基本的规律!在群
体空间组合中主要应考虑的问题是如何通过建筑物与空间的处理

而使之具有统一和谐的风格"具体地讲!就是具有完整#统一的
体形组合$富有变化的外轮廓线$统一和谐的建筑形式和风格$
统一和谐的色彩#质感处理等"其基本构图手法主要有以下
几种"

’!&对比
所谓对比就是指同一性质物质的悬殊差别!例如大与小#

简单与复杂#高与低#长与短#横与竖#虚与实#色彩的冷与
暖#明与暗等的对比"对比的手法是建筑群体空间构图的一个
重要的和常用的手段!通过对比可以达到突出主体建筑或使建
筑群体空间富于变化!从而打破单调#沉闷和呆板的感觉"如
图!)!*#图!)!!所示!是对比手法在住宅建筑群体空间构图中
的应用"

小城镇住宅小区规划设计 !
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图!%1!院落式的组合方式

图!%!2!点状和条状住宅的对比

图!%!!!住宅立面高与低的对比

!!’"&韵律与节奏
韵律与节奏是指同一形体的有规律的重复和交替使用所产生

的空间效果!犹如韵律#节奏"韵律按其形式特点可分为$种不
同的类型"

$ 连续的韵律!以一种或几种要素连续#重复的排列而形成!
各要素之间保持着恒定的距离和关系!可以无止境地连绵延长"

% 渐变韵律!连续的要素如果在某一方面按照一定的秩序逐
渐变化!例如逐渐加长或缩短#变宽或变窄#变密或变稀等"

& 起伏韵律!当渐变韵律按照一定规律时而增加!时而减小!
犹如波浪起伏!具有不规则的节奏感"

’ 交错韵律!各组成部分按一定规律交织#穿插而形成"各
要素互相制约!一隐一现!表现出一种有组织的变化"
以上$种形式的韵律虽然各有特点!但都体现出一种共

性)))具有极其明显的条理性#重复性和连续性"借助于这一点!
在住宅群体空间组合中既可以加强整体的统一性!又可以求得丰
富多彩的变化"
韵律与节奏是建筑群体空间构图常用的一个重要手法!这种

构图手法常用于沿街或沿河等带状布置的建筑群的空间组合中!
如图!)!"所示某沿河住宅!平面构图由#(层塔式和("!&层错层
住宅构成:形!相互交错布置!住宅群富有层次#韵律和节奏感!
成为点缀的滨河景观建筑"但应注意!运用这种构图手法时应避
免过多使用简单的重复!如果处理不当会造成呆板#单调和枯燥
的感觉!一般说来!简单重复的数量不宜太多"

! 小城镇住宅小区规划设计案例
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图!%!#!韵律与节奏示例

!!’#&比例与尺度
一切造型艺术!都存在着比例关系是否和谐的问题"在建

筑构图范围内!比例的含义是指建筑物的整体或局部在其长宽
高的尺寸#体量间的关系!以及建筑的整体与局部#局部与局
部#整体与周围环境之间尺寸#体量的关系"而尺度的概念则
与建筑物的性质#使用对象密切相关"例如!幼儿园的设计应
考虑儿童的特点!门窗#栏杆等的尺度应与之相适应"一个建
筑应有合适的比例和尺度!同样!一组建筑物相互之间也应有
合适的比例和尺度的关系"在组织居住院落的空间时!就要考
虑住宅高度与院落大小的比例关系和院落本身的长宽比例"一
般认为!建筑高度与院落进深的比例在!;#左右为宜!而院落
的长宽比则不宜悬殊太大!特别应避免住宅之间成为既长又窄
的空间!使人感到压抑#沉闷"沿街的建筑群体组合!也应注
意街道宽度与两侧建筑高度的比例关系"比例不当会使人感到
空旷或造成狭长胡同的感觉"一般认为!道路的宽度为两侧建
筑高度的#倍左右为宜!这样的比例可以使人们在较好的视线
角度内完整地观赏建筑群体"

’$&色彩
色彩是每个建筑物不可分割的特性之一"建筑的色彩最重要

的是主导色相的选择"这要看建筑物在其所处的环境中突出到什
么程度!还应考虑建筑的功能作用"住宅建筑的色彩以淡雅为宜!
使其整体环境形成一种明快#朴素#宁静的气氛"住宅建筑群体
的色彩要成组考虑!色调应力求统一协调$对建筑的局部如阳台#
栏杆等的色彩可做重点处理以达到统一中有变化"
以上分别叙述了有关建筑群体构图的一些常用手法和规律及

其在住宅建筑空间构成中的具体运用!实际上一个建筑群体空间
的组合往往是各种空间构图手法的综合应用"此外!建筑的绿化
的配置#道路的线型#地形的变化以及建筑小品等也是空间构图
不可缺少的重要辅助手段"

!"$!住宅小区公共建筑的规划布置

!!公共建筑是住宅小区中一个重要组成部分!与居民的生活密
切相关"它是为了满足居民的物质生活和精神生活的需要!与居
住建筑配套建设的"公共建筑项目的设置和布置方式直接影响居
民的生活方便程度!同时公共建筑的建设量和占地面积仅次于居
住建筑!而其形体色彩富于变化!有利于组织建筑空间!丰富群
体面貌!在规划布置中应予以足够的重视"

!"$"!! FGHI(JKLMN
住宅小区的公共建筑主要是为本住宅小区的居民日常生活需

要而设置的!主要包括儿童教育#医疗卫生#商业饮食#公共服
务#文娱体育#行政经济和公用设施等"如果镇区规模较小!小
区级公共建筑可以和镇级公共建筑相结合"公共建筑按其投资及
经营方式可划分为社会公益型公共建筑和社会民助型公共建筑两
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!"!!!
类"从居民的使用频率来衡量!可分为日常式和周期式两种"

’!&社会公益型公共建筑
主要由政府部门统管的文化#教育#行政#管理#医疗卫生#

体育场馆等公共建筑"这类公共建筑主要为住宅小区自身的人口
服务!也同时服务于周围的居民"其公共建筑配置见表!)’"

表!%/!住宅小区公共建筑配置表

公共建筑项目
规模较大

的小区

规模较小

的小区

用地规模

(+"
服务人口 备注

居委会 $ $ %*
!管辖范围内
人口

!可与其他建
筑联建

小学 〇 &***"(***
!管辖范围内
人口

!&"!"班

幼儿园#托儿所 $ $ &**",** !"%**"&*** !""$班

灯光球场 $ 〇 &**
! 所 在 小 区
人口

!规模大者可
兼为镇区服务

文化站’室& $ 〇 "**"$**
!管辖范围内
人口

!可与绿地结
合建设

卫生所#计生站 $ 〇 %*
!管辖范围内
人口

’"&社会民助型公共建筑
指可市场调节的第三产业中的服务业!即国有#集体#个体

等多种经济成分!根据市场的需要而兴建的与本区居民生活密切
相关的服务业!如日用百货#集市贸易#食品店#粮店#综合修
理店#小吃店#早点部#娱乐场所等服务性公共建筑"民助型公
共建筑有以下特点"

!&社会民助型公共建筑与社会公益型公共建筑的区别在于%
前者主要根据市场需要决定其是否存在!其项目#数量#规模具
有相对的不稳定性!定位也较自由$后者承担一定的社会责任!
由于受政府部门管理!稳定性相对强些"

"&社会民助型公共建筑中有些对环境有一定的干扰或影响!
如农贸市场#娱乐场所等建筑!宜在住宅小区内相对独立的地段
设置"

!"$"#! "#$%FGHI(&’89
公共建筑配置规模与所服务的人口规模相关!服务的人口规

模越大!公共建筑配置的规模也越大$小区公共建筑配置的规模
还与距城市及镇区距离相关!距城市#镇区的距离越远!小区公
共建筑配置规模相应越大$同时!公共建筑配置规模与产业结构

及经济发展水平相关!第二#第三产业比重越大!经济发展水平
越高!公共建筑配置规模就相应大些"由此看来!小区的公共建
筑的配置!应因地制宜!结合不同小城镇的具体情况!分别进行
不同的配置"

’!&小区公共建筑项目的合理定位

$ 新建小区公共建筑项目的$种定位方式

!&在小区地域的几何中心成片集中布置!如图!)!#所示"

图!%!$!在小区地域几何中心成片集中布置公共建筑

此方式服务半径小!便于居民使用!利于住宅小区内景观组
织!但购物与出行路线不一致!再加上位于小区内部!不利于吸
引过路顾客!一定程度上影响经营效果"在住宅小区中心集中布
置公共建筑的方式主要适用于远离小城镇交通干线!更有利于为
本小区居民服务"

"&沿小区主要道路带状布置!如图!)!$所示"

图!%!&!沿小区主要道路带状布置公共建筑

! 小城镇住宅小区规划设计案例



!#!!!
此方式兼为本区及相邻居民和过往顾客服务!经营效益较好!

有利于街道景观组织!但住宅小区内部分居民购物行程长!对交
通也有干扰"沿小区主要道路带状布置公共建筑主要适合于小城
镇镇区主要街道两侧的小区"

#&在小区道路四周分散布置!如图!)!%所示"

图!%!’!分散在小区四周布置公共建筑

图!%!.!在小区主要出入口处布置公共建筑

此方式兼顾本小区和其他居民使用方便!可选择性强!但布
点较为分散!难以形成规模!主要适用于住宅小区四周为镇区道
路的住宅小区"

$&在小区主要出入口处布置!如图!)!&所示"
此方式便于本小区居民上下班使用!也兼为小区外的附近居

民使用!经营效益好!便于交通组织!但偏于住宅小区的一角!
对规模较大的小区来说!居民到公共建筑中心远近不一"

% 旧区改建的公共建筑定位!住宅小区若改建!可参照上述

$种定位方式!对原有的公共建筑布局做适当调整!并进行部分的
改建和扩建!布局手法要有适当的灵活性!以方便居民使用为
原则"

’"&公共建筑的几种布置形式
在住宅小区公共建筑合理定位的基础上!应视住宅小区的具

体环境条件对公共建筑群做有序的安排"

$ 带状式步行街!如图!)!’所示"这种布置形式经营效益
好!有利于组织街景!购物时不受交通干扰"但较为集中!不便
于就近零星购物!主要适合于商贸业发达#对周围地区有一定吸
引力的小区"

图!%!/!带状式步行街

% 环广场周边庭院式布局!如图!)!(所示"这种布局方式有
利于功能组织#居民使用及经营管理!易形成良好的步行购物和

图!%!0!环广场周边庭院式布局
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!$!!!
游憩休息的环境!一般采用的较多"但因其占地较大!若广场偏
于规模较大的住宅小区的一角!则居民行走距离长短不一"适合
于用地较宽裕!且广场位于小城镇的住宅小区中心"

& 点群自由式布局!一般说来!这种布局灵活!可选择性强!
经营效果好!但分散!难以形成一定的规模#格局和气氛"除特
定的地理环境条件外!一般情况下不多采用"

!"%!住宅小区道路的规划布置

!"&"!! "#$%OPJQRST
小城镇住宅小区道路系统由小区级道路#划分住宅庭院的组

群级道路#庭院内的宅前路及其他人行路三级构成"其功能如下"
’!&小区级道路
小区级道路是连接住宅小区主要出入口的道路!其人流和交

通运输较为集中!是沟通整个小区性的主要道路"道路断面以一
块板为宜!辟有人行道"在内外联系上要做到通而不畅!力戒外
部车辆的穿行!但应保障对外联系安全便捷"

’"&组群级道路
组群级道路是小区各组群之间相互沟通的道路"重点考虑消

防车#救护车#住户小汽车#搬家车以及行人的通行"道路断面
一块板为宜!可不专设人行道"在道路对内联系上!要做到安全#
快捷地将行人和车辆分散到组群内并能顺利地集中到干路上"

’#&宅前路
宅前路是进入住宅楼或独院式各住户的道路!以人行为主!

还应考虑少量住户小汽车#摩托车的进入"在道路对内联系中要
做到能简捷地将行人输送到支路上和住宅中"

!"&"#! "#$%OP(UVWX
住宅小区各级道路控制线之间的宽度及路面宽度应符合表!)(

的规定$为保障交通安全!住宅小区内各类道路纵坡的控制应符
合表!),的规定"

表!%0!小城镇住宅小区道路控制线间距及路面宽度表

道路名称

建筑控制线之间的距离

采暖区(+ 非采暖区(+
路面宽度(+ 备!!注

! 小 区 及
道路

!&"!( !$"!& &"’

!住宅组群
级道路

!""!# !*"!! #"$

!宅前路及
其他人行路

) ) """.%

!应满足各类工程管线埋
没要求$

!严寒积雪地区的道路路
面应考虑防滑措施并应考

虑堆放清扫道路积雪的面

积#路面可适当放宽$

!地震区道路宜做柔性
路面

表!%1!小区内道路纵坡控制参数表

道路类别 最小纵坡(- 最大纵坡(- 多雪严寒地区最大纵坡(-

机动车道! *.# (.*%#"**& %.*%#&**&
非机动车道 *.# #.*%#%*& ".*%#!**&
步行道!! *.% (.* $

!"&"$! "#$%OPYZ(+,=>
住宅小区道路系统的形式应根据地形#现状条件#周围交通

情况等因素综合考虑!不要单纯追求形式与构图"住宅小区内部
道路的布置形式有内环式#环通式#尽端式#半环式#混合式等!
如图!)!,所示"在地形起伏较大的地区!为使道路与地形紧密结
合!还有树枝形#环形#蛇形等"

图!%!1!住宅小区内部道路的布置形式

环通式的道路布局是目前普遍采用的一种形式!环通式道路
系统的特点是!住宅小区内车行和人行通畅!住宅组群划分明确!
便于设置环通的工程管网!但如果布置不当则会导致过境交通穿
越小区!居民易受过境交通的干扰!不利于安静和安全"尽端式
道路系统的特点是!可减少汽车穿越干扰!宜将机动车辆交通集
中在几条尽端式道路上!步行系统连续!人行#车行分开!小区
内部居住环境最为安静#安全!同时可以节省道路面积!节约投
资!但对自行车交通不够方便"混合式道路系统是以上两种形式
的混合!发挥环通式的优点!以弥补自行车交通的不便!保持尽

! 小城镇住宅小区规划设计案例



!%!!!
端式安静#安全的优点"

!"&"&! "#$%OPYZ(89C>
’!&车行道#人行道并行布置

$ 微高差布置!人行道与车行道的高差为#*<+以下!如图

!)"*所示"这种布置方式行人上下车较为方便!道路的纵坡比较
平缓!但大雨时!地面迅速排除水有一定难度!这种方式主要适
用于地势平坦的平原地区及水网地区"

图!%#2!微高差布置示意图

% 大高差布置!人行道与车行道的高差在#*<+以上!隔适
当距离或在合适的部位应设梯步将高低两行道联系起来!如图

!)"!所示"这种布置方式能够充分利用自然地形!减少土石方量!
节省建设费用!且有利于地面排水!但行人上下车不方便!道路
曲度系数大!不易形成完整的住宅小区的道路网络!主要适用于
山地#丘陵地的住宅小区"

图!%#!!大高差布置示意图

& 无专用人行道的人车混行路!这种布置方式已为各地住宅小
区普遍使用!是一种常见的交通组织形式!比较简便#经济!但不
利于管线的敷设和检修!车流#人流多时不太安全!主要适用于人
口规模小的住宅小区的干路或人口规模较大的住宅小区支路"

!!’"&车行道#人行道独立布置
这种布置方式应尽量减少车行道和人行道的交叉!减少相

互间的干扰!应以并行布置和步行系统为主来组织道路交通系
统!但在车辆较多的住宅小区内!应按人车分流的原则进行布
置"适合于人口规模比较大#经济状况较好的小城镇住宅小区
’见图!)""&"

图!%##!车行道!人行道独立布置

$ 步行系统!由各住宅组群之间及其与公共建筑#公共绿地#
活动场地之间的步行道构成!路线应简捷!无车辆行驶"步行系
统较为安全随意!便于人们购物#交往#娱乐#休闲等活动"

% 车行系统!道路断面无人行道!不允许行人进入!车行道是
专为机动车和非机动车通行的!且自成独立的路网系统"当有步行
道跨越时!应采用信号装置或其他管制手段!以确保行人安全"

!"&!住宅小区绿地的规划布置

!!住宅小区绿地是小城镇绿地系统的重要组成部分"小区内的
绿化是为居民创造舒适#安静#卫生和美观的居住环境!它涉及
的范围较大!与居民生活密切相关"合理的规划小区的绿地!对
于形成多样化的居住环境#环境保护和小区地方特色等方面具有

重要的作用"

!"’"!! "#$%[1YZ(A5L[\X]
’!&住宅小区绿地的组成
小城镇住宅小区的绿地系统由公共绿地#专用绿地#宅旁和

小城镇住宅小区规划设计 !



!&!!!
庭院绿地#道路绿地等构成"其各类绿地所包含的内容如下"

$ 公共绿地!指住宅小区内居民公共使用的绿化用地"例如!
住宅小区公园#林阴道#居住组团内小块公共绿地等!这类绿化
用地往往与住宅小区内的青少年活动场地#老年人和成年人休息
场地等结合布置"

% 专用绿地!指住宅小区内各类公共建筑和公用设施等的
绿地"

& 宅旁和庭院绿地!指住宅四周的绿化用地"

’ 道路绿地!指住宅小区内各种道路的行道树等绿地"
’"&住宅小区绿地的标准
住宅小区绿地的标准!是用公共绿地指标和绿地率来衡量的"

住宅小区的人均公共绿地指标应大于!.%+"(人$绿地率 ’住宅小
区用地范围内各类绿地的总和占住宅小区用地的比率&的指标应
不低于#*-"

!"’"#! "#$%[1(&’89
’!&小区绿地规划设计的基本要求

!&根据住宅小区的功能组织和居民对绿地的使用要求!采取
集中与分散#重点与一般!点#线#面相结合的原则!以形成完
整统一的住宅小区绿地系统!并与村镇总的绿地系统相协调"

"&充分利用自然地形和现状条件!尽可能利用劣地#坡地#
洼地进行绿化!以节约用地!对建设用地中原有的绿地#湖河水
面等应加以保留和利用!节省建设投资"

#&合理地选择和配置绿化树种!力求投资少!收益大!且便
于管理!既能满足使用功能的要求!又能美化居住环境!改善住
宅小区的自然环境和小气候"

’"&绿地规划布置的基本方法

$ ,点-#,线-#,面-相结合 ’见图!)"#&!以公共绿地为点!路
旁绿化及沿河绿化带为线!住宅建筑的宅旁和宅院绿化为面!三者相
结合!有机地分布在住宅小区环境之中!形成完整的绿化系统"

% 平面绿化与立体绿化相结合!立体绿化的视觉效果非常引
人注目!在搞好平面绿化的同时!也应加强立体绿化!如对院墙#
屋顶平台#阳台的绿化!棚架绿化以及篱笆与栅栏绿化等"立体
绿化可选用爬藤类及垂挂植物"

& 绿化与水体结合布置!营造亲水环境 ’见图!)"$&!应尽量
保留#整治#利用小区内的原有水系!包括河#渠#塘#池"应
充分利用水源条件!在小区的河流#池塘边种植树木花草!修建
小游园或绿化带$处理好岸形!岸边可设置让人接近水面的小路#
台阶#平台!还可设花坛#座椅等设施$水中养鱼!水面可种植
荷花"

图!%#$! "点#!"线#!"面#相结合的绿化系统

图!%#&!绿化与水体结合布置

! 小城镇住宅小区规划设计案例
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