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内 容 简 介
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本书根据高等职业教育的特点，在内容组织上以必需、实用、够用为原则，知识讲解深
入浅出，淡化理论推导，注重实用性。每章后均附有必要的复习思考题，可供教师在课堂教
学时与学生互动所用，也可供学生复习时参考。
编者将自己积累的大量的施工管理经验应用到课程教学实践当中，在教学过程中不断提

炼，并广泛征求了多所院校专业教师的意见，编写成了本书。本书尽可能贴近社会对专业的
要求，结合当前各专业教学的特点、要求及课时安排，在保证知识体系完整的同时做到详略
得当，在保证课堂教学实用的同时方便自学掌握。
在本书编写过程中，参考、引用了大量的文献和资料，在此向这些作者深表谢意！
由于编者水平有限，书中缺点和错误在所难免，恳请专家、同行和读者批评指正。

编　　者

２００７年５月

此为试读,需要完整PDF请访问: www.ertongbook.com



目目目　　　录录录

第一章　建筑装饰工程概述 （１）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

第一节　建筑装饰工程的特点 （１）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

第二节　建筑装饰工程的内容及其作用 （４）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

第三节　建筑装饰工程与相关专业的联系 （５）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

第四节　建筑装饰工程项目管理 （７）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

复习思考题 （１０）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

第二章　建筑装饰工程招投标 （１１）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

第一节　建筑装饰工程招投标的基本知识 （１１）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

第二节　建筑装饰装修工程项目招标 （１５）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

第三节　建筑装饰工程项目施工投标要点 （１８）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

第四节　建筑装饰工程项目开标、评标与定标 （２５）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

复习思考题 （３２）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

第三章　建筑装饰工程预算实务 （３３）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

第一节　概述 （３３）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

第二节　建筑装饰工程定额 （３９）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

第三节　建筑装饰工程量计算规则 （５９）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

第四节　建筑装饰工程报价的种类与案例 （１０５）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

复习思考题 （１５２）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

第四章　建筑装饰工程合同 （１５３）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

第一节　与合同相关的法律常识 （１５３）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

第二节　建筑装饰工程合同的要点 （１５９）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

第三节　建筑装饰工程合同的索赔 （１６５）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

复习思考题 （１７０）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

第五章　建筑装饰工程施工组织设计 （１７１）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

第一节　概述 （１７１）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

第二节　施工组织设计案例 （１７６）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

Ⅰ



复习思考题 （２６４）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

第六章　建筑装饰工程项目竣工验收管理 （２６５）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

第一节　建筑装饰工程项目的竣工与交工 （２６５）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

第二节　竣工验收的依据与程序 （２６７）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

第三节　建筑装饰工程质量验收的主要规范 （２６９）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

第四节　建筑装饰工程量的计算与决算 （３０７）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

第五节　建筑装饰工程保修与回访 （３０９）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

复习思考题 （３１３）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

第七章　建筑装饰工程施工质量问题及防治措施 （３１４）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

第一节　建筑装饰工程施工质量问题概述 （３１４）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

第二节　抹灰施工的质量问题及防治 （３１７）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

第三节　木地板地面施工质量问题及防治 （３３４）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

第四节　涂料施工的质量问题及防治 （３３７）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

第五节　地面砖施工的质量问题及防治 （３４８）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

第六节　花岗岩饰面施工质量问题及防治 （３５４）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

第七节　玻璃幕墙施工质量问题及防治 （３５９）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

第八节　住宅重新装修存在的质量问题与防治措施 （３６３）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

复习思考题 （３６６）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

附录Ａ　建筑装饰工程施工合同 （甲种本）（示范文本） （３６７）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

附录Ｂ　建筑装饰工程施工合同 （乙种本）（示范文本） （３８４）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

附录Ｃ　家庭居室装饰装修工程施工合同 （示范文本） （３８９）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

附录Ｄ　单层、多层民用建筑内部各部位装修材料的燃烧性能等级 （４０２）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

附录Ｅ　高层民用建筑内部各部位装修材料的燃烧性能等级 （４０３）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

参考文献 （４０４）⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯

Ⅱ



书书书

建筑装饰工程是现代建筑工程的有机组成部分，是现代建筑工程的完善和深化，是对建
筑或建筑空间的再设计和再加工。
对于建筑物来说，必须通过装饰装修才能使外表更美，空间更完善，建筑的个性和特征

更鲜明，更富有艺术感染力。因此，装饰装修是建筑结构完成后的继续、深化和发展。在科
学技术迅速发展的今天，室内外装饰装修已不仅限于对建筑物外表及内部空间围护表面进行
涂脂抹粉、绘画和雕塑等装点修饰，而是发展成为相对独立于建筑主体的部分。特别是改革
开放以来，随着我国经济建设的迅猛发展，人们对物质文明和精神文明的要求提高，促使建
筑装饰装修事业蓬勃发展，建筑装饰设计、施工技术水平不断提高，新的装饰材料应运而
生，建筑装饰的标准和施工水平越来越高，装饰设计与施工已走向专业化，成为集产品、技
术、文化、工程于一体的重要行业。因此，１９９４年国家正式颁布的中华人民共和国国家标
准 《国民经济行业分类与代码》（ＧＢ／Ｔ４７５４—９４）中，将通常所说的 “建筑装饰行业”和
“室内装饰行业”统一定义为 “装饰装修业”，并确定为 “建筑业”中三大行业之一，即将原
来的 “土木工程建筑业”、“线路、管道和设备安装业”、“勘察设计业”调整为 “土木工程建
筑业”、“线路、管道和设备安装业”和 “装饰装修业”三个大类。这样，现代建筑装饰装修
已成为一门综合性学科，包括空间形象的设计、室内装饰装修和室内外环境设计三个方面，
属于环境艺术范畴。也就是说，以建筑室内外空间的所处环境和使用要求，运用物质和艺术
手段，创造一个功能合理，舒适美观，符合人的生理心理要求，使人心情愉快，并便于人们
生活、工作、学习、活动的理想场所。
本书中，有时为了叙述通俗、方便，建筑装饰装修工程也称建筑装饰工程。

第一节　建筑装饰工程的特点

建筑装饰工程已成为一门独立的新兴学科和行业，其技术的发展与建材、轻工、化工、
机械、电子、冶金、纺织及建筑设计、施工、应用和科研等众多的领域密切相关。我国建筑
装饰工程施工的现代化历程虽然起步不久，但已具较大规模，其影响已深入千家万户，其设
计与施工队伍空前庞大。
随着国民经济和建筑事业稳步而高效地发展，建筑装饰工程在营造完善的市场经济建筑
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环境、改善人民的生活和工作条件，以及建设国际化新城市方面，势必发挥更大的作用。所
有从业人员，必须高度重视现代化建筑装饰事业所要担负的重任，不仅要重视工程质量的提
高、本身素质的提高和装饰艺术水平的提高，同时必须针对建筑装饰工程的设计、材料、施
工技术和施工组织管理等方面的特点，不断开展技术革新，改进操作工艺，提高专业技术水
平和劳动生产率。

一、建筑装饰工程施工的建筑性

装饰艺术是一个含义广泛的概念，装饰点缀及表面装饰和美化只是其一般现象，本质的
要素是完善建筑的使用功能。故而论其特点时，应首推它的建筑性，这是建筑工程的有机组
成部分而不是单纯的艺术创作。与建筑有关的所有建筑装饰工程的施工操作，均不能只顾及
主观上的装饰艺术表现，而漠视对建筑主体结构的维护和保养。

《中华人民共和国建筑法》第四十九条规定：涉及建筑主体和承重结构变动的装修工程，
建设单位应当在施工前委托原设计单位或者有相应资质条件的设计单位提出设计方案；没有
设计方案的，不得施工。这一条规定限制了建筑装饰工程施工中随意凿墙开洞等野蛮施工的
行为，保证了建筑主体结构安全适用。
就建筑装饰设计而言，首先是完善建筑及其空间环境的使用功能，即在满足建筑物功能

的前提下，追求其艺术效果和精神价值；其次作为建筑设计的继续、深化和丰富，应该是以
现代化建筑装饰材料、新技术和新工艺为基础的高层次的建筑艺术设计。
对于建筑装饰工程施工，必须以保护建筑结构主体及安全适用为基本原则，进而通过科

学合理的装修构造、装饰造型及配套设施等具体操作工艺和手段以达到预期目标。这就要求
建筑装饰设计人员与施工人员熟悉建筑艺术，了解环境艺术，在装饰工程实践中能够客观、
合理并综合地处理建筑主体、空间条件、使用功能、工程造价、业主要求和施工技术条件等
多方面复杂的关系，不断地总结经验，充分利用建筑及其装饰艺术的要素和现代化装饰材料，
选择安全适用、施工方便的营造方案，推动建筑装饰工程高质量、高效益地稳步发展。

二、建筑装饰工程施工的规范性

建筑装饰工程是对建筑及其环境的再创造，不是单纯的美化处理，而是一种工程，一种
必须依靠合格的材料与构配件等通过科学合理的构造做法并由建筑主体结构予以稳固支撑的

建筑工程。一切工艺操作和工艺处理，均应遵循国家颁发的有关施工和验收规范；所有材料
及其应用技术，应当符合国家及行业颁布的相关标准，而不能为追求表面美化及视觉效果，
没有任何制约地、随心所欲地进行构造造型或做简单饰面处理，以免造成工程质量问题。
对于一些重要工程和规模较大的装饰项目，均应实行招、投标制度；确认装饰施工企业

和施工队伍的资质水平与施工能力；在施工过程中，应由建设监理部门进行监理；工程竣工
后，应通过质量监督部门及有关方面的严格验收。
国家相关部门经过多次试验和论证，制定了各种操作规程和验收规范，一切操作工艺和此为试读,需要完整PDF请访问: www.ertongbook.com



第一章　建筑装饰工程概述 　３　　　　　

饰面施工质量均应满足国家规范的要求，这是保证装饰工程质量的基本要求。为了提高施工
技术水平，确保工程质量，降低工程造价，国家还制定了统一的验收规范 《建筑装饰装修工
程质量验收规范》（ＧＢ５０２１０—２００１），行业制定了工程质量验收等级验评标准。
在验收规范中，将建筑装饰工程划分为抹灰工程、门窗工程、玻璃工程、吊顶工程、隔

断工程、饰面工程、涂料工程、裱糊与软包工程、细部工程等。施工还制定了施工操作规
程，施工操作规程 （规定）比施工验收规范低一个等级，如果操作规程与施工验收规范相抵
触，应当以施工验收规范为准。

三、建筑装饰工程施工的严肃性

建筑装饰工程施工是一项十分复杂的生产活动，长期以来，其施工状况一直存在着工程
量大、施工工期长、耗用劳动量多和占建筑物总造价高等特点。近年来，随着建材工业的迅
速发展及其他施工技术条件的进步，建筑装饰工程的施工现状已大有改观。比如，大量的干
作业和装配施工，有效地克服了传统的建筑装饰工程中费工费料、湿作业量太多和劳动条件
差的缺点。射钉连接技术、螺栓铆固技术、自攻螺丝和拉铆钉及打钉连接技术、新型高强胶
黏剂的粘接技术、型材骨架与配套板材的卡接安装技术，以及众多的施工机械与电动、气动
工具的普及等，都使建筑装饰工程的施工作业简化了工序和工艺，提高了生产效率并解放了
生产力，从而相应地降低了建筑装饰工程的工程成本和造价，加快了实现建筑装饰工程施工
工业化的步伐。工程构件的预制化程度，装饰项目和配套设施的专业化生产与专业化施工，
已使建筑装饰施工工人基本上摆脱了传统建筑工人所要付出的繁重体力劳动，而迫切需要提
高的是从事建筑装饰业人员的事业心和生产活动中的严肃态度。
由于建筑装饰工程大多数是以饰面为最终表现效果的，所以许多处于隐蔽部位而对于工

程质量起着关键作用的项目和操作工序很容易被忽略，或者是其质量弊病很容易被表面的美
化修饰所掩盖，如大量的预埋件、连接件、锚固件、骨架杆件、焊接件、饰面板下的基面或
基层处理，防火、防腐、防潮、防水、防虫、防霉、绝缘、隔音等功能性和安全性的构造和
处理等，包括钉件质量、规格，螺栓及各种连接紧固件的设置、数量及埋入深度等，如果在
操作时采取应付敷衍的态度，甚至减工减料、偷工减序、草率作业，必然给工程留下质量隐
患。为此，建筑装饰工程的从业人员，必须是经过专业技术培训和接受过一定职业教育的持
证上岗人员，其技术人员应当具备一定的美学知识、识图能力、专业技能和及时发现问题、
解决问题的能力，应当具备严格执行国家政策和法规的强烈意识。对每一个建筑装饰工程的
建设者来说，都必须规范自己的建设行为，严格执行法律、法规及规范、标准，切实保障建
筑装饰工程施工的质量和安全。

四、建筑装饰工程施工管理的复杂性

建筑装饰工程的施工工艺比较复杂，施工工序繁多，每道工序都需要有具备专门知识和
技能的人员去完成。此外，施工操作人员中的工种也非常复杂，这些工种包括水、电、暖、
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卫、木、泥、玻璃、涂料、砌筑、焊接、金属等。对于较大规模的建筑装饰工程，加上消防
系统、音响系统、保安系统、通信系统等几十道工序，工程施工变得更加复杂。这些工序和
工种交叉或轮流作业，往往会造成施工现场的拥挤混乱，严重影响工程的施工质量、进度和
投资。
因此，为保证装饰工程的施工质量、施工进度和降低投资，必须依靠具备专业知识和经

验的施工组织管理人员，并以施工组织设计为指导，实行科学管理，使各工序和各工种之间
的衔接紧凑，人工、材料和施工机具调度协调；熟悉各工种的施工操作规程及质量检验标
准、施工验收规范，及时监督和指导施工操作人员的施工操作；同时还应具备及时发现问题
和解决问题的能力，随时解决施工中的技术问题。

五、建筑装饰工程施工的验证性

装饰工程施工是建筑物施工的最后一道工序，设计方案的好坏、施工技术水平的高低，
直接影响着整个工程质量。因而，必须采用实物样板来保证装饰效果和工程质量。
实物样板是指全部装饰工程施工前完成的实物样品，称为样板或样板间。通过这样的措

施，一是可以检验设计效果，找出差距，发现问题，进行修改，补充完善设计；二是可以检
验其施工工艺、材料、机具及构造的正确与否，评价施工人员的技术水平高低。通过这样的
试验或试点，确定其具体的施工工艺、材料、机具和构造做法，可以有效地解决设计表现深
度不一的问题，而且便于施工操作和质量标准的统一。以样板间作为施工的依据和标准，可
以确保工程验收质量。因此，《建筑装饰装修工程质量验收规范》（ＧＢ５０２１０—２００１）中明
确规定：建筑装饰工程施工前要有主要材料的样品和样板间 （件），并经有关方面认可后，
才能进行施工。

第二节　建筑装饰工程的内容及其作用

一、建筑装饰工程的内容

现代建筑装饰装修工程是以装饰装修设计为依据，以装饰装修材料为基础，以施工技术
为手段，来实现建筑物具有功能性、舒适性、安全性、艺术性统一的整体效果。基本内容包
括室外装饰装修和室内装饰装修。
建筑室外装饰装修的目的和任务是：综合应用现代化科学技术手段和艺术手段，充分考

虑自然环境的影响，创造出符合人们生理要求和心理要求的室外环境，使这个环境舒适化、
科学化和艺术化。建筑室外装饰装修不仅限于建筑外立面的装饰装修，还包括街景、园林庭
院、环境绿化、山水景观及雕塑、壁画等，以及周围环境和相邻建筑立面 （色彩）的协调。
建筑室内装饰装修的基本目的和任务是：从建筑内部把握空间自然条件，并根据空间的

使用性质和所处环境，运用物质、技术和艺术手段，创造出功能合理、舒适美观，符合人的
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生理和心理要求，便于工作、学习和生活的理想场所和空间环境。这种环境分为：自然环
境，包括阳光、空气、地形、山水、花草树木等；人工环境，包括内部空间的大小、形状、
灯光、设备、家具、陈设及人工小气候等。因此，它受到不同国家、不同时代和不同地域的
特殊条件的影响，经过创造性的构思而逐渐形成了与民族特性、社会制度、生活方式、文化
思潮、宗教信仰、风俗习惯、自然条件等有关的风格、特征。特别是近三、四十年来，人们
对建筑环境和建筑功能要求的不断提高，形成了诸如 “地方特色”、“民族特色”、“乡土气
息”等审美要求。

二、建筑装饰工程的作用

现代建筑装饰装修与人们的日常生活休戚相关，无时无刻不在影响着人类的生活质量，
尤其是随着国民经济的发展和人民生活水平的提高，建筑装饰装修的作用日益明显。

１ 对建筑主体结构起到保护作用
建筑装饰装修工程，采用相应的现代装饰装修材料和科学合理的施工技术，对建筑主体

结构进行有效的保护，防止主体结构直接受自然条件和人为的影响、损坏，从而保证建筑主
体结构的完好和安全，达到延长建筑物使用寿命的目的。

２ 能够美化建筑空间，增强建筑艺术效果
装饰装修是艺术和技术的结晶，并具有较强的时代感。通过对建筑物室内外空间及环境

的艺术处理，正确运用造型、比例、色彩、线条、花饰等，可以创造出优美、和谐、舒适的
空间环境，塑造出古雅深沉或富丽堂皇的装饰风格，以满足人们在精神方面对美的要求。

３ 确保建筑物具有一定的使用功能
对建筑物进行装饰装修，其设施的配置，不仅能够优化人类生活的物质环境，同时也能

改善室内外的空间环境，如改善清洁卫生和采光通风条件，装点绿化环境，以及对防火、防
震、防水、隔热保温功能的提高等，这些均为人类的生活、学习、工作创造了完备的优越
条件。

４ 正确处理建筑结构与设备管线之间的关系
随着经济建设的发展，人们对建筑的要求已非只是栖身之地，而是期望达到功能齐全、

舒适典雅、活泼自然的环境。尤其是当代智能化建筑的出现，需要配置多种管线、设备进行
纵横布置和安装组合，如此错综复杂的客观条件，只能通过装修、装饰，正确处理好功能与
美化的关系，才能实现穿插有序、布局合理、隐显有别，达到既方便使用，又和谐悠闲、浪
漫美观的目的。

第三节　建筑装饰工程与相关专业的联系

建筑工程是一个综合性的概念，不仅包括建筑结构、水、电、暖等多方面的工程，而且
包括室内外装饰装修工程。因此，建筑装饰是建筑工程的深化、美化、再创造，必然与建
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筑、结构、设备等多方面有着密切的联系。

一、建筑装饰工程与建筑的联系

建筑装饰是对建筑物的装扮和修饰，因此，对建筑要有一个准确的理解和认识，如对建
筑的属性、艺术风格、建筑空间性质和特性、建筑时空环境的意境和气氛等，应当有较好的
把握。
建筑装饰是建筑再创造的过程，只有对所要建造的建筑有正确的理解和把握，才能更好

地发挥装饰的作用，使建筑艺术、装饰效果与人们的审美观协调一致，从而在艺术上、工艺
上、精神上达到完美结合和统一。

二、建筑装饰与建筑结构的联系

实践证明，建筑装饰与建筑结构的关系包括如下两个方面。
一是建筑结构给装饰再创造提供了充分发挥的舞台，装饰在充分发挥结构空间的同时又

保护了结构构件，还有些结构的本身就是一种装饰。
二是装饰与结构发生矛盾时的处理。结构是传递荷载的构件，设计时必须充分考虑受力

情况，一切都要经过计算确定。当装饰需要改变结构或在结构构件上开洞或取舍时，必然
会影响结构。所以规范规定不得在结构上任意开洞或取舍，如必须改变，则应进行计算
核定。
总之，建筑结构与建筑装饰的关系不仅是密切的，而且是相互依赖和补充的。

三、建筑装饰与设备的联系

建筑装饰不仅要处理好装饰与结构的关系，而且还必须认真解决好建筑装饰与设备的关
系，否则会影响建筑装饰空间的处理，同时也影响设备的正常运行、使用和装饰工程的美
观。特别是装饰工程有大量的界面处理，因此，必须处理好与建筑设备的空调、水暖、监
控、消防、强电、弱电、管线及照明等各方面的协调配合。

四、建筑装饰与环境的关系

建筑装饰虽然主观上是为人们提供一个生活、学习、工作的良好环境，但由于用料和施
工工艺不当，也很容易造成二次污染，有的污染还非常严重。因此，装饰工程的施工必须严
格执行国家的规范，控制因建筑装饰材料选择不当，以及工程的勘察、设计、施工过程中造
成的室内外环境污染。
自然界中所有的天然岩石、沙子、土壤及各种矿石，无不含有放射性元素，主要是铀、

镭、钍、氡等长寿命放射性同位素。长寿命天然放射性同位素镭 ２２６、钍 ２３２、钾 ４０放
射的γ射线和氡是造成室内污染的主要来源，对人体的危害最大，其中氡的危害大约占一
半。因此，必须控制氡在单位体积空气内的含量。此为试读,需要完整PDF请访问: www.ertongbook.com
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近年来，国内外对室内外污染进行了大量研究和测试，已经检测到的有害物质达数百
种，常见的有十几种，其中绝大部分为有机物，主要来源于人造木板、涂料、胶黏剂等化学
建筑装饰材料，这些材料会在常温下释放出许多有害、有毒物质，从而造成室内空气污染，
因此，必须控制这些有害物质在空气中的含量，以达到环保的要求。如在 《民用建筑工程室
内环境污染控制规范》（ＧＢ５０３２５—２００１）中，对室内用水性涂料中挥发性有机化合物
（ＴＶＯＣ）和游离甲醛的含量提出了控制限量，如表１ １所示。

表１ １　室内用水性涂料中挥发性有机化合物和游离甲醛的含量控制限量

测 定 项 目 控 制 限 量

ＴＶＯＣ／ （ｇ／Ｌ） ≤２００

游离甲醛／ （ｇ／Ｌ） ≤０１

第四节　建筑装饰工程项目管理

一、建筑装饰装修工程项目

建筑装饰装修工程项目是指在一定工期内，一定预算条件下，为了保护建筑物的主体结
构、完善建筑物的使用功能和美化建筑物，采用装饰装修材料或饰物对建筑物的内外表面及
空间进行的各种处理的一次性活动。
需要说明的是，按传统的划分方法，建筑装饰装修工程是建筑工程中一般土建工程的一

个分部工程。随着经济发展和人们生活水平的提高，工作、居住条件和环境的日益改善，房
屋装饰装修迅速发展，建筑装饰装修业已经发展成为一个新兴的、比较独立的行业。传统的
分部工程随之独立出来，成为单位工程，单独设计施工图纸、单独计价。目前，已将原来意
义上的装饰装修分部工程统称为建筑装饰装修工程 （单位工程），从而产生了建筑装饰装修
工程项目。
建筑装饰装修工程项目的主要内容如下。

① 抹灰工程，指将各种砂浆、装饰性水泥石子浆等涂抹在建筑物的墙面、地面、顶棚
等表面上的工程。抹灰工程是最为直接，也是最初始的装饰装修工程。抹灰工程一般按使用
材料和装饰效果分为一般抹灰、装饰抹灰和特殊抹灰。

② 门窗工程，门窗是建筑物的眼睛，在塑造室内外空间艺术形象中起着十分重要的作
用。门窗经常成为重点装饰装修的对象，门窗工程主要包括门窗的制作和安装。

③ 吊顶工程，吊顶是指在建筑物结构层下部悬吊，由骨架及饰面板组成的装饰构造层。
吊顶工程包括骨架制作及饰面板安装。

④ 轻质隔墙工程，指用轻质材料将建筑物平面进行划分，形成较小的空间。主要包括
骨架隔墙、板材隔墙、活动隔断、玻璃隔墙等。



　８　　　　　 建筑装饰工程实务

⑤ 饰面板 （砖）工程，指在建筑物内外墙面、地面、柱面镶贴或挂贴饰面材料的一种
装饰装修工程。主要包括饰面板、饰面砖工程。

⑥ 幕墙工程，指用挂件将幕墙材料悬挂于外墙上的一种装饰装修工程。主要作用是起
到装饰美观和保护外墙面的作用。根据幕墙材料的不同，一般可分为玻璃幕墙、金属幕墙、
石材幕墙。

⑦ 涂饰工程，指在基层上进行刷涂、滚涂、喷涂、抹涂各种涂料 （包括油漆）的一种
工程。施工方法简单、造价低、自重轻、便于维修更新，因此得到了较广泛的使用。

⑧ 楼地面工程，指在楼地面基层上通过铺贴各种饰面层的一种装饰装修工程。根据饰
面层材料的不同，可以有很多种类，如水磨石楼地面、木地板楼地面、瓷砖楼地面等。

⑨ 裱糊工程与软包工程。裱糊工程是指在室内平整光洁的墙面、顶棚面、柱体面和室
内其他构件表面，用墙纸、墙布等材料裱糊的装饰装修工程。软包工程是指在墙面、柱面等
基层表面软包上各种软包材料，如人造革或装饰布等。软包墙面具有较好的吸声、保温、质
感舒适、美观大方等优点。

二、建筑装饰装修工程项目管理的内容

建筑装饰装修工程项目管理是指建筑装饰装修企业运用系统的观点、理论和科学技术，
对建筑装饰装修工程项目开展的计划、组织、监督、控制、协调等全过程的管理。
建筑装饰装修工程项目管理包括设计项目管理和施工项目管理两部分。装饰装修工程设

计项目管理的主体应是设计单位，但在国外的装饰装修行业和我国的小型装饰装修工程中，
设计任务往往由施工企业承担。施工项目管理的主体是建筑装饰装修施工企业，管理的对象
是该装饰装修施工企业所承揽到的建筑装饰装修工程项目。
建筑装饰装修工程施工项目管理的全过程可分为５个阶段，如图１ １所示。
建筑装饰装修工程施工项目管理的内容如下。

１ 建立项目管理组织

① 由装饰装修施工企业确定项目经理。

② 组建项目管理机构，即成立项目经理部，明确各自的分工和责、权、利。

③ 制定项目管理制度。

２ 进行项目管理规划
项目管理规划是对项目管理目标、组织、内容、方法、步骤和重点等进行预测和决策，

并作出具体安排的文件，其主要内容如下。

① 通过对工程项目目标的分析和实施环境的分析，划分工程项目的范围，并对建筑装
饰装修工程项目进行分解，形成建筑装饰装修工程的分解体系，以确定阶段控制目标，从局
部到整体地进行施工活动和项目管理。

② 建立项目管理工作体系，制定项目实施方针和组织策略，绘制项目管理工作体系图
和工作信息流程图。
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图１ １　建筑装饰装修工程施工项目管理全过程

③ 编制项目管理规划文件，即项目管理规划大纲和组织管理实施规划。

３ 进行施工项目的目标控制
施工项目的目标有阶段性目标和最终目标。实现各项目标是施工项目管理的目的。施工

项目的控制目标有进度控制目标、质量控制目标、成本控制目标、安全控制目标、文明施工
现场控制目标。

４ 对项目现场的生产要素进行优化配置和动态管理
项目的生产要素主要包括人力资源、材料、设备、资金和技术。对生产要素的管理主要

包括以下内容：

① 分析各项生产要素的特点；

② 对生产要素进行优化配置，并对配置状况进行评价；

③ 对各项生产要素进行动态管理。
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５ 项目的合同管理
施工项目管理在市场条件下，在很大程度上是履行合同的管理。合同管理的好坏直接影

响到项目管理和工程施工的技术经济效果及目标的实现，因此，应从投标开始，依法签订合
同，履行合同，并在必要情况下进行合同索赔。

６ 项目的信息管理
高效的管理要依靠信息，并应采用现代化的管理手段。施工项目管理是一项复杂的管理

活动，要想取得事半功倍的效果，必须加强信息的收集、整理、存储和交流，建立和形成信
息管理系统。

１ 简述建筑装饰工程的特点。

２ 建筑装饰工程包含哪些内容？

３ 阐述建筑装饰工程的作用。

４ 列举生活中的建筑实例，说明建筑装饰工程与相关专业的联系。

５ 参观一个建筑装饰工地，联系实际，说说建筑装饰工程施工项目实施的全过程。
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第一节　建筑装饰工程招投标的基本知识

一、建筑装饰装修工程项目招投标的基本概念

建筑工程招投标是国际上广泛采用的工程承发包交易方式，建筑装饰工程是建筑工程的
组成部分。我国目前也大力推行和加强建筑工程招投标管理。

１ 招标投标
招标投标是市场经济的一种交易方式，通常用于大宗的商品交易。其特点是由唯一的买

主 （或卖主）设定标的，招请若干卖主 （或买主）通过报价进行竞争，从中选择优胜者与之
达成交易协议，随后按协议实现标的。

“标”或 “标的”是指招标单位标明的项目内容、条件、工程量、质量、工期、规模、
标准等的要求及不公开的工程价格 （标底）。

２ 建筑装饰装修工程项目招标
建筑装饰装修工程项目招标是指由建筑装饰装修工程项目招标人将建筑装饰装修工程项

目的内容和要求以文件形式标明，招引项目承包单位来报价，经比较选择理想承包单位并达
成协议的活动。

３ 建筑装饰装修工程项目投标
建筑装饰装修工程项目投标是指承包商向投标单位提出承包该建筑装饰装修工程项目的

价格和条件，供招标单位选择以获得承包权的活动。

二、实行建筑装饰装修工程项目招标投标制度的作用

招标和投标是市场经济发展的必然产物，是市场竞争的结果。建筑装饰工程实行招标与
投标，对于改进施工企业的经营管理和装饰施工技术水平，保证建筑装饰业的健康发展，具
有强有力的推动作用。其作用主要体现在以下几个方面。

① 提高施工企业的经营管理水平。招标、投标使建设单位 （业主）和施工企业进入建
筑装饰业市场进行公平交易、平等竞争，迫使施工企业必须提高自身的经营管理水平
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和工作效率，能以质量高、成本低和工期短的良好信誉参加市场竞争，并立于不败
之地。

② 提高装饰企业的技术水平，保证装饰工程质量。招标、投标制的推行，迫使施工企
业立足培养高素质的技术人才，并采用先进的施工工艺和施工机具，从而达到提高工程质量
的目的。

③ 缩短工期，降低造价、节约资金。实行招标、投标制度后，工程合同的工期明显低
于现行定额工期，工程能提前交付使用，提前发挥经济效益。

三、建筑装饰装修工程项目招标内容

建筑装饰装修工程项目招标可以是全过程的招标，其工作内容包括设计、施工和使用后
的维修，也可以是阶段性的招标，如设计、施工、材料供应等。

四、建筑装饰装修工程项目招标方式

１ 公开招标
公开招标又称无限竞争性招标，是指招标人以招标公告的方式邀请不特定的法人或者其

他组织投标。即招标人在指定的报刊、电子网络或其他媒体上发布招标公告，吸引众多的单
位参加投标竞争，投标人从中择优选择中标单位的招标方式。

（１）公开招标的优点

① 可以广泛地吸引投标人，投标单位的数量不受限制，凡通过资格预审的单位都可参
加投标。

② 公开投标的透明度高，能赢得投标人的信赖，而且招标单位有较大的选择范围，可
在众多的投标单位之间选择报价合理、工期较短、信誉良好的承包者。

③ 体现了公平竞争，打破了垄断，能使承包者努力提高工程质量，缩短工期和降低成本。
（２）公开招标的缺点

① 投标单位多，招标单位审查投标人资格及投标文件的工作量大，付出的时间多，且
为准备招标文件也要支付许多费用。

② 由于参加竞争的投标人多，投标费用开支大，投标人为避免这种风险，必然将投标
的费用反映到标价上，最终还是由建设单位负担。

③ 公开招标也存在其他的不利因素，如一些不诚实、信誉又不好的承包者为了 “抢
标”，往往采用故意压低报价的手段，以挤掉那些信誉好、技术先进而报价较高的承包者。
另外，从招标实践来看，公开招标中出现串通投标的并不少见。

２ 邀请招标
邀请招标也称选择性招标，是指招标人以投标邀请书的方式邀请特定的法人或者其他组

织投标。即由招标人根据承包者的资信和业绩，选择一定的法人和其他组织，向其发出投标
邀请书，邀请他们参加投标竞争。此为试读,需要完整PDF请访问: www.ertongbook.com


