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言序

PREFACE

类金融企业是指经营业务具有金融活动属性， 但是并未获得金融许可证，
非由国家金融监管部门直接监管 （即非 “一行两会” 监管） 的企业， 主要包

括融资租赁公司、 小额贷款公司、 融资担保公司、 典当行、 股权投资基金或

创业投资基金等。 因类金融企业身份的特殊性， 自 ２０１９ 年至今， 在金融行业

“严监管” 的背景下， 上述类金融企业也被逐步纳入到监管视野中， 监管层针

对不同的类金融企业分别发布了各项管理规定。 这些对于类金融企业来说，
既是非常重要的机遇， 同时又充满了挑战。

金融及类金融企业在开展日常经营活动时， 不可避免地会运用到担保措

施。 作为担保权人或反担保权人， 如能对运用主合同项下的担保或反担保措

施来保障自身权益的逻辑和模式了如指掌， 将会大有裨益。 而熟练掌握相关

风险控制的方法， 则不仅能提高企业运转资金的安全系数， 还可促进企业业

务拓展。
本书以类金融企业为视角， 聚焦担保措施的运用与法律风险控制， 结合

２０２１ 年 １ 月 １ 日颁布并生效的 《中华人民共和国民法典》、 配套司法解释及相

关司法案例， 对现行担保措施的各类风险深入地进行法律分析， 并对其中的

法律风险控制提供了可参考的思路， 促进类金融企业在现行法律框架下合法

合规地开展业务和运用各项担保措施。 同时， 书中逐项分析了最常见的二十

种担保措施， 以上述担保措施的类别、 风险控制与处理方法和常见实务应用

为研究重点， 结合实务操作深入浅出地剖析了各类担保措施在理解与适用上

的痛点和难点， 对相应的主合同及常见的关联业务进行了实操分享与详尽解

读， 在研究常规担保措施的基础上对新类型担保措施及实务进行了大胆的探

索， 部分章节还为读者提供了相应的合同样本， 方便读者的实操和具体业务

开展。
作者深耕类金融行业， 谙熟各类地方性类金融机构的运作模式， 具备丰

富的行业实务经验， 作为锦天城律所中具有代表性的年轻律师， 用经年累月

的坚持与不凡业绩诠释了锦天城人业精于专的理念。 本书即为作者深耕行业

的研究成果， 他利用其作为律师的法律分析运用能力， 辅之以类金融行业的
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多年从业经验， 使得本书在担保措施实务运用与法律风险控制两个方面兼具

指导性与实操性。
本书能够较高程度地满足金融及类金融企业从业者、 有融资需求的主体

及其他对金融及类金融行业、 各类担保措施感兴趣者的阅读需求， 对一些担

保措施的大胆研究探索， 也会给其他运用担保措施的行业从业人员及研究者

起到抛砖引玉、 总结归纳的作用， 相信随着金融及类金融行业的逐步发展和

各类担保措施的规范运用， 定会有更多像本书作者一样的行业从业者及研究

者在该领域尽心竭力， 用他们卓越的研究成果为行业的发展添砖加瓦， 贡献

自己的一份力量。

上海市锦天城律师事务所主任

华东政法大学教授、 博士生导师

顾功耘

２０２１ 年 ４ 月 ３０ 日
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第一章

概　 述

第一节　概　述

本书所指的类金融企业主要包括但不限于融资性担保公司、 小额贷款公

司、 典当公司、 融资租赁公司、 保理公司等， 在上述企业的业务发展过程中，
除了在放款前， 调查核实融资及担保主体的财务情况作为第一还款来源外，
担保措施作为考察融资和担保主体的第二还款来源及在发生逾期之后的一个

重要抓手， 起着举足轻重的作用。
除类金融企业外， 银行、 私募基金、 信托公司在其具体的业务办理中及

民间借贷活动中也必不可少地用到担保措施， 可以说， 其用途非常广， 作用

很大。

第二节　概　念

担保措施， 又可以称为担保方法， 主要是指在融资担保过程中， 为主债

权提供的一种保障将来债权能够实现并促使债务人履行债务的法律措施。 我

国相关法律规定的担保措施主要有： 保证、 抵押、 质押、 留置共四种。 在实

务中存在大量的具体细化的担保措施， 包括但不限于： 应收账款质押、 股权

质押、 在建工程抵押等。
实务中较常用的担保措施共二十种， 具体如下： 个人保证、 公司保证、

保证金保证、 开发商致函、 园区回购、 二手房买卖、 房产抵押、 房产网签、
土地抵押、 在建工程抵押、 股权质押、 知识产权权利质押、 股权回购、 动产

质押、 应收账款质押、 合格证质押、 账户监管、 明股实债、 债权＋股权、 道路

桥梁收费权等。
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第三节　类　别

根据担保措施的担保基础， 可以将担保措施分为四大类， 分别为信用类、
不动产类、 权益类、 其他措施类， 详述如图：

信用类 动产类

权益类不动产类

其他措施类

动产抵押

动产质押

股权回购

合格证质押

账户监管

明股实债

债权+股权

个人保证

公司保证

开发商致函

园区回购

房产抵押

土地抵押

在建工程抵押

房产网签

二手房买卖

农村土地承包经营

权

股权质押
知识产权权利质押
应收账款质押
保证金保证
道路桥梁收费权

信用类： 主要指以信用担保为基础的纯信用类担保措施， 开发商致函和

园区回购从法律层面可以视为是一种附条件的合同， 开发商或园区承担合同

责任的前提为融资或担保主体未及时履行相关义务。
不动产类： 主要指以土地、 房产、 在建工程等不动产作为担保基础的一

类担保措施， 在实务中是应用占比较重的担保措施类型， 主要原因在于不动

产类财产的高保值性和价值稳定性。
权益类： 主要指以股权、 应收账款、 知识产权等作为担保基础的一类担

保措施， 股权的权益基础是一种分红和收益权， 应收账款是一种债权， 知识

产权是一种特许经营权。
其他措施类： 主要是以控制措施手段为基础的一类担保措施， 虽尚无法

律法规对其进行明确定义， 但在实务中较为常见， 主要是通过采取控制、 跟

进、 管理等措施降低风险的一种担保措施。

第四节　风险程度及变现能力

根据担保措施的风险程度及变现能力， 可以将担保措施分成四个象限，
详述如图：
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变现能力强,风险比较大

权益类(股权质押、知识产权
权利质押)

变现能力弱,风险比较大

信用类(个人保证、公司保证、
开放商致函)、权益类(合格证
质押)、动产类(动产抵押)、
不动产类(二手房买卖)

变现能力弱,风险比较小

信用类(园区回购)、权益类
(应收账款质押)

变现能力强,风险比较小

不动产类(房产抵押、土地抵押、
在建工程抵押、房产网签)、其他
措施类(股权回购、账户监管、明
股实债、债权+股权)、权益类(保
证金保证)动产类(动产质押)

第一象限： 变现能力强， 风险比较小。 此象限的担保措施在实务中属于

变现较好的， 也是比较常用的担保措施， 有些类金融企业专项以其中一种担

保措施设计一种融资产品， 就可以迅速拓展市场。
第二象限： 变现能力强， 风险比较大。 变现能力主要取决于议价能力，

股权和知识产权若有意向购买主体则易于变现， 风险主要取决于其市场变现

的能力。
第三象限： 变现能力弱， 风险比较大。 此象限的担保措施在实务中具有

不可确定性， 同时通常也包含不可控制性， 导致风险较大。
第四象限： 变现能力弱， 风险比较小。 虽然此象限的担保措施也多为信

用类和权益类， 但由于具有很好的信用基础， 最终能够很好地变现， 只不过

变现过程异常复杂， 故风险相对较小。

第五节　业务流程中的应用范围

常见的业务流程如下图：
这个业务简图基本符合类金融企业、 银行、 私募基金、 信托公司的日

常业务流程， 产品设计、 业务开发、 预审会可以归入贷前审查阶段， 尽职

调查、 终审会、 落实担保措施可以归入贷中审查阶段， 放款、 贷后管理、
合同归档可以归入贷后管理阶段。 从广义的角度来看， 不良处置也可以归

入贷后管理阶段， 由于其复杂和重要程度， 此处将不良处置单独归入不良

逾期处置阶段。
担保措施在具体业务流程中被应用于贷前审查、 贷中审查、 贷后管理、

不良逾期处置四个阶段， 每个阶段的具体实务应用和法律风险点是本书的讨
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