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前  言
 

2013 年 10 月，住房和城乡建设部下发了《住房城乡建设部关于深入开展全国工程

质量专项治理工作的通知》（建质［2013］149 号），在全国开展为期五年的住宅工程

质量常见问题专项治理。自专项治理工作开展以来，济南市突出治理重点，采取有效措

施，扎实开展各项工作，房屋建筑施工质量有了明显提升，取得了较好效果。

通过综合调研济南市工程质量现状，钢筋工程施工不规范、混凝土观感效果差、有

水房间渗漏、墙地面空裂、精装饰质量水平不高等质量问题仍时有发生，个别问题久治

不绝。为全面总结专项治理工作开展以来的成效，最大限度消除质量常见问题，我们编

制了《房屋建筑工程常见质量问题防治措施》。

《房屋建筑工程常见质量问题防治措施》共分为 10 章，第 1 章地基与基础工程，

第 2 章结构工程，第 3 章砌体工程，第 4 章防水工程，第 5 章装饰装修工程，第 6 章建

筑保温工程，第 7 章装配式结构工程，第 8 章给排水及采暖工程，第 9 章建筑电气工程，

第 10 章通风与空调工程。

《房屋建筑工程常见质量问题防治措施》针对不同质量常见问题，从原因分析、质

量控制、施工做法等方面进行详细阐述，指导一线施工作业人员和项目质量管理人员进

一步提升工程质量水平。鉴于时间仓促，编者水平有限，难免有不妥之处和有待完善的

内容，恳请读者提出宝贵意见，以便我们进一步完善。

联系地址：济南市经十路 14306 号

邮政编码：250014

联系电话：0531-61378781

编委会

2020 年 3 月
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第 1 章  地基与基础工程

1.1   地基与回填土不均匀沉降

1.1.1  回填土不均匀沉降，基坑回填不及时

◎◎ 原因分析：

1. 回填土选用的土料含水率大。

2.未按照规范及设计要求分步回填、分层碾压，无法保证原有设计要求的压实系数。

3. 基底存在橡皮土，未做处理。

4. 只抢主体施工进度办理预售证，未对基坑回填。

◎◎ 防治措施：

1. 选择符合要求的土料回填，控制土料中不得含有直径大于 200 mm 的土块；按所

选用的压实机械性能，通过实验确定含水量控制范围内每层虚铺厚度、压实遍数、机械

行驶速度；严格进行水平分层回填夯实；加强现场检验，使其达到设计要求的压实系数。

2. 如果土料不符合要求，可采取换土或掺入石灰、碎石等压实加固措施；土料含水

量过大，可采取翻松、晾晒、风干或掺入干土重新压（夯）实；含水量过小或碾压机具

能量过小，可采取增加压实遍数或使用大功率压实机械碾压等措施。

3. 回填前，将槽（坑）中积水排净，淤泥、松土、杂物清理干净，将地坑、坟坑、

积水坑等进行认真处理。

图 1.1.1.1   回填土分层压实  
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4. 基坑应及时进行回填，严禁长时间暴露。在基坑围护结构有效时限内和满足设计

抗浮要求的前提下，回填原则：对多层建筑，主体结构施工至 1/3 之前宜回填完成；对

小高层建筑，主体结构施工至四层时宜回填完成；对高层建筑，主体结构施工至六层时

宜回填完成。

1.1.2  强夯后未做承载力检测，强夯后长时间不施工 

◎◎ 原因分析：

1. 施工单位强夯后对承载力检测的不重视，导致强夯后立即对后续工程开展施工。

2. 强夯后因图纸变更等原因导致强夯地基长时间裸露，长期遭受雨水冲刷等自然天

气影响，导致地基承载力下降，无法满足原设计要求。

◎◎ 防治措施：

1. 强夯处理后的地基竣工验收承载力检验，在施工结束后间隔一定时间进行，对于

碎石土和沙土地基，其间隔时间可取 7～14 d，粉土和黏性土地基可取 14～28 d。强夯置

换地基间隔时间可取 28 d。

2. 强夯后因各种原因导致无法开展后续施工，对强夯地基采用遮阳篷布等材料进行

防雨、防晒措施保护。

1.1.3  地基产生不均匀沉降，出现裂缝

◎◎ 原因分析：

1. 地质条件中承载力、压缩性和稳定性不能满足拟建物设计要求，人工过量采水等

内力地质作用和外应力地质作用及人为破坏自然环境平衡。

2. 未在适当部位设置沉降缝。

3. 工程地质勘察报告没有正确反映土层性质、地下水和土工试验情况。

4. 没有认真进行钎探或验槽，地基地质情况不明了；在已建成的建筑物周围堆放大

图 1.1.2.2　 强夯地基做承载力试验图 1.1.2.1   强夯施工
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量的建筑材料或土方。 

◎◎ 防治措施：

1. 从勘测报告入手，确保其真实性和可靠性。

2. 从设计入手，采取多方位措施，增强建筑物的基础刚度和整体刚度。

3. 从施工方面入手，切实提高建筑物的质量，确保基础刚度的真实性。

（1）在基础开挖时，不要扰动地基土，通常坑底保留厚 200～250 mm 左右的土。

待垫层施工时，再人工挖除。如坑底土被扰动，应挖去，用沙、碎石回填夯实。要注意

打桩、井点降水及深基开挖对附近建筑物的影响。 

（2）当建筑物存在有高、低和重轻不同部分时，应先施工高、重部分，使其有一

定的沉降后再施工低、轻部分，或先施工主体房屋，再施工附属房屋，能减少一部分沉

降差；如高低层使用连接连廊时，应最后修建连接连廊，以调整部分沉降差异。荷载大

的建筑物，在施工前，有条件时可先堆载顶压；在使用期间，应控制加载速率和加载范

围，避免量大、迅速和集中堆载。 

（3）在已建成的小轻型建筑物周围，不宜堆放大量的建筑材料和土方等重物，以

免地面堆载引起建筑物产生不均匀沉降。 

（4）由于地基分布的复杂性和勘探点的有限性，应重视钎探和地基验槽，尽可能

在基础施工前，发现并根除地基土产生不均匀沉降的隐患，弥补工程勘探工作的不足。 

4. 从沉降观测入手，为增强建筑物稳定性提供重要依据。对于比较重要的建筑物和

建在软弱地基上的建筑物应进行沉降观测。沉降观测点应按规范和设计要求进行，观测

点的设置应委托具有资质的单位施工。

1.1.4  换填地基处理接茬位置不正确，接茬处不密实

◎◎ 原因分析：

未按照换填地基设计及规范要求分层压实。

图 1.1.3.1　 地基产生不均匀沉降  图 1.1.3.2　 伸缩缝规范设置

此为试读,需要完整PDF请访问: www.ertongbook.com
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◎◎ 防治措施：

接茬位置应按规范规定位置留设，分段分层施工应作成台阶形，上下两层接缝应错

开 500 mm 以上，每层虚铺应从接茬处往前延伸 500 mm，夯实时夯达 300 mm 以上，接

茬时再切齐，再铺下段夯实。

1.2   基坑开挖与支护

1.2.1  基坑边坡钢筋网片绑扎间距偏大，坡顶无固定措施，喷护厚度不足，

喷护面层开裂，未留设试块

◎◎ 原因分析：

1. 未按照方案交底绑扎钢筋，未按规范要求控制允许偏差。

2. 喷护过程中为节省原材料导致喷护厚度不足。

3. 一次成型达不到设计厚度。

4. 未考虑边坡喷护试块留置或留置要求违反规范设计要求。

5. 坡顶未按设计要求落实固定措施。

◎◎ 防治措施：

1. 对施工人员进行专项技术质量交底，对钢筋间距日检、巡检。

2. 边坡喷护过程中实时采用钢筋插拔量测喷护厚度。

3. 因喷护厚度过大，无法一次成活以达到设计厚度时，采用分层喷护，并做好混凝

土养护。

4. 按规范要求留置试块，并及时送检。

5. 对边坡坡顶按设计要求落实固定措施，保证边坡整体性，避免出现边坡位移甚至

塌方。

图 1.1.4.2　 换填地基分层压实图 1.1.4.1   换填地基施工
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1.2.2  基坑边坡开挖出现陡坡、负坡，存在坍塌隐患

◎◎ 原因分析：

1. 未按照设计及规范要求分级放坡、分级开挖。

2. 方案交底不具体，现场施工未按照方案及规范执行，与要求脱节。

3. 未按设计要求分层开挖，一次开挖到底。

◎◎ 防治措施：

1. 方案编制明确放坡系数、放坡类型、放坡形式等。

2. 现场施工严格按照方案及规范要求分级放坡、分级开挖，保证边开挖边支护。

3. 基坑开挖深度大于 5 m，组织专家对开挖及支护方案进行深度论证。

图 1.2.1.1　 边坡钢筋网间距均匀 图 1.2.1.2　 边坡支护混凝土厚度符合要求

1.2.3  冬季施工保温措施不到位，边坡喷护强度无法满足设计要求

◎◎ 原因分析：

1. 喷护施工遇到冬季施工阶段，保温措施不到位。

2. 水泥的强度无法满足边坡喷护混凝土设计要求。

3. 边坡混凝土喷护后养护不到位。

图 1.2.2.1　 边坡按比例修坡 图 1.2.2.2　 边坡比例规范平整密实
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◎◎ 防治措施：

1. 低温条件下，保证边坡混凝土喷护后保温保湿。

2. 对现场喷护原材料进行送检复核，对试块及时留置，检查混凝土同条件强度。

3. 尽量避免冬季施工，影响边坡喷护质量。

1.2.4  基坑未做变形监测

◎◎ 原因分析：

1. 施工人员对规范中基坑变形监测的要求不清楚。

2. 为降低工程成本，取消对基坑变形监测的实施。

◎◎ 防治措施：

1. 落实基坑监测单位的责任与义务。

2. 由监测单位汇总并进行分析，施工单位根据监测单位提供的数据采取相应的措

施。

3. 发现异常情况及时采取有效措施。

图 1.2.3.1　 边坡养护不到位存在粉化 图 1.2.3.2　 边坡养护到位混凝土密实

图 1.2.4.1　 基坑监测点保护 图 1.2.4.2　 基坑变形检测测量
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1.3   桩基工程

1.3.1  支护桩未做完整性检测

◎◎ 原因分析：

1. 未掌握 JGJ120《建筑基坑支护技术规程》相关要求。

2. 较工程桩而言，对支护桩的不重视导致支护桩完整性检测遗漏。

◎◎ 防治措施：

1. 对支护桩应采用低应变动测法检测桩身的完整性，检测桩数不宜少于总桩数的

20%，且不得少于 5 根；当根据低应变动测法判定的桩身完整性为Ⅲ类或Ⅳ类时，应采

用钻芯法进行验证，并应扩大低应变动测法检测的数量。

2. 检测方案明确支护桩完整性检测方式方法，并进行专项交底。

1.3.2  灌注桩不做试桩、检测试验滞后，灌注桩桩位偏差大

◎◎ 原因分析：

1. 未掌握 GB50007《建筑地基基础设计规范》、JGJ106《建筑基桩检测技术规范》

和 GB50202《建筑地基基础工程施工质量验收标准》中抽样检测标准。

2. 未留设桩基检测试块，对检测试验标准不清楚。

3. 桩基放样错误，存在定位偏差；钻机钻杆不垂直；桩扩孔严重，钢筋笼入孔后未

进行校正。

◎◎ 防治措施：

1. 据 JGJ106《建筑基桩检测技术规范》的规定：为设计提供依据的试验桩检测应

依据设计确定的基桩受力状态，采用相应的静载试验方法确定单桩极限承载力，检测数

图 1.3.1.1   支护桩开挖固定 图 1.3.1.2　 支护桩做完整性检测
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量应满足设计要求，且在同一条件下不应少于 3 根；当预计工程桩总数少于 50 根时，

检测数量不应少于 2 根，对试桩承载力试验桩做完整性检测。

2. 根据 JGJ106《建筑基桩检测技术规范》，直径大于 1 m 或单桩混凝土量超过

25 m³ 的桩，每根桩桩身混凝土应留有 1 组试件；直径不大于 1 m 的桩或单桩混凝土量

不超过 25 m³ 的桩，每个灌注台班不得少于 1 组；每组试件应留 3 件。

3. 根据 GB50202《建筑地基基础工程施工质量验收标准》，灌注桩混凝土强度检验

的试件应在施工现场随机抽取。来自同一搅拌站的混凝土，每浇筑 50 m³ 必须至少留置

1 组试件；当混凝土浇筑量不足 50 m³ 时，每连续浇筑 12 h 必须至少留置 1 组试件。对

单柱单桩，每根桩应至少留置 1 组试件。

4. 混凝土浇筑强度达到 70% 以上后进行完整性检测（小应变）；混凝土强度达到

100% 后，进行抽样静荷载试桩。在桩身强度达到设计要求的前提下，对于沙类土不应

少于 10 d，对于粉土和黏性土不应少于 15 d，对于淤泥或淤泥质土不应少于 25 d。

5. 根据桩基测量基准点和基线，会同监理及有关单位复核认定后方可作为测量基准

点使用，并经常复核；桩位采用三次校正复核措施，即第一次放样定出桩位中心，并用

十字交叉法确定护筒的挖掘位置，第二次测量校正护筒位置，打入定位钢筋，并在护筒

边上做好标记，第三次钻孔定位时，使用铅锤校正，使桩锤中心与桩位中心重合。

图 1.3.2.1   试验桩承载力检测 图 1.3.2.2　 试验桩完整性检测
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2.1   钢筋工程

2.1.1  板钢筋保护层厚度偏差较大

◎◎ 原因分析：

1. 钢筋马镫间距过大、强度不足，高度不足，保护层垫块数量不足或脱落。

2. 未采取有效的保护层控制措施。

3. 成品保护措施不到位，钢筋绑扎完成后未铺设行走通道，导致板筋被踩踏。

◎◎ 防治措施： 

1. 选择高度、强度符合要求的马镫，间距不大于 800 mm，对悬挑板钢筋马镫间距

控制在 400 mm 以内，垫块要保证强度和厚度，数量充足。

2. 采取有效的钢筋保护层厚度控制措施，可采用同保护层厚度的圆钢或线管控制，

控制线管在找平后及时取出。

3. 钢筋绑扎完毕后铺设成品马道，防止人为踩踏钢筋。

4. 浇筑过程中安排专人看护钢筋，特别是悬挑板钢筋质量，及时测量钢筋保护层，

对浇筑过程中产生位移的钢筋及时调整。

图 2.1.1.1　 板底筋加设混凝土垫块 图 2.1.1.2　 采用 PVC 线管控制钢筋保护层
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2.1.2  直螺纹接头安装不规范，直螺纹接头安装后外露丝扣超过 2 丝或无外

露丝扣，拧紧力矩不满足要求

◎◎ 原因分析：

1. 对钢筋直螺纹套筒的保护措施不当，造成直螺纹套筒或直螺纹丝头锈蚀、油污。

2. 丝头粗糙、丝头端头不齐，使钢筋接头处存在空隙。

3. 直螺纹滚丝机长度定位不准，造成丝头加工长度、剥肋直径不一。

4. 直螺纹拧入套筒长度不足，拧紧力矩不够。

5. 直螺纹丝头加工长度不足或过长。

6. 未对进场直螺纹套筒进行质量检查，套筒长度不足。

◎◎ 防治措施：

1. 操作人员加强责任心，加工时必须使用水性润滑剂，如浮化油，加强丝头保护，

检查合格后及时配戴塑料保护帽。

2. 将套丝机长度定位器按照规定长度定位准确，使加工出来的丝头大小长度统一。

3. 安装时首先将连接套筒的一端安装在待连接钢筋端头上，用专用扳手拧紧到位，

然后用导向钳对中，用夹钳夹紧连接套筒，把接长钢筋通过导向夹钳中孔对中，拧入连

接套筒内，拧紧到位即完成连接。

4. 加强过程管控，及时对连接质量进行全数检查，做好检验。用专用扭矩扳手对安

装好的接头进行抽检，检查是否符合规定的力矩值，对检查合格的接头用油漆进行标示。

5. 加强直螺纹套筒进场质量检查，合格后方可使用。

图 2.1.1.4　 钢筋绑扎完毕后铺设成品马道图 2.1.1.3　 采用镀锌线管控制钢筋保护层
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