


C

M

Y

CM

MY

CY

CMY

K

��≤˙��π���“≥.pdf   4   2018/5/16   下午3:59



 田莹莹  黄镜漪

温海

经济日报出版社

        北京市西城区白纸坊东街2号经济日报社综合楼710                                                                                                                                                 

100054

010-63567683（编辑部）

010-63588446  63567692（发行部）

                                                       www.edpbook.com.cn

                                                             edpbook@sina.com

                                                     全国新华书店

北京兰星球彩色印刷有限公司

787×1092毫米  1/16

12

363千字

                                              2018年6月 第一版

                                          2018年6 月第一次印刷

      ISBN 978-7-5196-0372-4                                              

                                                            49.00  元

编        著                                                               

责任编辑                                                               

出版发行                                                    

地        址                                      

邮政编码                                                                                                                                                  

电        话                                                                                                                  

网        址                                                                                                                  

E - mail                                                                                                                     

经        销                                                        

印        刷                                          

开        本                                             

印        张                                                                

字        数                                                          

版        次                                                     

印        次                                                 

书        号                                                

定        价        

资产评估基础辅导与练习

版权所有    盗版必究      印装有误     负责调换

图书在版编目（CIP）数据

资产评估基础辅导与练习 / 田莹莹, 黄镜漪编著

. -- 北京 : 经济日报出版社, 2018.6

（2018黄胜资产评估师考试辅导快速通关系列丛书）

    ISBN 978-7-5196-0372-4

    Ⅰ. ①资… Ⅱ. ①田… ②黄… Ⅲ. ①资产评估－资

格考试－自学参考资料 Ⅳ. ①F20

    中国版本图书馆CIP数据核字(2018)第112463号

此为试读,需要完整PDF请访问: www.ertongbook.com



3

ZICHAN  PINGGU
目录

第一部分 主要内容、考试特点及应试策略… ………………………………………………………… 1

一、本课程的主要内容…………………………………………………………………………………… 3

二、本课程考试特点……………………………………………………………………………………… 3

（一）题目类型及分数… …………………………………………………………………………… 3

（二）命题规律… …………………………………………………………………………………… 4

（三）2018 年命题预测… …………………………………………………………………………… 4

三、教材变化（变化较大）… …………………………………………………………………………… 4

四、应试策略……………………………………………………………………………………………… 5

（一）重难点与应试策略… ………………………………………………………………………… 5

（二）学习方法建议… ……………………………………………………………………………… 5

第二部分 同步辅导及训练… ……………………………………………………………………………… 7

第一章 资产评估概述… ………………………………………………………………………………… 9

本章考情分析………………………………………………………………………………………… 9

2018 年本章教材主要变化…………………………………………………………………………… 9

本章知识点解读与练习……………………………………………………………………………… 9

同步强化训练题……………………………………………………………………………………… 16

同步强化训练题参考答案及解析…………………………………………………………………… 18

第二章 资产评估的基础理论… ………………………………………………………………………… 20

本章考情分析………………………………………………………………………………………… 20

2018 年本章教材变化………………………………………………………………………………… 20

本章知识点解读与练习……………………………………………………………………………… 20

同步强化训练题……………………………………………………………………………………… 34

同步强化训练题参考答案及解析…………………………………………………………………… 37

第三章 资产评估法律制度与监管… …………………………………………………………………… 41

本章考情分析………………………………………………………………………………………… 41

2018 年本章教材主要变化…………………………………………………………………………… 41

本章知识点解读与练习……………………………………………………………………………… 41

同步强化训练题……………………………………………………………………………………… 53

同步强化训练题参考答案及解析…………………………………………………………………… 55

第四章 资产评估准则… ………………………………………………………………………………… 57

本章考情分析………………………………………………………………………………………… 57

 田莹莹  黄镜漪

温海

经济日报出版社

        北京市西城区白纸坊东街2号经济日报社综合楼710                                                                                                                                                 

100054

010-63567683（编辑部）

010-63588446  63567692（发行部）

                                                       www.edpbook.com.cn

                                                             edpbook@sina.com

                                                     全国新华书店

北京兰星球彩色印刷有限公司

787×1092毫米  1/16

12

363千字

                                              2018年6月 第一版

                                          2018年6 月第一次印刷

      ISBN 978-7-5196-0372-4                                              

                                                            49.00  元

编        著                                                               

责任编辑                                                               

出版发行                                                    

地        址                                      

邮政编码                                                                                                                                                  

电        话                                                                                                                  

网        址                                                                                                                  

E - mail                                                                                                                     

经        销                                                        

印        刷                                          

开        本                                             

印        张                                                                

字        数                                                          

版        次                                                     

印        次                                                 

书        号                                                

定        价        

资产评估基础辅导与练习

版权所有    盗版必究      印装有误     负责调换

图书在版编目（CIP）数据

资产评估基础辅导与练习 / 田莹莹, 黄镜漪编著

. -- 北京 : 经济日报出版社, 2018.6

（2018黄胜资产评估师考试辅导快速通关系列丛书）

    ISBN 978-7-5196-0372-4

    Ⅰ. ①资… Ⅱ. ①田… ②黄… Ⅲ. ①资产评估－资

格考试－自学参考资料 Ⅳ. ①F20

    中国版本图书馆CIP数据核字(2018)第112463号



资产评估基础辅导与练习

4

2018 年本章教材主要变化…………………………………………………………………………… 57

本章知识点解读与练习……………………………………………………………………………… 57

同步强化训练题……………………………………………………………………………………… 66

同步强化训练题参考答案及解析…………………………………………………………………… 67

第五章 资产评估基本事项… …………………………………………………………………………… 70

本章考情分析………………………………………………………………………………………… 70

2018 年本章教材主要变化…………………………………………………………………………… 70

本章知识点解读与练习……………………………………………………………………………… 70

同步强化训练题……………………………………………………………………………………… 84

同步强化训练题参考答案及解析…………………………………………………………………… 86

第六章 资产评估程序… ………………………………………………………………………………… 88

本章考情分析………………………………………………………………………………………… 88

2018 年本章教材主要变化…………………………………………………………………………… 88

本章知识点解读与练习……………………………………………………………………………… 88

同步强化训练题…………………………………………………………………………………… 106

同步强化训练题参考答案及解析………………………………………………………………… 108

第七章 资产评估方法… ……………………………………………………………………………… 111

本章考情分析……………………………………………………………………………………… 111

2018 年本章教材主要变化………………………………………………………………………… 111

本章知识点解读与练习…………………………………………………………………………… 111

同步强化训练题…………………………………………………………………………………… 129

同步强化训练题参考答案及解析………………………………………………………………… 133

第八章 资产评估报告与档案… ……………………………………………………………………… 137

本章考情分析……………………………………………………………………………………… 137

2018 年本章教材主要变化………………………………………………………………………… 137

本章知识点解读与练习…………………………………………………………………………… 137

同步强化训练题…………………………………………………………………………………… 156

同步强化训练题参考答案及解析………………………………………………………………… 162

第九章 资产评估的职业道德与法律责任… ………………………………………………………… 168

本章考情分析……………………………………………………………………………………… 168

2018 年本章教材主要变化………………………………………………………………………… 168

本章知识点解读与练习…………………………………………………………………………… 168

同步强化训练题…………………………………………………………………………………… 185

同步强化训练题参考答案及解析………………………………………………………………… 187



第一部分  
主要内容、考试特点 

及应试策略





3

一、本课程的主要内容

《资产评估基础》主要内容的逻辑顺序：首先介绍资产评估的基本概念、原则；资产评估基本理

论；资产评估法律法规及评估准则。随后介绍资产评估实务通用基础知识，该知识将运用于资产评估

实务（一）和资产评估实务（二）讲解的具体评估对象的评估中；接着讲解资产评估通用的评估方

法，这些方法也将运用到资产评估实务（一）和资产评估实务（二）的各个评估对象的评估中；最后

是资产评估职业道德和法律责任，对违规违法行为予以处罚。

资产评估的概述与

基本理论

（1）资产评估的基本概念、原则；

（2）资产评估的基础理论，包括劳动价值论、效用价值论、供求理论、市场结构、有效市场理论。

资产评估法律法

规、准则

（1）《资产评估法》的主要内容及资产评估行业监管体系。（2）我国资产评估资产评估的体系及基本

准则的主要内容、简单介绍国际上比较有影响力的资产评估准则。

资产评估实务通用

基础知识（程序、

报告与档案）

（1）执行评估的基本程序包括：资产评估业务基本事项、资产评估委托合同、资产评估计划、评估现

场调查、收集整理评估资料、评定估算形成结论、编制出具评估报告。

（2）执行资产评估业务必须了解以下基本事项：相关当事人、评估目的、评估对象、评估基准日与报

告日、价值类型、评估假设。

（3）资产评估报告基本内容、如何撰写评估报告；资产评估档案的编制与归集、管理。

资产评估通用评估

方法

包括收益法、成本法和市场法，这三种方法属于资产评估实务（一）和资产评估实务（二）的考试重

点。

职业道德与法律责

任
对从业者从职业道德层面进行规范，避免违法违规，对违法这明确法律责任予以处罚。

二、本课程考试特点

（一）题目类型及分数
根据参加考试考生的反馈，本课程考试题目类型包括：单选题、多选题以及综合题，共计 100

分。

题型 分值 要求

单项选择题 共 30 题，每题 1 分 每题的备选项中，只有 1 个最符合题意

ZICHAN  PINGGU
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题型 分值 要求

多项选择题 共 15 题，每题 2 分
每题的备选项中，有 2 个或者 2 个以上符合题意，至少有 1 个错项。错选，

本题不得分；少选，所选的每个选项得 0.5 分

综合题 共 3 题，40（12+12+16）分

有计算的，要求列出算式、计算步骤。需按公式计算的，应列出公式，计算

结果保留两位小数。

2017 年第 1 个题目考核“评定估算形成结论”、“资产评估职业道德的基本

要求”、“与委托方与相关当事方的关系要求”；第 2 个题目考核市场法的含

义、应用前提、评估过程的恰当性以及评估结论的确定；第 3 个题目评估报

告分类、内容及撰写、违法责任。

（二）命题规律
考核重点应该在执行评估的基本程序、基本事项；资产评估报告基本内容、及如何撰写；资产评

估通用评估方法以及违反职业道德和法律法规的责任。这些重点考核的内容是可以任意组合，随机出

题的，2017 年的考题特点也体现了这一点。

资产评估的概述与基本理论和资产评估法律法规、准则，一般只会考客观题，但是不排除资产评

估的基本理论有考计算题的可能。

（三）2018 年命题预测
应该从题型到分值构成，都和 2017 年保持连续，但是可能在综合题的难度上会略有增加。

三、教材变化（变化较大）

教材变化主要有：章节（1）顺序调整；（2）因为法律法规的修订而导致相应内容的修改；（3）

部分内容的优化、完善。各章具体变化如下表所示：

2018 章名 2017 章名 主要变化

第 1 章资产评估概述 第 1 章
原第九章前两节并入第一章；资产评估的工作原则进行修改，“科学性原

则”。

第 2 章资产评估的基础理论 第 2 章

第三节供求理论，“一（四）需求关系的特殊情形”进行了补充。

第四节市场结构“（1）完全竞争市场的需求与均衡部分，补充了需求曲

线、厂商利润最大化条件及方程。（2）寡头垄断市场的典型模型部分，补充

了古诺模型的相关函数和方程，并新增了伯兰特模型。（3）完全垄断市场的

需求与均衡部分，补充了利润最大化条件及函数方程和曲线。”

第 3 章资产评估法律制度与监

管
第 9 章第 3 节

新增资产评估法律体系概述、资产评估法的主要内容，充实原第九章的第三

节形成新的“第三章资产评估法律制度与监管”

第 4 章资产评估准则 第 7 章 较大调整和修改，尤其是“第一节我国资产评估准则”

第 5 章资产评估基本事项 第 3 章

第二节资产评估目的，对“二、资产评估目的的确定”进行了扩充。

第三节资产评估对象，补充了其他类型的单项资产的相关内容。

第四节资产评估基准日与报告日，补充了“评估报告基准日的选择与评估报

告中引用其他报告基准日的匹配问题”

第 6 章资产评估程序 第 4 章
根据新准则对原教材的用语、表述等进行了修改，第 3、5、6、8 节都有修

改和补充

续表
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2018 章名 2017 章名 主要变化

第 7 章资产评估方法 第 5 章 原第 4 章的评估方法选择，整合调整新增了第四节资产评估方法的选择。

第 8 章资产评估报告与档案 第 6 章 较大调整。

第 9 章资产评估的职业道德与

法律责任
第 8 章

第一节资产评估的职业道德“二、资产评估职业道德的基本要求”有补充和

修改。

四、应试策略

（一）重难点与应试策略
把握教材重点知识点，不断归纳总结，强化练习等。尤其是现在机考，两套试题对教材的覆盖面

就比较宽，所以需要全面复习。

本书重难点是第 5-9 章，可以任意组合出案例综合题，需要系统全面掌握。

（二）学习方法建议
本课程法规性的内容较多，要加强理解记忆。本书重难点是第 5-9 章，可以任意组合出案例综合

题，需要系统全面掌握。

续表

此为试读,需要完整PDF请访问: www.ertongbook.com
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第一章  
流动资产评估

本章考情分析

本章考单项选择题和多项选择题，估计分值

一般在 6 分左右。在考试中应重点关注价格与价

值的关系、价值理论，资产评估的原则、作用。

了解资产评估的领域。

 比较重要考点：

（1）价格与价值的关系；

（2）资产评估的经济技术原则、工作原则；

（3）资产评估的基本作用。

（4）资产、资产评估的概念

一般考点：

（1）我国资产评估行业发展历史。

（2）我国资产评估行业现状、特色。

（3）我国资产评估在市场经济中的地位和

作用。

（4）我国资产评估服务的主要领域及作用。

2018 年本章教材变化

改写了资产评估的概念；对资产评估的工作原则进行修改，删除“科学性原则”；整合调入的原

第九前两节内容（行业发展、行业地位和作用）。

本章知识点解读与练习

【知识点 1】资产评估、资产的概念

一、知识点精讲

（一）资产评估
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第一章   流动资产评估

反映和揭示资产的价值是资产评估的基本

作用。

二、精选例题

【例 1. 单选题】下列关于资产的说法中，错

误的是（　　）。

A. 资产的边界应当以经济资源的控制权为

依据

B. 资产的产权是与所有权相关的权利束，具

有可分解性

C. 资产的产权通常包括占有权、使用权、收

监权和处分权

D. 资产只能以所有权作为界定依据

资产评估的

概念的三个

层次

一般角度 资产评估就是估计和判断资产的价值。

专业角度

（1）资产评估是由资产评估专业人员和评估机构依据一定的执业标准对资产的价值进行评定估

算的专业化活动。

（2）评估执业与估价服务概念不同。

评估执业是由特定主体执行的评估行为 ( 在我国，资产评估法规定的资产评估执业主体是资产

评估专业人员 )，而且只能由特定主体从事，并受资产评估准则的约束和规范 ; 估价服务是指评

估师和其他与价值有关的人士都可以从事的与资产价值相关的所有业务。

法律角度
 我国资产评估法指出评估机构及其评估专业人员根据委托对不动产、动产、无形资产、企业价

值、资产损失或者其他经济权益进行评定、估算，并出具评估报告的专业服务行为。

资产评估的

要素

主体 资产评估机构及其评估专业人员。

客体 资产评估的对象，包括不动产、动产、无形资产、企业价值、资产损失或者其他经济权益。

内容和成果 依法订立的资产评估委托合同

法律关系 对评估对象价值进行评定、估算的专业服务，资产评估机构出具的资产评估报告是向委托人提

供的服务成果。

（二）资产

资产的概念 资产是特定权利主体拥有或控制的，能给特定权利主体带来未来经济利益的经济资源。

资产的特征

1. 特定主体所拥有或控制。

（1）资产的产权是与资产所有权相关的“权利束”

资产的产权是基于所有权派生的一系列权利，通常包括对资产的占有权、使用权、收益权和处分权等。

这种“权利束”一方面可以表现为某项资产的完整产权；另一方面，“权利束”还具有可分解性，可以从中分

离设定出不同类型的权利。

资产的所有权价值一般会高于使用权的价值。

即使是同样的资产载体，可能会因为所赋予的权利不相同，表现出不同的经济价值。

（2）资产评估中的资产不应仅以所有权作为界定依据，应当以经济资源的控制权为依据。

2. 能够给特定主体带来未来经济利益流入的经济资源

3. 应当能以货币计量。

（二）资产评估的基本作用

【例 2. 单选题】（2005 年考题）资产评估中

确认资产的基本标准之一是看其是否具有(　　)。

A. 历史成本	 B. 历史收益

C. 预期成本	 D. 预期收益

【例 3. 单选题】（2007 年 考 题 ） 从 本 质 上

讲，资产评估是一种 ( 　　) 活动。

A．事实判断估算	 B．价值分析估算

C．价格分析确定	 D．资产保值估算

  【知识点 1 精选例题答案】
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是价格变动的内在的、支配性的因素，是价格形

成的基础。商品供求关系的变化引起价格围绕价

值上下波动。

（二）效用理论
1. 效用价值沦的核心是商品的价值是由人们

对商品效用的主观评价决定的。

效用是指商品满足人的欲望的能力，是消费

者在消费商品时所感受到的满足程度。

2. 效用理论认为，价值是人们对商品效用的

主观评价，只有人们在主观上认为有用的商品，

才有价值。

3. 商品的价值是由边际效用量决定的。

边际效用是指每增加购买一单位的某种商品

给消费者带来的满足程度的增加量，或称总效用

的变化量。决定物品价值大小的不是它的最大效

用，也不是它的平均效用，而是购买该商品最后

一单位的边际效用。

4. 强调价值形成的两个前提是商品的有用性

和稀缺性。效用决定价值内容，稀缺性决定价值

量的大小。

（三）均衡价格理论
1. 均衡价格理论的核心是商品价值是由供求

决定的

均衡价格理论强调，商品的价值除了与①商

品本身的供求有关，还受市场中②劳动的成本、

③商品未来发挥的效用、④其他商品的价格和⑤

市场的供求关系等因素的影响。

2. 均衡价格、均衡数量

商品需求量与供给量相等时的价格，即消费

者为购买一定商品量所愿意支付的价格与生产者

为提供一定商品量所愿意接受的价格相一致的价

格就是均衡价格。当市场实现了供求均衡时，该

商品的需求价格与供给价格相等称为均衡价格，

该商品的需求量与供给量相等称为均衡数量。

3. 均衡价格的确立

需求价格和供给价格共同决定均衡价格，

实际上就是边际效用和生产费用共同决定均衡价

格，边际效用决定需求，生产费用决定供给。

一般而言，时间愈短，消费偏好等影响需求

的主要因素对价值的影响愈大 ; 时间愈长，生产

成本等影响供给的主要因素对价值的影响愈大。

一个市场供给和需求的影响因素和其他市场

上的影响因素彼此不是独立的，市场之间存在相

互联系和相互依赖。

1.【答案】D

【解析】资产评估中的资产不应仅以所有权

作为界定依据。企业只有控制权而无所有权的资

产，如特许经营权、采矿权等，由于能够为企业

带来持续的经济利益，也应作为企业的资产加以

确认。资产评估中的资产边界应当以经济资源的

控制权为依据。

2.【答案】D

【解析】资产评估中的资产或作为资产评估

对象的资产其内涵更接近于经济学中的资产，即

特定权利主体拥有或控制的并能给特定权利主体

带来未来经济利益的经济资源。

3.【答案】B

【解析】一般角度看，资产评估就是使用经

济学理论、方法对资产的价值进行定量的估计和

判断。

  【知识点 2】价值与价格

一、知识点精讲

（一）劳动价值论
1. 劳动价值论的核心是商品的价值是由劳动

决定的。

2. 商品具有使用价值和价值两个因素。

使用价值是商品能够满足人类某种需求，即

“物的有用性”，使用价值是商品的自然属性；

商品的价值是凝结在商品中的无差别的人类劳

动，价值是商品的社会属性。

3. 劳动分为具体劳动和抽象劳动，具体劳动

构成了商品的使用价值，抽象劳动则形成了商品

的价值。

4. 商品的价值量用它所包含的形成价值的劳

动量（社会必要劳动时间）来计量。

社会必要劳动时间是在现有社会正常的生产

条件下、在社会平均的劳动熟练程度和劳动强度

下制造某种使用价值所需要的劳动时间。

商品的价值量与生产该商品的社会必要劳动

时间成正比，与劳动生产率成反比。

价值规律刺激商品生产者改进生产工具，提

高劳动生产率，加强经营管理，促使商品生产者

在竞争中优胜劣汰。

5. 商品按照价值量相等的原则进行交换。

6. 价格是价值的货币表现形式，价值的变动
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D. 价格不会围绕价值上下波动。

【例 2. 多选题】按照均衡价格理论的观点，

决定价值量大小的决定性因素包括（　　）。

A. 一般人类劳动耗费的抽象劳动；

B. 其他商品的价格和市场的供求关系；

C. 商品本身的供求关系；

D. 边际效用决定需求；

E. 生产费用决定供给。

  【知识点 2 精选例题答案】

1.【答案】D

【解析】价格总是围绕价值上下波动的，这

种背离现象不是对价值规律的否定。因此选项 D

错误。

2.【答案】BCDE

【解析】均衡价格理论强调，商品的价值除

了与①商品本身的供求有关，还受市场中②劳动

的成本、③商品未来发挥的效用、④其他商品的

价格和⑤市场的供求关系等因素的影响。

（四）相关资产评估准则的表述

1.《专业评估执业统一准则》

价格是某项资产的询价、报价或支付的金

额，是一个事实。

价值是资产购买方、出售方或使用方与该资

产之间的货币关系，并认为价值表达的是一个经

济概念。

2.《国际评估准则 2013》

价格是指就某项资产的询价、报价或支付的

金额。

价值不是一个事实，而是以下两种情况下

的一种意见 : (1) 某项资产交换时最可能支付的价

格；(2) 拥有某项资产带来的经济利益。

二、精选例题

【例 1. 单选题】 下列关于劳动价值论的表

述，不正确的是（　　）。 

A. 商品的价值量取决于生产商品的社会必

要劳动时间；

B. 商品是使用价值和价值的对立统一体；

C. 商品的价值量与劳动生产率成反比； 

【知识点 3】资产评估的原则

一、知识点精讲

资产评估原则是规范资产评估行为和业务执行的规则或标准。资产评估原则包括工作原则和经济

技术原则两个层面。

（一）资产评估的工作原则
资产评估的工作原则就是独立、客观、公正。这也是对他们从事资产评估的职业道德要求。

   资产评估的工作原则，一方面是由资产评估工作的性质决定的。另一方面，坚持独立、客观、

公正原则有利于资产评估机构及其资产评估专业人员维护专业形象，赢得社会信任，得到健康可持续

的发展。

（二）资产评估的经济技术原则

预期收益原则

（收益法）

资产的价值应当基于其对未来收益的预期加以决定，

资产评估专业人员判断资产价值的一个最基本的依据。

贡献原则（源自

边际收益原理）

根据经济学边际收益原理，各生产要素价值的大小可依据其对总收益的贡献来衡量。

（1）是预期收益原则在某种情况下的具体应用，是预期收益原则的一种具体化。

（2）主要适用于构成某整体资产的各组成要素资产的贡献，或者是当整体资产缺少该项要素资产将蒙受的

损失。
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