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。《威海房地产市场志》是一部以专业市场管理为主

要内容，系统记述威海市房地产市场的产生、兴起、规

范、发展历程，记述房地产市场管理机构各项业务职能

的基本分类、演变历史、发展背景、操作程序、工作方

法、理论观点、规章制度以及相关数据等多方面内容的

书籍o ．

市场，作为商品经济发展的必然产物，从狭义上

讲，是指商品买卖的场所，从广义上讲是指一定时间、

地点、条件下商品交换关系的总和。房地产市场，是指

房产和地产在流通过程中各种经济关系的总和。完整的

房地产市场包括房地产的转让、租赁、抵押、中介服

务，以及与房地产有关的开发、修缮、装饰、经营等劳

务活动。它是我国房地产业发展到一定阶段的必然产

物，是社会主义市场体系中一个活跃的、‘具有显著特征

的专门市场，在生产要素市场中占有举足轻重的位置，

已成为深刻影响国民经济发展的重要因素。在当前经济

发展速度放慢、物价持续走低、经济活力不足的特定环

境下，如何全面启动和搞活房地产市场，刺激消费，拉
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动经济快速增长，已成为全国各地有关部门共同面临的

．课题。

本志的编纂，以服务于经济建设、搞活市场为宗

旨，全面、深入、科学地展示了威海市房地产市场的发

展历史和现状，向社会各界提供了较为翔实的有关资

料，可为房地产经济的活跃和发展提供有益的借鉴和指

导。． 。

本志书由三大部分组成。第一部分，以概述的形

式，简要地介绍了威海地区和房地产市场的概况。第二

部分，从行政、业务、发展、政治、法制五个方面较为

详细地介绍了威海市房地产交易市场管理处在房地产市

场管理方面的发展历程。该部分始终抓住政治是灵魂、

发展是根本、业务是关键、法制是保障的线索进行编

纂，论述全面、深入、具体，对今后的房地产市场发展

具有较强的指导性。第三部分，主要介绍了近年来市场

处历届领导的情况、部分相关法律法规以及10年来威

海房地产市场发生的重大事件。全书共50万字，入选

图片18幅。
‘。

本志在编纂过程中，本着反映历史、服务当代的原

则，以尊重历史、尊重事实的态度，尽可能广泛地占有

材料，细致地研究取舍，严谨地组织文字，周密地论证

观点，内容准确完备，表述客观公正，力求做到思想

性、科学性、历史性、现实性和指导性的统一。

本志主要供各级政府及各地房管部门参考使用。本

试读结束，需要全本PDF请购买 www.ertongbook.com
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志的出版，将有助于完善和规范房地产市场管理，推动

房地产业健康发展，也有利于房地产市场理论研究的深

入开展。

编者

。2001年3月



凡 例

一、本志以辩证唯物主义和历史唯物主义的观点，实事求

是地记述了威海市房地产市场的历史和现状，力求做到思想性、

科学性、历史性、现实性与指导性的统一。

二、本志记事地域为威海市城市规划区范围内的国有土地，

包括威海市环翠区、火炬高技术产业开发区、经济技术开发区，

不包括荣成市、文登市和乳山市。

三、本志主要记述威海市房地产市场及房地产交易市场管

理处在党组织建设、精神文明建设、业务管理、操作程序和法

制建设等方面的发展历程。

四、本志记事上限原则起自1990年3月26日威海市房产

交易监理所成立，下限止于2000年12月底。为保持历史和事

物发展的连续性和完整性，同时也为了使读者对威海市房地产

市场发展有个全景式的了解和认识，《发展篇》用一定篇幅简要

回顾了解放前及以后威海市房地产市场管理的发展历程及相关

资料。

五、本志主要采用述、记、志、传、图、表、录等体裁，

以志为主。首设概况，综合记述威海地区和房地产市场的基本

情况；中设分志5篇，分门别类地记述市场处在行政、业务、

发展、政治、法制五方面的历史与现状。各篇结构取章节体，
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次；后设附录，内容包括市场处部分领导

法律法规汇编，主要采取传、记、录三个

称谓一般书当时称谓。名称过长的，在不

每编首次出现时用全称，重复出现用简称。

局简称房管局，威海市房地产交易市场管

元纪年。

类数据，均由市场处各部门、各科室统计

国家法定计量单位。
。‘ ’

。

、各章节的独立性、连贯性、完整性，不

或数字引用方面略有重复。
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概 况

威海市房地产有形市场——威海市房地产交易市场

建成于1993年底，由威海市房地产交易市场管理处负

责管理。1990年3月，威海市房产交易监理所成立，受

威海市房产管理处领导o 1993年1月，威海市房地产价

格评估事务所成立，与房产交易监理所合署办公。1994

年2月，经威海市政府批准，在原威海市房产交易监理

所的基础上组建了威海市房地产交易市场管理处，受威

海市房地产管理局领导。市场处为全民事业单位，主要

职责是根据国家政策法规和经济发展要求，运用行政手

段、法律手段、经济手段，对威海市规划区国有土地上

的房地产交易进行组织<协调、控制、监督和管理，并

提供房地产评估、拍卖、测绘、法律咨询、代售代租等

中介服务业务。1994年1月，房地产有形市场的配套服

务机构——威海市房地产交易服务中心成立，隶属市场

处o 1995年9月；市场处成立威海市房地产拍卖行o

1999年8月，市场处成立威海市房地产测绘中心。至

2000年底，市场处已逐步建立健全党支部、工会、共

青团等基层组织，。完善行政、业务等科室设置，管理与I，，刀／

．。

’
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服务机构日臻完善。

威海地区概况

一、地理位置

威海市位于山东半岛最东端，地处北纬36041’。

37035’，东经121011’一122042’。北东南三面濒临黄海。

北与辽东半岛相对，东及东南与朝鲜半岛和日本列岛隔

海相望，西与烟台市接壤。东西最大横距135公里，南

北最大纵距81公里。总面积5436平方公里，总人口

245万，其中市区面积731平方公里，人口48．5万。

辖荣成、文登、乳山三市和环翠区。

二、自然环境

．[地质]威海市位于山东省胶北断块隆起的东端，

其南铡与胶莱坳陷的东部边缘接壤。境内出露地层自老

至新有晚太古界的胶东群、中生界白垩系青山群及新生

界第四系。褶皱构造栖霞复式背斜延境内，且由近东西

向向北弯转为北东走向，是古老的基底构造。断裂构造

有近南北向的双岛断裂、北北东向的金牛山断裂和老母

猪河断裂，北西向的望岛断裂、海埠神道口断裂、俚岛

海西头断裂。岩浆岩主要有中生代燕山早期的昆嵛山岩

体和文登岩体及晚期的石岛岩体、伟德山岩体和龙须岛

试读结束，需要全本PDF请购买 www.ertongbook.com


