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第六篇 城乡建设

第一章区域规划

第一节总体规划与分区规划

总f体本规戈划才乙长沙金霞纽:济齐开发区成立于 l凹99归2 年 7 月，原名"长沙捞霞经i济齐卉发E区王

l凹99钊4 年更名为"长沙市经济开发区

亭、鹅费、金霞、高i岭~崎i砖专 4 个组团，总面积 33.5 平方公里，主要功能定位为大祟物资集散

转和承接市区内退出的二产业 o 20∞06 年 6 月经罔家发改委帘核通过和市人吕玫窍批;准住

更名为"长抄金霞经济开发旺

才主二要功能支定巨位为物i流束、高贸和大运量工业基地o 2009 年，经长钞商人民政府批准陆区编

制了沙坪工业组团控规。至此，园区辖黯秀、金霞、高岭、沙坪 4 个组阁，规划由权 52.29

平方公里，主要功能定位为现代物流、商贸和都市工业基地c

2005 年，由长沙金富经济开发区管委会、黯南大学设计研究院、长沙市勘测设计研

究院共问编制了《长按金霞经济开发区"十一直刊发展规划)， 2005 年 11 月 25 吕通过评

审并批准实施。 f'十一丑"发展娱对》在深入分析开发这现状及发腾机遇基础上，确定了

开发区"十一五"期间的发展战略与目标，提出了"十一五"期间的主要任务及规划实施的

最陪措拖 o 十一五"期间，长沙金霞经济开发区人口规模预计达 10 万人，发展方向定位

为:我网中部地这水陆联运中岳、湖离主才好贸易进出口服务基地和保税物流中斗，以长沙

为核，LJ丁十5"城市群敢要门户，长沙市作为区域性中，台域市的商品交易集散中岳和城市

北拓的重要跳板，在规坦布局上形成"…主、一次、王辑团"的结构"一主"即金霞组团，规

2 万人， 10.87 平方公里，主要发展仓错、加工、配送、远输、配载、包装、装卸、信患服务

等现代物疏于一体的第二方物淀产业为主，同时布置功能齐全的物流服务设麓"一次"

即离ili专工业因，规模 7 万人， 12.11 平方公里，重点发展电子、精密仪器销造工业，形成为

核公物流区服务的大型综合性基地三组四"捅了字、鹅秀、宵节满三个组团，重点发烧

居A住、酒店商贸、办公、生活服务、体闰族游等多功能相结合的现代服务产业，共i毒打造立

足长沙、摆好湖南、辐射中部、通运全闰、面向全球的现代物淀区ε
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六篇 辘乡建设

2010 年，长沙金踵经济开发区管委会委托长沙和邦管理咨询公司编制《长沙金握经

济开发区"十二五"发展娩主吵。由长沙市发展改革委员会组织专家进行了评窜。{"

五"发展规如》以"两型"作为规划的重要理念，切实转变发展方式，将金开这打造成两型

产业的集聚区、长株潭城市群工业生产的配套服务、攒离扩大对外开放的口岸平台和长

诊市生态宜居的草福家留，整体打进独守司专多元物淀因区十口岸经济区十两型示范片

区十都市工业摆区的复合型创新经济体。其中，金霞组臣和沙坪组围为开发远的核斗钮

团，鹅秀组器为区域服务中心区，高III专组团(钮捂白霞辑图)和青节期组赔为开发IK的配

套组团。具体定位为:金篱笆团为全省的物流中心，重点发展基础物流、城市配送、物流专

业服务等现代物提产业.引领片旺发展主题:沙坪、自霞组因为两班特色工韭菌，发展符

合两型要求的城市配送、物流装备配套、工程机模和汽车零配件生产等产业;鹅秀组望为

区域生活服务中心，以生态、捂住、商贸、商务及体闲旅器等为主的综合服务型组团;高岭

组因为这域物流商贸中心，主要发展基础物蓝、仓储运输和特色商贸韭，对金攫组团形成

补充;青竹摒组因为高端服务业基地，重点发展愚务外包、教商培训、信息殷务、商务会

震、文化制章、工业设计、休前娱乐等产业。

2010 年 5 月，长沙金霞经济开发区管委会委托长沙市建筑设计院有限责任公司编

制《长沙金霞经济开发这土地利用规划~，规划对开发区起围内的土地资源进行了进一步

的整理和优化。

分区规划。却08 年，省政府批准了省商型办的恙体规如，规划将开胡区捞刀河以北

144 平方公里的金摄片旺纳入先导区的两型片区莲围c 其中按心区 20 平方公里，

受先抒先试的核心区为 5 平方公里。约10 年，长、沙市规划局组织对金霞片区进行分在规

如编制 O 金霞分旺i七至丁字分区、离至捞刀词、西11各期江，东达安沙分区，规如恙面积

136.86 平方公里，规划总人口 55.8 万人，本规划用地结构分为四大主体功能:仓储物流、

循环工业、居住、公建配套巳以仓储物流、德环工业、居住为主导，公建用地为工业服住配

套服务，采用组团式布局，辖河口、黯秀、金霞、青竹湖、沙坪、白搓、高岭 7 个组团，功能分

IK为h一公、三陆、五区辩一个发展核心，二个物流及工业障，五个居住区。"一斗"即位

托霞凝新港幸在火车北站、编组站影成的水运、公路、铁路中转联运中，乙、"三国"即分布在

、高岭组团内的两个仓储物流园及沙坪工业国五证"即鹅秀、捞刀河口、高岭、青竹

湖、青竹溺东五个妓划的居住旺。该IK域最大的亮点就是有山、有水、有剖，是实践生态文

明建设最理想的区域c
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第工节组团规划

凤亭组团台风卒组由拴制性详细规戈v于 1993 年由长沙金湖设计有眼公司辑制-并于

1993 年 6 月 12 日得到长沙市规划管理局的挝准。凤亭组团位于注ù阳河以北，捞刀河以

南，加江以东，京广铁路以西，东接长沙市南北主干道芙蓉北路，为海江、浏阳河、捞刀河

散水环抱的半高状埠带，总盟积 240.17 公顷，人口规模为 6.15 万s 功能定程为布局合理，

功能齐全，环境优美，配牵完善，人民生产、生活方便商标准的捂住生运综合区。经湖1萌省

体改委和长沙市人民政府批准，该组~自 1993 年起成建制由长抄金撞开发建设有限公

开发建设c

鹅秀纽囱 c 长沙金霞经济开发在搞秀组团于 1998 年由期南大学设计研究院缩制

控制性详细规划 J∞0 年长沙市人民政府正式拉准实施。功能定位为以生洁捂住、高贸

办公、休闲放游等多功能招结合的结合性社这。人口规模 14 万人，用士在规模 1 1.98 平方

公里，采用"一带工心二区五片"的功能结构形式c 一带:即期江风光带。二告:即鹅羊山和

秀峰山两颗"操心\主区:即规划功能定性的捂住、高贺和公共服务己五片:即以主干i直为

分隔商形成的黯羊片区、拥粤片区、荷竹片区、兴联并区租戴家?可片这c

金霞组团 c <<金霞组团控制性详细规划》子 2005 年 4 月由长沙市规划设计院有限责

任公司负责编制 C 规划施因为高至湖江，东到京广铁路，蔚蓝绕城线，北达tþ河，总用地面

积为 10.87 平方公盟口功能定位为全省的物流中心，以合储、港口和物资交换为主的本陆

联运中心，并适当发展捂住和商业贸易c 考虑到本区性贯以及仓路、对外交通用地提供就

业岗位相对较少的特点，以及各铁路专钱单位、物捷单位的职工居住要求(本在主要为单

窍职工提供宿舍)，本旺规划人可确定为 2.0 万人口内容包括功能分区及用地布局、对外交

通规划、道路交通规划、由林绿地规划、市政实施规如、村民安置用地规划

高岭主主团。《高dJ令组团控制性详细规划》于 2006 年 11 月由长抄市规如设计皖有限责

任公司负责编最1 总规划面积 12.11 平方公里c 规划随图为:北至绕城公路，东临中青路

(苦霞联楼道)，南抵花二环线，西靠京广铁路正线，规划恙人口 7 万人c 功能定位为:规划

构建"金蘸物流中心"次中心离dJ令物流离骂中心，重点发展物流离贺，形成集仓储，j!fr;送、

拉皮、贸易、展览、运输、信怠、研发及其他专业服务为一体的大型综合物流基地c 掏建"一

、三轴、二民区"的城市功能结构c"一带"即水域操化带，太平堤保留水域北起绕城高

速，向南过工环线流入捞刀坷，两届各控制绿化带 30 米，靠近京广铁路处 l∞年一遇洪

水淹没区控制范围变究，形成了一条有结有放、吕然优美的生态蹄护林带"三轴"即货运

交遇轴、综合性发展轴和结化景型轴，具体为:捞刀河路纵贯扭团南立，北接资竹湖镇太
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陆上lJ路，可直接快捷的上下挠城高速和二环线，成为本区的货运交通干线，承扭物资集散

的功能。残联路是纵贯组器东西岛的一条城市主干道，向西联系鹅秀组窍，向东接中青路

(捞蘸联第道)，两厢鼓点布置一提商贸金融、行政办公用地，形成本区内一条黠套齐全的

结合性功能轴线。彭家巷路除了承担擎耍的交通功能外，还是本组阔的一条重要景兢轴

线，向北可上枫树湾公菌，向南可达楚家潺会圈，并串联各街头绿地，是一条景班丰

绿化辑号"工罔区"即物流商贸区和生态居住区合物流离贸区:规划船坪路以西大部分用地

为物?远离贺用地，共划分为六大区，分别为:仓储加工区、物流配送区、商品交易区、商务

会展服、信怠中公区、自己牵住宅区，并配套冀馆类、餐饭类、政府服务类、维惨检满类等综

合性服务设施c

沙坪组团。陪着畸型社会建设的开展和深入，随着金霞物流中心建设的逐步完善，远

切需要完善的产业配套来支撑(尤其是工业)，同时，也是充分发挥物流平台效率，实现资

源有效配置的需要，金霞经济开发区与时俱进， 111英吕立区委区政府的要求，提击发黑抄坪工

业组朋构想，于 2∞9 年 10 月委托长沙市建筑设计院有限责任合词编制《沙坪工韭坦因

控制性详细规划头镜xtl总用地面积 17.26 平方公里，规划人口 10.5万人，规划范围为:哥

中青路，与青竹摒东片梧等:东豆豆长肾公路，含沙坪潮锈老街;南起~t绕域钱，与白霞组

团相邻;北至规划中的北横线，现如定位为:按照"再黯社会"的建设要求，充分发挥长沙

金霞经济开发区"靠港、靠站、 I[自市"的区位优势，大力发展以专用设备制造为主的先进制

造业以及特种新墨材料业，大力发展高端摄务业、广告创意产虫，将沙坪工业组团打造成

为"两型"台资示范嚣，2.5 都市型工业新臣、现代生态宜届城。采用"一核、三心、五区、七

"功能分区c"一核抖即沿青竹湖路、阻挠荷叶乾LlJ形成的多功能复合型核，岳，集商务、

办公、酒!吉、研发、商业、休闲等功能于一{卒，形成整个抄坪组团的核心。"王心即三大公

共服务中心，钮捂恙部办公中JL\ 、商贺菇静中心、研发踏苦11 中斗，布置在交通发达、风景住

美地段，也是沙坪工主组 的景观节点地段"五区即五大生态居住区，分布在自

然环境好、交通方便、配套齐全地段ε"七阳"去p七大工业同，按二草皮子路围合，分布在地

势平士在、交通便捷地段c 规支自路网结构为工纵、自模、一环"。工纵即中雪路、长背路;四

横即~t横线、青竹据路、大安路、绕城高速;…环即指由广胜路、前塘路、自安路、大明路围

合形成的环路c
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