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1．本溪火车站夜景

2．本溪市联营公司

3．本溪宾馆

4．本溪环球商场

5．本溪电业大楼



1．房产总公司

2．房产建筑公司

3．房产经营公司

4．房屋修缮公司

5．房产职工学校
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序 言

房屋与人类的关系至为重要，无论人们日常起居，还是从事政

治、经济，文化活动均离不开它。其量的多少、质的好坏，容的美

劣，层的高低，直接反映一个时期的经济水平，构成一个城市的独特

风貌。随着时代的发展，社会的进步，房产事业在整个国民经济中的

地位愈益重要Io

本溪房产业的基础是1948年人民政府接管的日伪房产，建筑年代

不一，房屋质量各异，连年战争破坏，损坏颇为严重，经过建国三十

余年来的建设，本溪房产业发生了天翻地覆的变化。1985年全市公有

房产建筑面积1，196．8万平方米，是1948年全市公有房产建筑面积的

11倍，直管公产建筑面积114．6万平方米，是1948年市直管公产建筑

面积的12倍。特别是1978年中国共产党第十一届三中全会以后，本溪

房产业的发展史无前例，建筑面积成倍增长，层次结构别具风格，人

民居住条件日益改善，市容风貌有很夫改观。纵观本溪房产发展史，

起伏兴衰，颇多经验可供积累，亦有教训以资汲取。

房产志编篡办公室的同志们历数年之辛劳，搜集资料，走访座

谈，广征博采、查证核实，分门别类，以时系事，编篡了这部《本溪

市房产志》，记述了晚清、民国，伪满、国民党直至建国后本溪房产

业历经沧桑变幻的史实，勾勒出本溪房产业的大略面貌，汇集了一批

较为珍贵的史料，特别是着重记述了建国后本溪房产业的发展，从中

不难窥出经验，教训，对今后房产工作的发展大有裨益。

编史修志是我国固有的传统，但编写“房产志"却尚无所见。尽

管这部志书难免有不足之处，但作为本溪第一部房产专业志的间世，



应当说，其本身即具有很重要的意义。房产志编纂办公室的同志们作

了一件重要的文化建设工作，实在值得祝贺。

是为序。

一九八八年九月十六日



凡 例
一、本志以马克思列宁主义，毛泽东思想为指导，以中共中央

《关于建国以来党的若干历史问题的决议》为准绳，坚持党的四项基

本原则，坚持辩证唯物主义和历史唯物主义，本着“详今略古”、

“详近略远”的原则，．着重记述建国以来本溪市房产工作发展的基本

面貌，反映地方特色和专业特点，力求编成一部思想性，科学性，资

料性统一的部门志。

二、本志篇目设计为章、节二级结构。根据内容需要，有的章节

列目。金志共16章，42节、30余万字。

三、本志体例力求完善，采用记述、志、图，表、录等综合体裁，

以志为主体。其中“概述"是全志之纲，概括叙述本溪房产历史，简

略反映房产事业各时期的兴衰变化，恰当评点正反经验教训，各专业

章，节为本志主体内容，以时系事，分门别类加以记述，图，表，照

片、“大事记’’是本志之补充，勾连、完实主体内容。依据“生不立

传"的原则和本部门实际情况，本志不设人物传记，列当代“英模

录"。

四、本志断限原则上自1906年本溪建治始，至1985年底止。有些

章节依据实际情况追溯。

五、各种名猕，纪年、数据等的表达力求规范化。地理名称，历

代政权机构，企业和官职的称谓，一律沿用历史通称。历史纪年之后

一律在括号内加注公元纪年，朝代纪年用汉字公元纪年用阿拉伯字。

人名一般直书，不加褒贬和官职，主要领导人活动写明职务。记述中

的数据，除引文外，一律用阿拉伯数字表示。

六，本志采用白话文、记述体，语言力求简洁，流畅，避免晦涩

用语，生僻文字。

本溪市房产志编纂办公室

1988年9月16日



概 述

房屋是城市的主体。本溪房产史与本地区丰富的煤铁资源及由此

决定的城市发展史息患相关。

早在明清两代，本溪即是辽东产铁重地，我目东北南部冶铁，采

煤中心。工矿业的繁盛促进了房产业发展，劳动人民建房，权作栖身；

地、富、商贾大兴土木，或用以出租，或用以经商，关帝庙、药王庙、

观音寺等宗教房产相继落成。至1906年，清政府设本溪县治时，本溪

湖一带的房屋已具规模，二街九巷，300余家商铺，1，955户居民。

1905年日本侵略者染指东北，在本溪开矿、建厂、铺筑铁路，房

屋数量随之增长。溪湖峪前、顺山、明山沟、太子河南岸东坟大桥下

一带出现片状房屋群。1933年(大同二年)2月，伪满洲国国务院颁

布了《商租权办法》，允许日本军民在东北享有居住、往来、租用土

地的一切权力，日本侵略者遂向宫原(今平山区)地区扩张，沿安奉

线出现带状房屋群。1939年(康德六年)伪满洲国成立本溪湖市，治

所在宫原地区，机关、商店、学校、住宅等建筑也相继建成，宫原地

区房屋有所增加。日本侵略者所建住宅，条件相差极为悬殊：供日本

人使用的住宅环境幽雅，结构坚固，造型讲究，室内宽敞明亮设

施齐全。地方官僚，煤铁公司高级职员则多住“洋楼"，楼内设有暖

气，浴池。供中国工人使用的住宅，均成片建造，房屋结构简陋，居

室狭窄，阴暗潮湿，有“苦力房"之称。至1945年抗日战争胜利，日

本侵略者把持的本溪煤铁公司拥有各类房产80余万平方米，占全市房

产的51％； “南满铁道株式会社"房产662栋，建筑面积近10万平方

米，占全市房产的6％o

1946年5月国民党占据本溪，成立了房产管理所。但是，他们只是

接收房屋，收取房地产税，不仅不修房建房，反而拆毁部分房屋修筑

试读结束，需要全本PDF请购买 www.ertongbook.com



工事、炮楼，使本溪房产遭到破坏。

建国后，本溪房产业得到很大发展。

1948年10月本溪市人民政府成立，即着手清理、登记、接管旧政

权的全部房产，并设立机构，开始管理全市房产。在建政伊始，百废

待兴的情况下，市人民政府做出极大努力，迅速修复了被战争破坏的

房屋，将接管房产陆续分配、租赁给各机关、团体、企事业单位、城

市居民使用。同时，对城市私有房产普查、登记、发照，并陆续制

定、颁布了《私人房产管理办法》、 《本溪市私有房产登记暂行办

法》、 《本溪市房产租赁暂行办法》等，加强了房屋管理，理顺了私

房租赁关系，对巩固政权，安定人民生活，恢复正常的生产秩序起到

积极作用。

与此同时，本溪市制定了各类公有房屋租金标准。鉴于当时实行

的是供给制、低工资制度，公有房屋实行福利性质的低租金制。1954

年市房产部门明确房屋月租金的构成应包含房屋折旧率、管理费率，

保险费率、平年修理费率、’税金征收率等诸项内容。但为照顾城市职

工生活，并求得与省内各大城市公房租金水平的一致，1955年公有住

宅租金标准两次下调，1956年后执行辽宁省制定的全省统一的各类公

有房屋租金标准，本市公有房屋租金标准越来越低，仅维修费用一

项，每年均需市财政拨款弥补， “以租养房’’的公有房屋经营方针一

直未真正实现，城市公房成为国家长久背负的一个沉重包袱。

在三年国民经济恢复及第一个五年计划时期(1950年至1957年)，

本溪市基建投资累计45，281万元；公有房产建筑面积增加了177．5万

平方米。溪湖旧城区之外出现成片建筑群，平山地区解放路两侧，中

心街一带，平山脚下、东坟、北地、彩屯等处均有成片建筑落成。公

有住宅建设投资平均占基建总投资的11．5％，建筑面积增加105．4万

平方米，实有住宅建筑面积1贸．7万平方米，为1949年末全市实有住

宅建筑面积的4．26倍。与此同时，本市城市人口比1949年末增长了

8．8倍，人均居住面积由1949年的6．9平方米降至2．52平方米。住宅建
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设与城市人口增长比例失调问题逐渐显露出来，新增房屋以本溪钢铁

公司、本溪矿务局，铁路本溪地区等企业自管房产居多，增长数量为

市直管房产增长数量的4．15倍。

在对资本主义工商业改造运动的推动下，1957年以“公私合营"

和“国家经租"形式，‘对市区出租私房进行了社会主义改造。1960年

调整改造起点，1962年再次调整改造扫尾起点，向私房主退还错改房

产o 1958年市房产管理局成立o

1960年本市推行“管修住"三结合经验，促进了房屋养护、修缮、

管理工作。8月，’本市遭受百年不遇的洪水灾害，市区房屋受到严重损

坏。中国共产党本溪市委员会、本溪市人民委员会及时组织全市人民抢

修受灾房屋。市房产部门积极发挥职能作用，全力以赴，群策群力，

仅一月余即修复大批受灾房屋，营建一批简易住宅，很快安定了人民

居住，为减轻灾害损失，尽早恢复生产和生活正常秩序作出了贡献。

1962年至1963年，市房产部门加强了房屋的产权产籍管理的基础

工作，私房查契验照，换发新照，健全了建房审批手续。组织力量外

查房、内找据，加强直管公房的产籍管理工作。力求做到房屋、数据、

档案的三统一。

1958年至1965年，本市基建投资总额72，941万元，公有房屋建筑

面积增加116．5万平方米。在“先生产、后生活"思想指导下，本时

期住宅建设投资3，411万元，‘占基建总投资的4．67％；公有住宅房屋

增加36．1万平方米，私有住宅房屋增加4．8万平方米，人均居住面积

1．97平方米。
’

“文化大革命"期间(1966年至1976年)，房产事业受到严重干

扰和破坏，房管系统一度并入城建系统，基层房管单位时撤时并；．一

部分干部及城市居民被迫上山下乡，走“五七”道路，房管部门错接

错管私房共1．8万余平方米，宗教房产亦被错接错管；维修工作几陷

停顿，一些房屋被任意拆毁、破坏，正常的房产管理制度遭到批判。

建国后历十余年之久积累起来房管资料大部散失、焚毁。1969年以



前，市区房屋增长缓慢；全市基建投资22，967万元，公有房产建筑面

积增加65万平方米，住宅建设投资357万元，占基建总投资的1．55％，

住宅建筑面积增加6．8万平方米，其中：1966年全市住宅投资仅为7万

元。1968年金市住宅投资12万元。为建国后住宅建设投资的历史最低

水平。1970年以后，随着国家对本溪钢铁公司的改造，本市基建投资

额上升，至1976年共投资167，250万元，公有房产建筑面积增加126．6

万平方米、但公有住宅建设投资所占比重仍然很少，投资额6，703万

元，占基建总投资的4％，公有住宅房屋建筑面积增加至61．6万平方

米，人均居住面积2．38平方米，为全省最低。

粉碎江青反革命集团，特别是1978年中国共产党第十一届三中全

会以后，房产事业获前所未有的发展，建立健全了房管工作规章制度，

进行了全国第一次房屋普查，加强了公有房产的修缮、养护工作，落

实党的私房政策，返还了“文化大革命”时期错接、错管的私有房产、

宗教房产， “管修住"三结合的群众活动向建设文明住宅小区发展。

在屋屋建设方面，本市调动各方面积极因素，采取国家投资地方和

企业集资等措施，自1979年以来基本建设资累计13．9亿元，公有房屋

新增建筑面积539万平方米，在认真总结建国以来住宅建设与城市人

口增长比例长期严重失调，以致人均居住面积不断下降，居住条件亟待

改善的经验教训的基础上，本市公有住宅投资比重不断增加，7年投

资4．8亿元，占基建投资总额的34．5％，公有住宅房屋建筑面积增加

216．6万平方米。结合旧城区改造，新城区开发，昔日低矮破旧的平房

被成片拆除，一幢幢设计新颍，风格各异的高楼拔地而起，紫金，花

园、溪园、南地等文明住宅小区相继建成，山城本溪的面貌焕然一

新，居住条件大为改善，人均居住面积上升到3．9平方米，三气两水住房

已成普遍。新建住宅区内服务设施齐全，环境整洁怡人，随着社会经

济的发展，本溪市区的房屋已逐步形成多层次多功能的群体；太子河

两岸以工业厂房为主，平山、北地、东明一带，以住宅、学校、商店、

办公用房为主，成为政治、经济、文化、居民生活的集中区，本溪冶



金专科学校、师范专科学校、本溪大学等高校建筑集中在张家堡地区，

市区周围状如星座的8个城镇：南芬、歪头山、北台以矿山、钢铁厂用

房为主，石桥子、牛心台、卧龙、桥头、火连寨多为石油，化工、轻

工、建材、纺织、仓贮用房。建国后，本市还陆续建起一批大型公共

建筑，如：工人电影院、文化宫、联营公司、本溪火车站，艺术宫，

环球商场等，各类建筑为本溪市的社会经济、文化、科学，教育，人

民生活发展及城市美化发挥作用。

建国后，本溪、桓仁两县的房屋兴建不少，尤其是1979年以后，

县镇住宅建设出现了新局面，房屋修缮，管理工作均取得很大成绩。
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