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Vorwort zur 10. Auflage

Das Mietrecht hat sich seit dem Erscheinen der 9. Auflage wiederum lebhaft entwickelt. So
wurde die Energiespargesetzgebung mit der Neufassung der Heizkostenverordnung und der
Energiceinsparverordnung weiterentwickelt und ausgebaut. Ebenso hat der Gesetzgeber die
Zuweisung der Ehewohnung im Falle der Scheidung neu geregelt. An die Stelle der Hausrats-
verordnung trat mit Wirkung vom 1.9. 2009 eine zivilrechtliche Anspruchsgrundlage auf
Uberlassung der Wohnung. Die Neuregelungen sind im familienrechtlichen Teil des BGB an-
gesiedelt. Tatsichlich hat die neue Vorschrift aber weitreichende Auswirkungen auf das Miet-
recht. Das Recht des preisgebundenen Wohnraums ist durch die Foderalismusreform teilweise
umgestaltet worden.

Mit dem Gesetz zur Reform des Zivilprozesses vom 27.7. 2001 (BGBIL T S. 1987) wurde das
Rechtsmittelrecht der ZPO grundlegend umgestaltet. Nach § 543 ZPO muss das Berufungs-
gericht die Revision zum Bundesgerichtshof zulassen, wenn die Rechtssache grundsitzliche
Bedeutung hat oder die Fortbildung des Rechts oder die Sicherung einer einheitlichen
Rechtsprechung eine Entscheidung des Revisionsgerichts erfordert. Seitdem haben die flir
die Berufung in Mietsachen zustindigen Gerichte von der Méglichkeit der Zulassungsrevision
regen Gebrauch gemacht. Diese Entwicklung hilt unverindert an, mit der Folge, dass der
BGH auch in den vergangenen Jahren zahlreiche wichtige Entscheidungen zum Mietrecht er-
lassen hat. Hervorzuheben sind hier nur beispielhaft die Urteile des VIII. Zivilsenats zu den
Folgen unwirksamer Renovierungsklauseln oder die Entscheidungen des XI1. Zivilsenats be-
treffend die Wirksamkeit von Klauseln zur Einschrinkung der Gewihrleistungsrechte. Darti-
ber hinaus wird das Mietrecht aber auch durch die Entscheidungen anderer Senate beeinflusst,
etwa durch die Rechtsprechung zum Vollstreckungs- oder zum Insolvenz- und Zwangsver-
waltungsrecht. Die Kenntnis dieser aktuellen Rechtsprechung ist fiir die Praxis von grofter
Bedeutung, zumal die Entscheidungen manchmal von ilteren Urteilen abweichen. Bedenkt
man den Umfang der Rechtsprechungstiatigkeit des BGH, so versteht es sich nahezu von
selbst, dass die eine oder andere Entscheidung nicht restlos befriedigt, sei es weil das zugrunde
liegende Problem nicht angemessen gelost wird, sei es weil durch die gefundene Losung neue
Probleme geschaffen werden.

Aus dem Kreise der Bearbeiter ist Dr. Hans-Herbert Gather ausgeschieden. Er hat an dem
Kommentar von der 7. bis zur 9. Auflage mitgewirke, woftir ihm gedankt sei. Er hat seinen Teil
in jiingere Hinde abgegeben. Die Regelungen tiber die Riickgabe der Mietsache sowie die
Rechtsnachfolge beim Tod eines Mieters und bet VerduBerung der Mietsache werden nunmehr
von dem Vorsitzenden Richter am Landgericht Kreteld Elmar Streyl bearbeitet.

Die Kommentierungen folgen dem in der Vorauflage beschriebenen Prinzip. Im Mittelpunkt
der Kommentierung steht eine dem Grundsatz wissenschaftlicher Redlichkeit verpflichtete
und zugleich praxisnahe Darstellung der Rechtslage. Rechtsprechung und Literatur sind bis
August 2010 berticksichtigt.

Im September 2010 Herausgeber und Autoren
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