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Vorwort

Es ist alltigliche notarielle Praxis, dass Wohnungseigentiimer die grundbuchméBig
vollzogene Teilung abindern wollen. Gerade weil es sich dabei um ein Alltagsgeschift
handelt, iiberrascht es, dass die gesetzlichen Anforderungen, die an die in Betracht
kommenden Anderungen gestellt werden, bislang nicht abschlieend geklért sind. Un-
geklirt ist insoweit insbesondere, welche Personen nach dem Gesetz unter Beachtung
welcher Form mitwirken miissen, damit das auf die Anderung des sachenrechtlichen
Grundverhiltnis gerichtete Rechtsgeschift wirksam ist.

Besondere Probleme wirft in der Gestaltungspraxis der typische Fall auf, dass ein
Bautriger daran interessiert ist, die Rechtsmacht zu begriinden, die Teilungserklédrung
ohne Mitwirkung der Erwerber &ndern zu konnen. Der die Teilungserkldrung entwer-
fende und den Bautrigervertrag gestaltende Notar sieht sich dann unter anderem vor
die Frage gestellt, in welchem Umfang es zuléssig ist, dass der Verwender von AGB
sich die Befugnis vorbehilt, die urspriinglich geschuldete Leistung einseitig zu modi-
fizieren. Die Anforderungen, die der Bundesgerichtshof seit seiner Entscheidung vom
23. Juni 2005 (VII ZR 200/04, NJW 2005, 3420) an Anderungsvorbehalte im Sinne
von § 308 Nr. 4 BGB stellt, sind streng. Sollten die dort entwickelten Grundsétze
auch fiir die Anderungsvollmacht des Bautréigers gelten, so folgte daraus, dass eine
Vielzahl der in der Praxis verwendeten Vollmachtsmuster nicht mehr den Anforde-
rungen des AGB-Rechts gerecht wird. Unsicherheiten bestehen jedoch nicht nur zu
§ 308 Nr. 4 BGB. Auch im Ubrigen ist bislang ungeklirt, welche Voraussetzungen
die Gestaltung erfiillen muss, um sicherzustellen, dass eine formularmafig erteilte
Anderungsvollmacht des Bautrigers nicht gegen zwingendes Recht verstoBt.

Hier soll der Versuch unternommen werden, auf die vorstehend angedeuteten Fra-
gen eine fundierte und fiir die notarielle Praxis verwertbare Antwort zu geben.

Die Arbeit wurde im Wintersemester 2009/2010 vom Fachbereich Rechtswissen-
schaft der Freien Universitit Berlin als Dissertation angenommen. Rechtsprechung
und Literatur konnten bis Juni 2010 beriicksichtigt werden.

Meinem Doktorvater Herrn Professor Dr. Jiirgen Prolss mochte ich herzlich fiir die
Betreuung dieser Arbeit danken. Seine wertvolle Unterstiitzung, auf die jederzeit
Verlass war, beschriinkte sich nicht allein auf das Juristische.

Die Arbeit entstand withrend meiner sehr lehrreichen Zeit als wissenschaftlicher
Mitarbeiter am Lehrstuhl von Herm Professor Dr. Christian Armbriister, der mir die
Grundziige wissenschaftlichen Arbeitens vermittelte, mein Interesse am Wohnungs-
eigentumsrecht geweckt hat und stets als kritischer Diskussionspartner zur Verfligung
stand. Fiir all dies bedanke ich mich herzlich.

Dem DNotl danke ich fiir die Aufnahme der Arbeit in diese Schriftenreihe.

Mein ganz besonderer Dank gilt denen, die mich in meinem privaten Umfeld tat-
kriiftig dabei unterstiitzt haben, diese Arbeit zu erstellen, allen voran meinen Eltern
und meiner Freundin Julia. Ihnen widme ich diese Arbeit.

Berlin, Juli 2010 Maximilian Miiller
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