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FACTORY-MADE

HOUSES

HAUSER AUS DER FABRIK /DES MAISONS SORTIES DE L’USINE

A young couple receives a house as a wedding present. A prefabricated
house. Still dressed in a tuxedo and bridal gown, the couple drives to the
building site. A truck driver tosses the last of several casket-like boxes
from the deck of his truck and races away. What then begins is an ill-begot-
ten attempt on the part of the groom to put the numbered pieces of wood
spilling out of the wooden boxes together to build an attractive little house.
One Week is the title of this 1920 film classic, with Buster Keaton in the role
of the young man. He saws, hammers, and stacks, and in the end he and his
wife are completely perplexed when they take stock of the structure, which
is more reminiscent of a Cubist sculpture—with its slanted walls, crooked
windows, and entrance on the upper floor—than of a house. With this film
Buster Keaton not only created a masterpiece of slapstick comedy, he also
satirized a topic widely discussed in the United States and many other
countries in the early 1920s: the prefabricated house. All over the world,
innovative architects were developing concepts for houses that could be
produced in assembly-line style.

However, not everything that looks like a prefabricated house, really is a
prefabricated house. A prefabricated house, in the narrower sense, is either
produced in a factory and set on the building site as a complete unit, or it
consists completely of components that are industrially prefabricated be-
fore they are delivered to the building site, where the final assembly of the
house is completed. Because more effort is involved in the preliminary
planning, it makes sense to produce building components in standardized
sizes beforehand. The boundary between prefabricated houses, in the
narrower sense, and building methods that make only partial use of pre-
fabricated elements cannot be clearly drawn.

Building block systems are usually used to ensure that building compo-
nents are prefabricated at low prices, and that construction on site is as
quick and as easy as possible. Hence, most prefabricated housing

6

Ein junges Paar bekommt zur Hochzeit ein Haus geschenkt. Ein Fertig-
haus. Noch in Frack und Brautkleid fahren die beiden zur Baustelle. Vom
Deck eines Lastwagens knallt ihnen ein Arbeiter die letzte einer Reihe
sarggrofier Kisten vor die Fiifle und rast davon. Was dann beginnt, ist der
von Pannen begleitete Versuch des Brautigams, die aus den Kisten quellen-
den nummerierten Holzteile zu einem schmucken kleinen Wohnhaus zu-
sammenzusetzen. ,,One Week" heifit der Filmklassiker aus dem Jahr 1920,
der junge Mann wird gespielt von Buster Keaton. Er sigt und hammert und
stapelt, und am Ende bestaunen er und seine Frau ratlos ein Gebilde, das
mit seinen schrigen Wanden, schiefen Fenstern und einer Eingangstir im
ersten Stock mehr einer kubistischen Skulptur dhnelt als einem Wohnhaus.
Buster Keaton liefert mit seinem kleinen Film nicht nur ein Kabinettstiick
slapstickhafter Komik, sondern nimmt auch aufs Korn, was zu Beginn der
1920er Jahre in den USA und vielen anderen Lindern in aller Munde war:
das Fertighaus. Uberall auf der Welt entwickelten innovationsfreudige
Architekten Konzepte fiir Hauser, die gleichsam wie am Fliefband produ-
ziert werden konnten.

Nicht alles, was wie ein Fertighaus aussieht, ist auch eines. Ein Fertighaus
im engeren Sinne wird entweder in einer Fabrik gefertigt und als ganzes
am ,Bauplatz“ aufgestellt, oder es besteht aus industriell vorgefertigten
Komponenten, die an die Baustelle angeliefert und dort endmontiert
werden. Aufgrund des erhéhten Planungsaufwandes im Vorfeld liegt es
nahe, die Baukomponenten in standardisierten Maflen vorzufertigen. Die
Grenze zwischen Fertighdusern im engeren Sinne und Bauweisen, die

nur zum Teil auf vorgefertigte Elemente zuriickgreifen, ist jedoch nicht
eindeutig zu ziehen.

Zumeist sollen Baukastensysteme fiir eine kostengiinstige Vorfabrikation
der Baukomponenten und eine schnelle und méglichst einfache Montage
vor Ort sorgen. Die meisten Fertighaus-Systeme beruhen daher auf

Opposite page: A portable town for
Australia, erected at Hemming’s
Patent Portable House Manufactory,
Clift House, Bristol, c. 1853

Page de droite: Une ville portable
pour 'Australie, montée a la
Hemming’s Patent Portable House
Manufactory, Clift House, Bristol,
vers 1853

Rechte Seite: Eine transportable
Stadt fiir Australien, aufgebaut in
Hemming’s Patent Portable House
Manufactory, Clift House, Bristol,
um 1853

Un jeune couple regoit une maison en cadeau de mariage. Une maison pré-
fabriquée. Encore en tenue de mariés, ils se rendent sur le chantier dans
leur décapotable. De la remorque d’un poids lourd, un ouvrier leur lance la
derniére de toute une série de caisses, de la taille d’un cercueil, et déguer-
pit. S’ensuit la tentative chaotique du marié d’assembler les éléments de
bois numérotés et entassés dans les caisses pour en faire une jolie petite
maison. Ce classique des années vingt ot le jeune homme est incarné par
Buster Keaton s’intitule One Week (La Maison démontable). Le voila qui
scie, martéle, empile pour finalement contempler avec son épouse un résul-
tat aux murs obliques, aux fenétres de guingois, avec la porte d’entrée au
premier étage. Autrement dit: une sculpture cubiste plutét qu'une habita-
tion. Avec son court métrage, Buster Keaton livre non seulement une perle
rare du comique burlesque, mais prend aussi pour cible ce qui faisait ac-
tualité du début des années vingt aux Etats-Unis comme dans beaucoup
d’autres pays: la maison préfabriquée. Partout dans le monde, des architec-
tes innovateurs et dynamiques développaient des concepts de maisons
adaptées a la production en série.

Pourtant n’est pas maison préfabriquée tout ce qui en a l'air. Une maison
préfabriquée, au sens strict du terme, peut soit étre fabriquée en usine puis
installée sous sa forme intégrale sur le «terrain a batir», soit se composer
d’éléments préfabriqués produits industriellement, livrés sur le chantier

et assemblés sur place. En raison de l'investissement élevé qu'implique la
planification en amont, il est judicieux de préfabriquer les éléments de
construction dans des dimensions standardisées. La limite entre des mai-
sons préfabriquées au sens strict et des méthodes de construction qui n'ont
recours qu'en partie a des éléments préfabriqués n’est toutefois pas éviden-
te a tracer.

D'ordinaire, les systémes de construction modulaire devaient permettre
une préfabrication économique des éléments de construction, ainsi qu'un
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Page de gauche: Cabanes de
mineurs & Waiuta sur la mine d’or de
Blackwater, West Coast, Nouvelle-
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construction was based on wood or steel frames enclosed using prefabri-
cated panels made of the most diverse materials. However, there were
many experiments with the industrial production of complete units,
including even the interior fixtures, that were arranged side by side on the
building site.

Prefabrication is a child of nineteenth-century industrialization. The use
of mass-produced nails, rather than expensive hand-wrought nails, made
it possible to construct a house solely out of boards that any sawmill could
deliver by using nailed joints. Mortise and tenon joints, as used in timber-
frame houses, were no longer necessary. The emergence and spread of pre-
fabrication is also closely related to the life of pioneers in those days, i.e.
the occupation of extensive areas of land by European settlers. This gave
rise to a need for houses that could be built quickly and at low cost, trans-
ported easily, and, considering the lack of trained craftsmen, built by
people with no special skills. Hence, prefabrication was initially more
common in North America and Australia.

The year 1833 was destined to mark a milestone in prefabrication; it was
when the first historically documented prefabricated house was produced
in Great Britain. The London carpenter Herbert Manning developed a
complete building kit for emigrants headed for Australia, which could be
assembled in one day. His Portable Colonial Cottage for Emigrants would
eventually become famous.

This was also the year that “balloon frame” construction, which is still
common in North America, was developed, presumably by the Chicago
master builder Augustine Taylor. It was a precursor of prefabrication. The
structures consist of narrowly placed studs and correspondingly arranged
horizontal ceiling beams, with their broader sides in the vertical, encased
in wooden boards on the outside and paneled on the inside. Basically it
was a case of the re-adoption and adaptation of the traditional form of

Rahmenkonstruktionen aus Holz oder Stahl und einer Beplankung mit
vorgefertigten Paneelen aus unterschiedlichen Materialien. Immer wieder
wurde jedoch auch damit experimentiert, komplette Raumzellen samt In-
nenausstattung industriell vorzufertigen und vor Ort aneinanderzureihen.
Die Fertighauweise ist ein Kind der Industrialisierung des 19. Jahrhun-
derts. Durch die Verwendung maschinell hergestellter Drahtstifte anstelle
handgeschmiedeter Nagel war es méglich geworden, ein Haus zu konstru-
ieren, das nur aus Brettern, wie sie jedes Sagewerk mafigerecht liefern
konnte, und aus genagelten Verbindungen bestand. Verzapfungen wie
beim Fachwerkbau entfielen. Die Entstehung und Verbreitung des Fertig-
bauverfahrens sind zudem eng mit dem Pionierleben jener Tage verbun-
den, d.h. mit der Landnahme weiter Regionen durch européische Siedler.
Damit einher ging die Notwendigkeit, auf schnelle und kostengtinstige
Weise Wohnbauten zu schaffen, die einfach zu transportieren und ange-
sichts des Mangels an geschulten Fachkraften durch Nichtspezialisten er-
richtet werden konnten. Dementsprechend war die Fertigbauweise in ihren
Anfangen insbesondere in Nordamerika und in Australien verbreitet.

Das Jahr 1833 sollte das Stichdatum fiir das Aufkommen der Fertigbauwei-
se bilden: In diesem Jahr entstand in Grofbritannien das erste nachweis-
bare Fertighaus, nachdem der Londoner Zimmermann Herbert Manning
fiir Australien-Auswanderer einen kompletten Hausbausatz entwickelt
hatte, der innerhalb eines Tages zusammengebaut werden konnte. Sein
Portable Colonial Cottage for Emigrants sollte Berithmtheit erlangen.

Im selben Jahr wurde - wahrscheinlich durch den Chicagoer Baumeister
Augustine Taylor - die bis heute in Nordamerika weit verbreitete Holz-
leichtbauweise , Balloon Frame* entwickelt, die eine Vorstufe des Fertig-
baus darstellte. Diese Konstruktion bestand aus enggestellten Brettpfos-
ten, entsprechend angeordneten, hochkant liegenden Brettern als
Deckenbalken, einer Brettschalung aufien und einer Vertéafelung innen.
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montage sur site rapide et aussi simple que possible. C’est pourquoi la plu-
part de ces systémes reposaient sur des constructions & ossature de bois ou
d’acier et & revétement en panneaux préfabriqués en matériaux divers. Ces
systémes donnérent toutefois sans cesse lieu a des expérimentations de
production en série de modules complets, aménagement intérieur compris,
ajuxtaposer sur site.

La préfabrication est héritiere de I'industrialisation du XIX® sicle.
Remplagant les coliteux clous en fer forgé faconnés a la main, l'utilisation
de pointes produites en usine permet de construire une maison unique-
ment composée de planches fabricables par toute scierie aux dimensions
prescrites et de raccords a clouer ensemble. Les mortaises et les tenons des
colombages disparaissent. L'apparition et la diffusion du procédé de préfa-
brication sont en outre étroitement liées a la vie des pionniers de cette épo-
que, a savoir la conquéte de régions lointaines par des colons européens.
Elle s’accompagnait de la nécessité de produire des habitations rapidement
et a bas cofits, faciles a transporter et, au vu du mangque de main d’ceuvre
qualifiée, assemblables par des non spécialistes. C’est pourquoi la
construction préfabriquée fut tout particulierement répandue a ses débuts
en Amérique du Nord et en Australie.

1833 devint I'année de référence de l'apparition de la construction pré-
fabriquée. En effet, c’est a cette date-la que la premiére maison préfabriquée
recensée vit le jour en Grande-Bretagne, lorsque le charpentier londonien
Herbert Manning congut un kit de construction complet pour les émi-
grants partant pour I'Australie, kit pouvant étre assemblé en une journée.
Son Portable Colonial Cottage for Emigrants gagna de la notoriété.

Sans doute par I'intermédiaire de l'architecte de Chicago Augustine Taylor,
la méme année vit I'apparition de la Balloon frame (charpente ballon),

une structure de bois légére largement répandue en Amérique du Nord, qui
constituait un premier pas vers la construction préfabriquée. Cette
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timber-frame construction with continuous studs previously used in
Europe for centuries. The system was based on partial prefabrication;

it still required considerable work at the building site, but this could be
performed by untrained laborers.

The construction method based on this wooden skeleton was derisively
referred to as “balloon frame” since it seemed as if a strong gust could
blow the houses away. However, the system was practical and cheap, and
the result was a permanent structure that was still highly variable in size
and layout. It soon became widespread and contributed to a boom in the
American wood industry. In the second half of the nineteenth century,

a large proportion of all houses built in the United States had balloon
frames. In the Western United States, entire cities were built using this
type of house.

When the Glaswegian company Thomas Eddington and Sons developed

a rolling process to produce corrugated sheet metal in 1844, a new material
began to compete with all wood prefabricated post-and-beam construction.
In order to produce housing for the hundreds of thousands of gold-diggers
who came to California between 1848 and 1854 to try their luck during

the gold rush, entrepreneurs like Peter Naylor, from New York, made use
of English corrugated sheet metal technology. Companies like Edward
Bellhouse in Manchester, Charles Young in Glasgow, and Samuel
Hemming in Bristol produced thousands of prefabricated houses out of
corrugated sheet metal for California, Australia, and South Africa. The
number of prefabricated houses only began to decline when an indigenous
building industry began to emerge in the colonies around 1860.

At the beginning of the twentieth century, companies in the United States,
like Sears, Roebuck and Co., Gordon van Tine, Montgomery Ward, The
Hodgson Company, and Aladdin, began to market prefabricated houses
through mail-order catalogues. Cut-to-measure wooden beams, as well as
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Im Grunde handelte es sich also um eine Wiederaufnahme und Anpassung
traditioneller Standerbauweisen, wie man sie in Europa jahrhundertelang
praktiziert hatte. Das System beruhte auf einer Teilvorfertigung und bean-
spruchte auf der Baustelle zwar noch ein erhebliches Mafl an Arbeit, diese
konnte jedoch auch von ungelernten Kraften bewaltigt werden.

Diese hélzernen Rippenkonstruktionen wurden spéttisch ,Balloon Frames*
genannt, weil sie wirkten, als kénne ein starker Windstof} sie hinwegfegen.
Doch das System war praktisch und billig und das Ergebnis ein ortsfestes
Haus, das in Gréfle und Grundriss variabel war. Diese Bauweise verbreitete
sich rasch und bildete alsbald eine der Grundlagen fiir den Boom der ame-
rikanischen Holzindustrie. In der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts

war ein hoher Anteil der gesamten Wohnbausubstanz in den Vereinigten
Staaten Balloon-Frame-H&user. Insbesondere im amerikanischen Westen
entstanden ganze Stadte aus diesen Hausern.

Als 1844 die Glasgower Firma Thomas Eddington and Sons ein Walzver-
fahren zur Herstellung von Wellblech entwickelt hatte, bekam die rein hél-
zerne Plosten-Balken-Konstruktion im Fertighausbau Konkurrenz. Die bri-
tische Wellblech-Technik machten sich Unternehmer wie Peter Naylor aus
New York zunutze, um Unterkiinfte fiir die Goldgrédber zu schaffen, die
wihrend des kalifornischen Goldrauschs zwischen 1848 und 1854 zu Hun-
derttausenden ihr Gliick versuchten. Firmen wie Edward Bellhouse in
Manchester, Charles Young in Glasgow oder Samuel Hemming in Bristol
produzierten Tausende von Fertigh&usern aus Wellblech, die nach Kalifor-
nien, Australien oder Siidafrika geliefert wurden. Erst als um 1860 in den
Kolonien ein eigenes Baugewerbe entstand, gingen die Verkaufszahlen
vorgefertigter Wohnhéuser wieder zuriick.

Zu Beginn des 20. Jahrhunderts begannen in den Vereinigten Staaten
Firmen wie Sears, Roebuck and Co., Gordon van Tine, Montgomery Ward,
The Hodgson Company oder Aladdin, vorgefertigte Hauser per Versand-

Left: The first Sears Homes catalog,
issued in 1908

Links: Der erste Sears Homes-
Katalog von 1908

A gauche: Le premier catalogue de
maisons Sears de 1908

Opposite page: Page from Sears 1923
catalog

Rechte Seite: Seite aus dem Sears-
Katalog von 1923

Page de droite: Page du catalogue
Sears de 1923

construction était composée de montants trés rapprochés et de planches
verticales servant de solives, disposées avec le méme écart, d'un plan-
chéiage a 'extérieur et de lambris a l'intérieur. Il s’agissait au fond d’une
reprise et d’'une adaptation des constructions & poutres et & poteaux tradi-
tionnelles telles qu'elles avaient été réalisées en Europe pendant des
siecles. Le systéme reposait sur une préfabrication partielle et nécessitait
encore une quantité considérable de travail sur le chantier, qui pouvait
toutefois étre effectué par des ouvriers non qualifiés.

Par dérision, ces ossatures en bois & nervures étaient qualifiées de Balloon
frame, parce qu’elles donnaient I'impression de pouvoir &tre balayées d'un
fort coup de vent. Mais ce systéme était pratique et économique. Il en résul-
tait une maison en dur, dont le plan et la taille étaient toutefois modulables.
Il se répandit rapidement et constitua bientét le fondement de 'exception-
nelle productivité de 'industrie du bois américaine. Dans la deuxiéme
partie du XIX¢ siécle, les maisons Balloon frame représentaient une grande
partie du parc d’habitation des Etats-Unis. 'Ouest américain assista tout
particuliérement a l'apparition de villes entiéres composées de ce type de
maisons.

Lorsqu’en 1844, l'entreprise de Glasgow Thomas Eddington and Sons déve-
loppa son procédé de laminage pour la fabrication de téle ondulée, les
constructions poteaux-poutres en bois connurent une véritable concurren-
ce dans le secteur des maisons préfabriquées. Pour loger les chercheurs
d’or qui partirent par centaines de milliers chercher fortune en Californie
au cours de la ruée vers l'or entre 1848 et 1854, des entrepreneurs comme
Peter Naylor de New York mirent a profit la technique anglaise de téle
ondulée. Des entreprises comme Edward Bellhouse 2 Manchester, Charles
Young a Glasgow ou Samuel Hemming a Bristol produisirent des milliers
de maisons en téle ondulée qui furent expédiées vers la Californie,
I’Australie ou I'’Afrique du Sud. Ce n'est qu'avec 'apparition dans les




GREATER ECONOMY=BIGGER PROFITS

By Building Two or More Houses at the Same Time.
Are Now Building on a Larger Scale Wherever Possible.

DO LIKE THE LARGEST REAL ESTATE OPERATORS ARE NOW DOING.
Improve your property by building on a little larger scale and reap the big benefits
either in the way of increasing your profits or doubling percentage of earnings on
your investment. Houses built one at a timé under ordinary conditions which would
earn you 10 per cent would easily earn you 15 or 50 per cent more profit if the same
quality of house was built six at one time.

THERE ARE MANY REASONS WHY YOU CAN LOWER YOUR BUILDING
COSTS by this procedure. Here are just a few illustrations. For instance, excavat-
ing. While laborers, horses, scoops and other implements are on the ground, six base-
ments can be excavated at a slight advance over a lesser number. As much as 25 per
cent can be saved on this procedure alone. The cost of foundation walls, especially
when made of concrete, can be considerably reduced in price when the forms for
concrete work can be used for a number of houses, as the cost of lumber for making
the forms, and the labor, can be entirely saved for all additional houses, and by
placing a larger order for concrete or masonry work, any up to date contractor is
willing to make big concessions in price.

BUILDING ON A LARGER SCALE enables the various contractors and sub-
contractors to proceed from one building to the next without loss or delay. Carpenters
can lay out their framing work for six houses at one time. While one house is in the
course of framing, another house will be under its roof, and carpenters during
inclement weather can always be worked to the very best possible advantage, which
means low building cost for carpenter labor. Plasterers and painters proceed in a like
manner, all of them doing the work to the very best advantage and at the very lowest
cost. Furthermore, much closer supervision can be had when a number of houses
are built close together at one time, as the contractor or foreman can carefully watch
tlée wgrk as it progresses, making every penny paid for labor count to the very best
advantage.

WE ARE SELLING MANY OF THE HOUSES SHOWN IN THIS BOOK in lots of
fifteen to twenty-five houses, all of which are built in numbers of five to ten at one
time. Realty operators and contractors building in this manner claim an actual
saving of from 10 to 25 per cent, and claim to give the owner far better satisfaction
than would be possible if building one house at a time. On pages 100 and 101 we
show these very same houses separately with a larger illustration and quote a

All Live Real Estate Operators and Contractors

total price for all the material to complete these houses. In designing these
houses it has been our aim to have Modern Homes No. 193, No. 194 and No. 196
with foundations of exactly the same dimensions, thus enabling a contractor
when laying out his work and making his form to use the same forms on the three
different houses, all different in design from an exterior viewpoint yet similar in
foundation and arrangement on the inside. We also have glanned Modern Homes
No. 192, No. 195 and No. 197 in a similar manner, which enables realty operators or
individuals who are building on a larger scale for the purpose of renting. speculation
or selling, to do the work in the most economical manner at the very lowest possible
cost and still be in position to erect the six houses one next to the other without
being confronted with the monotony that is found in many localities where the same
scheme has been followed out by making slight changes in the front elevation, but
not sufficient to make the house look as though each one was an entirely different
pattern or design, as we aim to do, and as illustrated above. The above illustration
shows six modern homes shown on pages 100 and 101 erected one next to.the other on
adjoining lots. One can see at a glance that there is no monotony or similarity in
their appearance, yet they are constructed on similar foundations and three of each
have identical interior arrangements. .

IMPROVE YOUR VACANT PROPERTY. If you adopt this scheme of building
two or more houses at a time your houses will be sold long before they are completed
or, if rented, they will double the interest on your money. Investments of this kind
are readily financed by banking institutions or money lenders, as they realize that the
security is the best that can be had. :

DON’T FORGET that when building in this manner you are cutting out all delays,
you are saving in the cost of bringing the scaffolding and tools from one job to
the other, you are practically building six houses with the same amount of trouble
and attention that is necessary when building one.

TO THOSE WHO ONLY WANT TO BUILD ONE HOUSE FOR RESIDENCE OR
OTHER PURPOSES, you can make no mistake in selecting any one of the designs
on the following pages. Each oneé of them is censidered very good, of a convenient
arrangement, and the excellent material used puts these houses on a par with any
other house we show in this book. We simply have pointed out the advantages of
building more than one house at a time, which is now being practiced by all the
largest and most up to date realty operators in this country.

SEARS, ROEBUCK AND CO.

00

CHICAGO, ILLINOIS
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facade and roofing elements, were offered for houses built using the
balloon frame widely accepted in the New World; customers could also
opt for plumbing and heating, while the nails and paint were even
included. Everything was precisely numbered and delivered, along with
the assembly instructions, by rail or truck. The first product sold in this
manner was the Readi-Cut House by Aladdin in 1906. Aladdin offered a
total of 450 different models, and a total of roughly 65,000 houses were
sold.

However, Sears, Roebuck and Co. enjoyed the greatest success. Between
1908 and 1940, the company was able to sell between 70,000 and 100,000
houses through its catalogue and sales offices. The first catalogue, printed
in 1908, already offered 22 different models at prices between $650 and
$2,500. Sears’ strongest point was its ability to offer precision-built compo-
nents for a surprisingly wide range of house models, all of which were
packed and shipped along with simple assembly instructions. A Sears
house was delivered by rail, packed in two freight cars. Most of the custom-
ers took advantage of the opportunity to seek advice in local sales offices.
This enabled them to select a model, clarify the question of financing, and
decide whether they wanted to order furniture from the Sears Roebuck
catalogue all at the same time. The company even offered maintenance
contracts.

The house kit essentially consisted of the pre-cut, marked wooden beams
out of which the supporting frame was constructed according to the plan.
The windows, doors, cladding elements, roofing shingles, nails, and paint
were included; plumbing and electrical installations came at additional
cost. The company advertised that roughly 40% of the labor costs incurred
in conjunction with traditional housing construction was saved in the pro-
duction of their prefabricated houses, while the quality was considerably
better. No architect was ever named for any of the roughly 450 different
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katalog zu vermarkten. Auf der Grundlage der Balloon-Frame-Konstruk-
tion, die sich in der Neuen Welt weithin durchgesetzt hatte, wurden zuge-
schnittene Holzbalken, Fassaden- und Dachelemente angeboten, nach
Wahl auch die komplette Haustechnik, sogar die Nigel und die Farben.
Alles wurde penibel durchnummeriert und inklusive Aufbauanleitung als
Bahnfracht oder per Lastwagen angeliefert. Das erste auf diesem Wege
verkaufte Produkt war 1906 das ,Readi-Cut House* von Aladdin. Das An-
gebot Aladdins umfasste 450 verschiedene Modelle, von denen insgesamt
rund 65000 Stiick verkauft wurden.

Am weitaus erfolgreichsten war jedoch die Firma Sears, Roebuck and Co.
Zwischen 1908 und 1940 verkaufte das Unternehmen tiber seine Kataloge
und Verkaufsbiiros zwischen 70000 und 100 000 Hauseinheiten. Im ersten
Katalog von 1908 wurden bereits 22 verschiedene Modelle angeboten, die
zwischen 650$ und 2500 $ kosteten. Die Starke von Sears lag vor allem in
der Kompetenz, fiir eine erstaunlich groRe Reihe verschiedener Haustypen
sehr prézise gearbeitete Bauteile anzubieten, die zusammen mit einer ein-
fachen Aufbauanleitung verpackt und versendet wurden. Ein Sears-Haus
wurde, verteilt auf zwei Giiterwaggons, mit der Bahn ausgeliefert. Die
meisten Kunden nutzten die Méglichkeit, sich in den lokalen Verkaufsbii-

ros beraten zu lassen. Hier konnten sie ein Modell auswéhlen, die Finanzie-

rungsfrage kléren und gleich noch entscheiden, ob sie auch die Mébel von
Sears Roebuck bestellen sollten. Sogar einen Wartungsvertrag bot die Fir-
ma an.

Der Fertighaus-Bausatz bestand im Wesentlichen aus den zugeschnittenen
und gekennzeichneten Holzbalken, aus denen nach Plan das Tragskelett
aufgebaut wurde. Im Preis inbegriffen waren die Fenster, Ttren, Verklei-
dungselemente, Dachschindeln, Négel und Farbe; die sanitiren und elek-
trischen Installationen mussten extra bezahlt werden. Die Firma warb da-
mit, dass bei der Herstellung ihrer Fertighduser gegeniiber vergleichbaren,

Cover of the Aladdin Houses catalog,
1913

Titelseite des Aladdin-Katalogs von
1913

Couverture du catalogue de maisons
Aladdin de 1913

colonies d’un secteur du batiment local, vers 1860, que le nombre de ventes
de maisons préfabriquées recula.

Au début du XX¢ siecle, aux Etats-Unis, des entreprises comme Sears,
Roebuck and Co., Gordon van Tine, Montgomery Ward, The Hodgson
Company ou Aladdin, commencérent & commercialiser des maisons pré-
fabriquées par correspondance. Sur le modale largement répandu des
Balloon frames, des poutres de bois, des éléments de facades et de toitures
taillés sur mesure furent proposés sur catalogue, ainsi que la domotique,

la visserie et les couleurs. Tout était méticuleusement numéroté et livré par
voie ferrée ou par poids lourd, accompagné du mode d’emploi. Le premier
produit vendu de la sorte fut la Readi-Cut-House d’Aladdin en 1906. L'offre
d’Aladdin regroupait 450 modeles différents dont il vendit 65000 exem-
plaires.

L'entreprise Sears, Roebuck and Co. était de loin la plus connue. De 1908
1940, elle vendit entre 70000 et 100000 maisons & travers ses catalogues
et ses bureaux de vente. Dans le premier catalogue de 1908, 22 modeles dif-
férents étaient déja proposés, a des prix allant de 650$ a25008. La force de
Sears résidait surtout dans son aptitude a offrir des éléments préfabriqués
fagonnés avec minutie pour une quantité étonnante de types de maisons
préfabriquées, emballées et envoyées avec une notice d’installation acces-
sible. Répartie sur deux wagons de marchandises, une maison Sears était
livrée par voie ferroviaire. La plupart des clients profitaient de la possibilité
de se faire conseiller dans les bureaux de vente locaux. Ils pouvaient y
choisir un modele, régler les questions financiéres et méme commander
des meubles Sears Roebuck. Qui plus est, la société proposait un service
d’entretien.

Le kit de construction de maison préfabriquée était essentiellement compo-
sé de poutres de bois taillées sur mesure et identifiées, permettant 'assem-
blage de l'ossature porteuse a partir d’un plan. Le prix comprenait fenétres,




Page from the Hodgson Houses
catalog, 1920

Seite aus einem Katalog fiir Hodgson
Houses von 1920

Page d’un catalogue pour les maisons
Hodgson de 1920

models offered by Sears Roebuck, although the company did have an
architecture department, directed by David S. Betcone, while a woman
named E.L. Meyer was responsible for interior decorating components for
a certain period.

Since there was a shortage of housing in the vicinity of expanding produc-
tion facilities, it made sense for many companies to build their own hous-
ing estates, thus enabling them, in times of labor shortages, to attract
employees and tie them to the company. For example, after Standard Oil
purchased a coal mine in Carlinville, Illinois, in 1917, the company ordered
building kits for a million dollars from Sears—which was, at the time, the
largest order in the history of mail-order sales. Railway tracks were even
laid down solely for the purpose of unloading the freight cars that carried
the 156 houses to this location.

An important step in the development of prefabricated houses was marked
by the emergence of mass production at the beginning of the twentieth
century, which was closely connected to the invention of the automobile
and the assembly line. This process was made famous by the production of
Henry Ford’s Model T, which had been produced on an assembly line since
1913. The new production method did not result in advantages in terms

of the quality or durability of automobiles, when compared with traditional
‘assembly methods. However, the production costs could be reduced and
the volume of production considerably increased. In terms of production,
the focus was shifted from the optimization of the individual product to
the optimization of the production process. Industrial production pro-
cesses also opened up new possibilities for the building industry.

At the beginning of the twentieth century prefabrication had already at-
tracted the interest of the young architectural avant-garde. Frank Lloyd
Wright and Walter Gropius associated prefabricated building techniques
not only with a new lifestyle, but also with the solution of social questions.
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Permanent
Exhibits of

Hodgson Portable
Houses in Boston,

New York and

Dover

Outdoor Exhibit at our factory, Dover, Mass.

HOW TO GET TO DOVER.—Dover, Mass,, is about 15 miles south of Boston. 1t can be renched from Boston on the New York, New Haven

and Hartford R. R., in about half an hour: or by autemobile through pretty

mtry amd over good reads. Of the several ncres adjoining the

¥
raiiroad station, which our plant occupies, over an acre is set aside for the outdoor exhibit. You will find here a most interesting group of our
houses. Youw'll find one of our representatives right at the exhibit ready to show you around and give you any information you might desire.

Boston Office and Show Room, 71 Federal Strest

in herkémmlicher Weise errichteten Gebiuden rund 40 % der Arbeitskos-
ten eingespart wiirden und die Qualitat der Konstruktion deutlich héher
sei.

Da in der N&dhe wachsender Grofbetriebe oft ein Mangel an Wohnraum
herrschte, bot es sich fiir viele Unternehmen an, eigene Werkssiedlungen
zu errichten, womit nicht zuletzt in Zeiten des Arbeitskraftemangels die
Attraktivitit des Arbeitsplatzes gesteigert und die Bindung an die Firma
gestérkt wurde. Nachdem beispielsweise Standard Oil 1917 die Kohlen-
mine in Carlinville, Illinois, aufgekauft hatte, bestellte das Unternehmen
Hausbausétze fiir eine Million Dollar bei Sears - die bis dahin gréfte
Bestellung im Versandgeschéaft. Um die zahlreichen Giiterwaggons fiir die
insgesamt 156 Hiuser zu entladen, wurde sogar eigens ein Gleisanschluss
an den Bauplatz verlegt.

Ein bedeutender Schritt in der Entwicklung des Fertighauses ist durch das
Aufkommen der Massenfertigung zu Beginn des 20. Jahrhunderts mar-
kiert, das eng mit der Erfindung des Automobils und des FlieRbandes ver-
bunden war. Bertthmt wurde dieses Verfahren durch die Produktion von
Henry Fords Modell T, das seit 1913 am FlieRband montiert wurde. Zwar
erbrachte die neue Fertigungsmethode im Hinblick auf Qualitat und Lang-
lebigkeit der Autos keinen Vorteil gegeniiber der herkémmlichen Montage.
Doch konnten die Fertigungskosten gesenkt und die Stiickzahlen deutlich
erhéht werden. Herstellungstechnisch verschob sich der Schwerpunkt von
der Optimierung des Einzelprodukts hin zur Optimierung des Fertigungs-
verfahrens. Auch der Bauwirtschaft boten die industriellen Produktions-
verfahren ganz neue Méglichkeiten.

Bereits zu Beginn des 20. Jahrhunderts kam die Fertigbauweise auch ins
Visier der jungen Architekten-Avantgarde. Frank Lloyd Wright oder Walter
Gropius verbanden die Fertigbautechnik nicht nur mit neuen Lebensformen,
sondern auch mit der Lésung sozialer Fragen. Wright war der Ansicht, dass

Our Boston Office
You'll find this office near the South
Station, at 71-73 Federal Street. A

houses, some bird houses and dog
nels and other smaller buildings

| wive you a good idea of the construe-
tion and quality of our houses. Step
in and talk to some of (he represents-
tives in the office about any buflding
you intend to erect.

Our New York Office
Both show room and office are in the

Craftsman  Building. 6 East Thirty- §
uinth Street, Just off Fifth Avenue. and
only n few minutes walk from the
Grand Central Station. You will fin
in our exhibit—n  coftnge, pouliry
houses, bird houses, dog

Iot of other interesting
ap for your inspection. Yon will be
able to et all the information you de- [§
sire first-handed from the representa- New York Office and Show Room, 6 East 39th Street
tive in_the office.

portes, éléments de revétement, bardeaux du toit, clous et peinture; les
installations sanitaires et électriques étaient en sus. Largument
publicitaire de la société consistait a dire que, par rapport a des batiments
similaires batis de maniére traditionnelle, la fabrication de leurs maisons
préfabriquées faisait économiser prés de 40 pour cent des cofits de main
d’ceuvre, et permettait une hausse notable de la qualité de la construction.
Etant donné le manque de logements régnant a proximité des grandes SO~
ciétés en expansion, de nombreuses entreprises furent amenées a construi-
re leurs propres cités ouvriéres. En ces temps de pénurie de main-d’ceuvre,
cette initiative contribua a accroitre l'attractivité des emplois et I'attache-
ment des ouvriers a l'entreprise. Aprés avoir acheté en 1917 les mines de
charbon 2 Carlinville, Illinois, la Standard Oil commanda pour un million
de dollars de kits de maisons chez Sears, la plus grosse commande par cor-
respondance jusque-la. Afin de décharger les 156 maisons des nombreux
wagons de marchandises, un raccordement de voie ferrée fut méme tout
spécialement posé jusqu’au chantier.

Un pas majeur dans 'évolution de la préfabrication de maisons est franchi
au début du X X* siecle avec 'avénement de la fabrication en série, étroite-
ment liée & I'invention de 'automobile et de la chaine de montage. Ce pro-
cédé devient célebre avec la production du Modell T d’Henry Ford, assem-
blé a la chaine depuis 1913. Cette nouvelle méthode de fabrication
n’apporte certes aucun avantage en termes de qualité et de durabilité des
automobiles par rapport a 'assemblage traditionnel. Les cofits de produc-
tion sont toutefois réduits et le nombre d’exemplaires considérablement
augmenté. D’un point de vue technique, l'optimisation du produit fait place
a l'optimisation du procédé de fabrication. Ces nouvelles méthodes de pro-
duction industrielle offriront également de nouvelles perspectives a I'in-
dustrie du batiment.

Des le début du XX* siecle, la préfabrication attira également l'attention
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