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Vorwort zur 28. Auflage

Die Vorauflage war geprigt durch die im Jahr 2009 in Kraft getretenen
Anderungsgesetze, allen voran das FGG-Reformgesetz und das ERVGBG.
Bei der Neuauflage steht deren Umsetzung durch die Rechtsprechung im
Vordergrund. Dies betriftt auBer einer Vielzahl von Entscheidungen zum
Ubergangsrecht solche, die sich mit der Vertretungsbefugnis im Grundbuch-
verfahren auseinandersetzen und mit der nunmehr erforderlichen Rechts-
kraft einer Genehmigung des Familiengerichts, Betreuungsgerichts oder
Nachlassgerichts.

Weitere Schwerpunkte sind Entscheidungen
— zur Bewiltigung der durch die Anerkennung der Rechtsfihigkeit der

BGB-Gesellschaft geschaffenen Probleme, insbesondere die grundbuch-

miBige Behandlung des Grundstiickserwerbs durch eine bestehende Ge-

sellschaft, der Verfligungsbeschrinkung eines Gesellschafters und eines

Wechsels im Gesellschafterbestand,

— zur Gestaltung einer Vorsorgevollmacht zur Verwendung im Grundbuch-
verfahren,

- zum grundbuchmiBigen Vollzug einer Spaltung nach dem Umwandlungs-
gesetz,

— zur Erforderlichkeit der Zustimmung des Berechtigten eines am Grund-
stiick lastenden Rechtes bei Begriindung von Wohnungseigentum im
Hinblick auf das Vorrecht fiir Wohngeldanspriiche in der Zwangsverstei-
gerung,

— zur stets erforderlichen Einwilligung des gesetzlichen Vertreters zur
Schenkung eines Wohnungseigentums an einen Minderjahrigen,

— zur Zulissigkeit unterschiedlicher Filligkeitsbedingungen bei Erstreckung
einer Sicherungsgrundschuld auf ein anderes Grundstiick im Hinblick auf
die durch das Risikobegrenzungsgesetz eingefiihrte Filligkeitsbestimmung.
Die Grundbuchordnung und die Grundbuchverfiigung haben seit der

Vorauflage keine Anderungen erfahren.

Die Neuauflage bringt den Kommentar auf den Stand vom 10. 11. 2011.

Miinchen, im November 2011 Johann Dembharter
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Einleitung

1. Grundbuch. Das GB ist dazu bestimmt, tiber die privatrechtlichen, 1
nicht aber auch iiber die offentlich-rechtlichen Verhiltnisse eines Grund-
stiicks zuverldssig Auskunft zu geben (BayObLG 1960, 451; BayVBIL. 1990,
26). Dem dient die GBO, die bezweckt, auf sicherer Grundlage bestimmte
und eindeutige Rechtsverhiltnisse fiir unbeweglichen Sachen zu schaften
und zu erhalten (RG 145, 354; BayObLG Rpfleger 1990, 503).

Das GBAmt darf grundsitzlich keine Eintragung vornehmen, die im Wi-
derspruch zu geltendem Recht stiinde (Legalitatsprinzip). Das bedeutet
jedoch nicht, dass es bei Vorliegen der EintrVoraussetzungen eine Priifungs-
pflicht auch hinsichtlich der Ubereinstimmung der Eintragung mit dem
materiellen Recht hat. Selbst wenn es auf Grund von Tatsachen zweifelsfreie
Kenntnis davon hat, dass durch die Eintragung ein Rechtszustand verlautbart
wiirde, der im Widerspruch zu geltendem Recht stiinde, darf es nach h. M.
die Eintragung nicht ablehnen, es sei denn, durch die Eintragung wiirde das
GB unrichtig. Im GBRecht beschrinkt sich das Legalititsprinzip damit auf
die Pflicht des GBAmts, das GB richtig zu halten (s. dazu Anh. zu § 13
Rn. 41).

Zur Geschichte des GB s. den Abriss von Stewing Rpfleger 1989, 445.

2. Grundbuchrecht. a) Die GBO vom 24.3. 1897 (RGBIL S.139) 2
i.d.E vom 20. 5. 1898 (RGBI. S. 574) hat durch die VO zur Anderung des
Verfahrens in GBSachen vom 5. 8. 1935 (RGBI. 1 1065) zahlreiche Ande-
rungen erfahren. Sie galt seit dem 1. 4. 1936 i.d.E vom 5. 8. 1935 (RGBL. I
1073). Zur Entstehung der GBO s. Dembharter, 100 Jahre Grundbuchord-
nung, FGPrax 1997, 5; zu ihrer Neufassung vom 26. 5. 1994 5. Rn. 35.

Zweck und Ziel der Anderungen des Jahres 1935 war die Schaffung eines 3
flir das ganze Reich einheitlichen GBRechts. Bei dem engen Zusammen-
hang zwischen dem sachlichrechtlichen und dem verfahrensrechtlichen Lie-
genschaftsrecht musste die erstrebte Vereinheitlichung allerdings dort ihre
Grenze finden, wo fiir das sachlichrechtliche Verhiltnis nach dem EGBGB
das Landesrecht mafigebend ist. Hieraus erklirt sich der in dem friiheren
§ 117, heute in § 143, davor in § 136 GBO enthaltene Vorbehalt zugunsten
der Landesgesetzgebung, wihrend die fritheren Vorbehalte sonst durchwegs
beseitigt worden sind (s. im einzelnen Hesse DJust. 1935, 1291 und Saage
JW 1935, 2769).

b) Die AusfVO vom 8. 8. 1935 (RGBL. I 1089) enthielt Vorschriften tiber 4
die funktionelle Zustindigkeit der mit der GBFithrung und der Wahrneh-
mung der sonstigen Aufgaben des GBAmts betrauten Personen, iiber das
dem GB zugrundeliegende amtliche Grundstiicksverzeichnis sowie tiber die
nachtrigliche Anlegung von GBBlittern. Zur Aufhebung der AustVO durch
das RegVBG s. Rn. 35.

c) In der GBV vom 8.8. 1935 (RMBI. 637) wurde die Einrichtung und 5
Fithrung des GB geregelt. Nach verschiedenen Anderungen (s. dazu Rn. 91F.)
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