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VOORWOORD
DOOR RUDOLF VAN WEZEL

VOOR-

Woe

De volgende pagina’s tonen aan de hand
van vier grafieken de belangrijkste
actuele ontwikkelingen op het gebied

van bouwen en wonen. De eerste verbeeldt
de groei van de grootste Nederlandse
steden, die gepaard gaat met krimpende
dorpen in het landelijk gebied. De
tweede maakt inzichtelijk dat het aantal
nieuw opgeleverde woningen in Nederland
de laatste jaren weliswaar is gestegen,
maar dat een steeds grotere sloopdrift
die groei voor een flink deel weer
ongedaan maakt. De volgende laat zien
dat gebouwen de laatste jaren nauwelijks
energiezuiniger zijn geworden, en dat
Nederland op het gebied van duurzame
energievoorziening op Europese schaal
niet erg hoog scoort. De laatste drukt
uit dat hergebruik van bestaande
gebouwen en herinrichting van bestaande
gebieden een steeds groter deel van de
totale bouwopgave uitmaakt, maar dat
veruit het grootste deel nog steeds
bestaat uit nieuwbouw in voormalig
landelijk gebied.

Al met al stemmen deze ontwikkelingen
niet allemaal even vrolijk. Onder het
mom van milieu gaat in Nederland veel
energie zitten in juridische
pietluttigheden, ten koste van echte
investeringen in milieubesparend bouwen.
De kredietcrisis die in de tweede helft
van 2008 de kop opstak maakt ook de
vooruitzichten voor de nabije toekomst
weinig rooskleurig. Naar verwachting zal
de bouwproductie de komende jaren sterk
dalen, wat ook gevolgen heeft voor de

)

opdrachtenportefeuille van architecten.
De afnemende kredietmogelijkheden voor
zowel bouwers als consumenten leggen
bovendien druk op de kwaliteit van
nieuwe gebouwen. Toch hoeft de crisis
niet alleen maar kommer en kwel te
betekenen. In krappe tijden moeten
ontwikkelaars beter hun best doen om
kritische consumenten tot een aankoop

te verleiden. De originele jaren-dertig
woningen uit de vorige eeuw kwamen tot
stand in crisistijd, maar behoren nog
steeds tot het meest geliefde type huis.
Het is daarom heel goed mogelijk dat de
woonconsument aan het eind van deze eeuw
wegdroomt bij een echte jaren-tien woning.

Van u als opdrachtgever van Nederlandse
architecten vraagt het moed en visie.

Ik hoop dat u nuttig gebruik zult maken
van deze uitgave bij uw zoektocht naar
de architect die past bij u en uw opdracht.

Rudolf van Wezel
Uitgever BIS Publishers



The four diagrams on the following

pages show the most important current
developments in the field of building and
dwelling. The first represents the growth
of the biggest Dutch cities, which is
going hand in hand with shrinking '
villages in rural areas. The second
makes it clear that the number of newly
completed dwellings in the Netherlands
may well have risen, but that a steadily
growing urge for demolition has
cancelled this growth to a considerable
extent. The following one shows that
buildings have scarcely become more
energy-efficient in recent years, and
that the Netherlands does not rate very
high on a European scale in the field of
sustainable energy provision. The final
diagram expresses the fact that the
reuse of existing buildings and
redevelopment of existing areas
comprises a larger and larger part of
the total task of building, but that

the largest part by far consists of new
buildings in former rural areas.

All in all, these developments are not
all a source of satisfaction. Under the
guise of the environment, a lot of
energy in the Netherlands goes into
juridical pettiness at the cost of

real investments in environment-sparing
construction. The credit crisis that
reared its head in the second half of
2008 hardly makes for rosy prospects for
the near future. Construction work 1is
expected to considerably decline in the
coming years, which also has

FOREWORD
BY RUDOLF VAN WEZEL

consequences for architects’ portfolios
of assignments. The decrease in credit
possibilities for both builders and
consumers moreover exerts pressure on
the quality of new buildings. Yet the
crisis does not have to mean just
trouble and affliction. In stringent
times developers should better do their
best to tempt critical consumers into
making a purchase. The original 1930s
dwellings came about at a time of
crisis, but continue to belong to the
most popular type of house. It is
perfectly possible, therefore, that

at the end of this century consumers
will be dreaming of a genuine twenty-
teens house.

Courage and vision is required of you

as a client of Dutch architects. I hope

that you will make profitable use of this
edition in your quest for the architect

who fits you and your assignment.

Rudolf van Wezel
publisher of BIS Publishers
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Na een bevolkingskrimp in de jaren zeventig en
tachtig van de vorige eeuw, is de populariteit

van de grote Nederlandse steden als woonplaats

de laatste vijftien jaar sterk gegroeid. Amsterdam
en Rotterdam zagen sinds het begin van de jaren
negentig hun bevolking met duizenden inwoners
toenemen. In diezelfde periode daalde de
populariteit van een groot aantal dorpen als
vestigingsplaats: van 2001 tot 2006 is in 45
procent van de Nederlandse nederzettingen de
bevolking afgenomen. Die afname deed zich vooral
voor in de kleine, landelijke nederzettingen (met
minder dan 10 duizend inwoners). Daar is het aantal
inwoners in die periode gedaald met 4,7 duizend.
Daarmee sluit Nederland aan op de wereldwijde trend
van verstedelijking enerzijds en ontvolking van het
platteland anderzijds.

In de nabije toekomst zal die ontwikkeling zich
verder doorzetten. Het Centraal Bureau voor de
Statistiek verwacht in 2025 8 miljoen huishoudens
in Nederland, 800 duizend meer dan begin 2007.

In de provincies Noord-Holland, Zuid-Holland en
Utrecht komen er naar verwachting 410 duizend
huishoudens bij. In het noordoosten van Groningen
en het zuiden van Limburg zal het aantal
huishoudens juist dalen, denkt het CBS. Deze
gebieden kenden de laatste jaren al een daling van
het aantal inwoners, terwijl het aantal huishoudens
er ongeveer gelijk bleef. Het verschijnsel
‘shrinking cities’ is daarmee op Nederland niet

van toepassing; de term ‘shrinking villages’ des

te meer. Een voorbeeld daarvan is het Groningse
spookdorp Ganzedijk, dat begin 2008 wegens te
weinig inwoners door sloop van de landkaart dreigde
te verdwijnen. Het provinciebestuur zette daar
echter tijdig een stokje voor.

BRONNEN:

* Niek van Leeuwen en Willem Regeer, ‘Bevolkingskernen
2001-2006, Groei van dorpen, steden en agglomeraties’,
Centraal Bureau voor de Statistiek, 07 juli 2008

* S.N., ‘In 2025 fors meer huishoudens in de Randstad’,
Centraal Bureau voor de Statistiek, B juli 2008

* Karin de Mik, ‘Regio krimpt, dus Ganzedijk moet weg’,
NRC Handelsblad, 27 februari 2008
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BOUWEN EN SLOPEN BUILDING AND DEMOLITION
Op de pieken van de economische zeepbel in de When the economic bubble peake
tweede helft van de jaren negentig lag ook de ! 1 ) t
woningbouwproductie in Nederland op een ongekend
hoog niveau. In 1995 bouwden projectontwikkelaars e
99.000 woningen, aangemoedigd door een hoge vraag lwe
en sterke prijsstijgingen. Na het uiteenspatten ole}.
van de zeepbel daalde de woningbouwproductie

sterk. De pogingen van de Nederlandse overheid t
om de productie op te vijzelen begonnen pas de o
laatste twee jaar hun vruchten af te werpen: de the
totale woningbouwproductie steeg van 80 duizend fr
woningen in 2006 tot 88 duizend woningen in 2007. i
In 2008 zette die stijging door: in de eerste half of
helft van dat jaar zijn ruim 28 duizend woningen

opgeleverd, 13 procent meer dan in dezelfde previous year.
periode van het jaar ervoor.

De grootschalige sloop van woongebouwen in het blocks ur
kader van de stedelijke vernieuwingsplannen in schemes in Ams
bijvoorbeeld Amsterdam en Rotterdam doet echter I
een deel van deze stijging weer teniet. De femolish 1t y
landelijke sloopdrift steeg consistent van 14 in 2000 to 24,000 in 2007: a rise of 70%. On
duizend woningen in 2000 tot 24 duizend in 2007: balance, therefore, the housing supply 5
een stijging van 70 procent. Per saldo steeg less strongly than housing production: from 6l
daardoor de woningvoorraad veel minder hard dan iwellings in 2000 to 64, 0f )7
de woningbouwproductie: van 61 duizend woningen Thi is an incre 1
in 2000 tot 64 duizend woningen in 2007. Dat is h

een toename van slechts 5 procent. Daarmee wordt ence not
de groei van de woningvoorraad in 1995 met 85

duizend woningen bij lange na nog niet gehaald. Prospects for the near future are hardly rosy.

Voor de nabije toekomst zijn de vooruitzichten “onstruction Comg
weinig rooskleurig. De komende jaren zal volgens will sharply decline in the ming years
de vereniging voor ontwikkelaars en bouwonder- f the credit crisis, to 50,000
nemers NVB de woningbouwproductie door de and

kredietcrisis sterk dalen, tot 50 duizend

nieuwe woningen in 2010 en 2011.

BRONNEN: SOURCES:
« S.N., ‘Meer opleveringen van woningen, minder bouwvergunningen v 1SNy *
verleend’, Centraal Bureau voor de Statistiek, 23 september 2008

« S.N., ‘Forse daling vergunningen woningbouw’,

Centraal Bureau voor de Statistiek, 13 September 2007
« Ron Meerhof, ‘Bouw nieuwe woningen dreigt stil te vallen’,
de Volkskrant, 16 oktober 2008
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Energie wordt steeds kostbaarder. Op basis van

de tarieven in juli 2008 betaalt een Nederlands
huishouden met een gemiddeld energieverbruik
volgens het CBS 1.869 euro per jaar aan gas en
elektriciteit. Dat is 144 euro meer dan in juli
2007 en een stijging van ruim 8 procent. De hoge
prijzen en een toenemend milieubewustzijn leidden
de afgelopen jaren tot een zoektocht naar nieuwe,
milieuvriendelijke energiebronnen en naar pogingen
om het energieverbruik van gebouwen en
consumptiegoederen te verlagen.

Die zoektocht heeft vooralsnog niet veel
opgeleverd. Zo is volgens Senter Novem het
energieverbruik van utiliteitsgebouwen (die het
leeuwendeel van het energieverbruik voor hun
rekening nemen) de laatste vier jaar nauwelijks
gedaald, en in sommige gevallen zelfs gestegen.
Zo is in instellingen voor verpleging en verzorging
het gasverbruik per m? gestegen van 23 m® in 2004
tot 24 m’ in 2006. Dezelfde ontwikkeling is
zichtbaar in ziekenhuizen, van 27 m® in 2004

tot 28 m® in 2006.

Ook op het gebied van duurzame energie zijn de
ontwikkelingen in Nederland de laatste jaren
teleurstellend. In 2006 bestond volgens het CBS
2,7 procent van het totale energieverbruik in
Nederland uit duurzame energie, tegenover

2,8 procent in 2007. Dat is fors lager dan het
gemiddelde van 6,8 procent van de vijftien best
presterende EU-landen, waarin Nederland op de
twaalfde plaats staat. Ter vergelijking: in Zweden,
Finland en Oostenrijk was in 2006 het aandeel
duurzame energie 20 procent of meer. De overheid
streeft naar 5 procent verbruik van duurzame
energie in 2010, oplopend naar 20 procent in 2020.

BRONNEN:

* S.N., ‘Energiedata Utiliteitsbouw 2007’, Senter Novem, 2008
¢ S.N., ‘Energierekening valt 144 euro hoger uit’,

Centraal Bureau voor de Statistiek, 11 augustus 2008

¢ S.N., ‘Aandeel duurzame energie Nederland een van de laagste
in Europa’, Centraal Bureau voor de Statistiek, 23 januari 2008
* S.N., ‘Verbruik duurzame energie blijft gelijk’,

Centraal Bureau voor de Statistiek, Donderdag 24 april 2008
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