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书书书

1．翻建房屋可以临时使用

邻居的院落和土地

一、基本案情

段甲与段乙系同村邻居，段甲住南边，段乙住北边，两家紧邻而

居。段甲与段乙曾经因两家孩子打架发生过矛盾，段乙一直憋了口

气。2010 年段甲对其房屋进行翻修，在翻修北墙时，段乙以影响采光

为由不允许段甲进入其院内对房屋北墙进行翻修，而且在离段甲房屋

北墙 0． 3 米的地方临时搭建了长 8 米、高 3 米的简易木棚。为此，段

甲诉至法院，要求被告段乙允许段甲进入其院内对房屋进行翻修，并

拆除其院内妨害段甲翻修的简易木棚。

二、法院裁判

法院认为，不动产的相邻各方，应当按照有利生产、方便生活、团

结互助、公平合理的精神，正确处理截水、排水、通行、通风、采光等方

面的相邻关系。不动产权利人因建造、修缮建筑物以及铺设电线、电

缆、水管、暖气和燃气管线等必须利用相邻土地、建筑物的，该土地、建

筑物的权利人应当提供必要的便利。段甲翻修其房屋的北墙必须临

时利用段乙的院落，否则翻修无法进行。被告段乙在其院内离段甲房

屋北墙 0． 3 米的地方临时搭建了长 8 米、高 3 米的简易木棚妨碍了原

告段甲进行房屋翻修。故原告段甲要求被告段乙允许段甲进入其院
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内对房屋进行翻修，并拆除其院内妨害段甲翻修的简易木棚合法有

据，法院予以支持。为此，依照《中华人民共和国民法通则》第八十三

条 ，第一百三十四条第一款第( 一) 、( 二) 项，《中华人民共和国物权

法》第八十八条之规定，判决被告段乙于本判决书生效之日起三日内

拆除其搭建的简易木棚，并允许原告段甲进入段乙的院子内翻修房

屋。

三、法律点评

根据物权法的规定，不动产权利人因建造、修缮建筑物以及铺设

电线、电缆、水管、暖气和燃气管线等必须利用相邻土地、建筑物的，该

土地、建筑物的权利人应当提供必要的便利。然而，何种情况属于必

须利用邻地，一般是指除了使用相邻的土地或者建筑物就无法进行相

应建设，或者虽然可以进行相应建设，但是成本过高或者存在危险

( 包括人身危险或者环境、生态危险) 。当存在上述情况，从生产安全

与节约资源的角度，利用邻地不仅有利于利用邻地人，也有利于整个

社会的发展与进步。

当然，利用邻地人应当按照双方约定的范围、用途和期限使用邻

地，没有约定的，也应合理、善意、有节制地使用邻地，尽量避免因不合

理使用邻地给提供便利者造成损害。如果相邻一方因施工临时占用

他方使用的土地，占用的一方如未按照双方约定的范围、用途和期限

使用的，应当责令其及时清理现场，排除妨碍，恢复原状，赔偿损失。

本案原、被告紧邻而居，原告的北墙紧靠被告的院落，客观上使得

原告对其北墙进行翻修时必须借用被告的院落通行和搭建脚手架。

被告该院落的权利人依法应当为原告翻修房屋提供必要的便利，但双

方在存在积怨的情况下，原告要求临时利用被告院落通行和施工的合

理要求遭到拒绝，从而诉至法院，法院根据法律对相邻权的规定，判决
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被告段乙于本判决书生效之日起三日内拆除其在院内所搭建的简易

木棚，并允许原告段甲进入段乙的院子内翻修房屋是妥当的。

四、特别提醒

在利用相邻土地、建筑物进行施工时，应当合理、善意使用，否则

提供便利的一方可以要求利用相邻土地、建筑物一方排除妨碍、恢复

原状、赔偿损失。

五、法条链接

《中华人民共和国民法通则》

第八十三条 不动产的相邻各方，应当按照有利生产、方便

生活、团结互助、公平合理的精神，正确处理截水、排水、通行、通

风、采光等方面的相邻关系。给相邻方造成妨碍或者损失的，应

当停止侵害，排除妨碍，赔偿损失。

第一百三十四条 承担民事责任的方式主要有:

(一)停止侵害;

(二)排除妨碍;

(三)消除危险;

(四)返还财产;

(五)恢复原状;

(六)修理、重作、更换;

(七)赔偿损失;

(八)支付违约金;

(九)消除影响、恢复名誉;

(十)赔礼道歉。

以上承担民事责任的方式，可以单独适用，也可以合并适用。
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《中华人民共和国物权法》

第八十八条 不动产权利人因建造、修缮建筑物以及铺设电

线、电缆、水管、暖气和燃气管线等必须利用相邻土地、建筑物的，

该土地、建筑物的权利人应当提供必要的便利。

第九十二条 不动产权利人因用水、排水、通行、铺设管线等

利用相邻不动产的，应当尽量避免对相邻的不动产权利人造成损

害;造成损害的，应当给予赔偿。
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2．公共水源，

相邻方要合理利用

一、基本案情

江甲与江乙系同村人，两人在村南边均有承包水田，两家的承包

水田南北相邻，南边的地势较北边高。江甲的承包水田在南边，江乙

的承包水田在北边，在江甲的水田上方有一口小水塘，供水田灌溉用

水。两家均在承包田里种了稻子。由于 2009 年当地降雨量较小，小

水塘的蓄水难以满足江甲与江乙两家承包田的灌溉用水，江乙眼见自

己水塘的水一天天干涸。于是江乙将原来向江甲水田的流水沟填塞，

另外挖了一条水沟，将小水塘里的水引流到自己的承包田里，意图独

自占有小水塘里的蓄水。为此双方产生了纠纷。双方争执不下，江甲

诉至法院要求江乙修复老水沟，堵塞江乙新挖的水沟。

二、法院裁判

法院认为，小水塘平时雨水充足时，江甲与江乙均用该水塘的水

灌溉水田，但由于今年降雨量较小不能满足江甲、江乙两家灌溉水田

用水。在此情况下，江乙擅自填塞老排水沟，开凿新水沟，独自占有小

水塘的水源，显属不当，该行为妨碍了江甲正当使用水塘的水进行灌

溉。故江甲要求江乙停止侵权行为，并修复老排水沟，堵塞江乙新挖

的水沟，法院予以支持。据此，依照《中华人民共和国物权法》第八十
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六条的规定，判决被告江乙停止侵权行为，并修复老排水沟，堵塞其新

挖的水沟。

三、法律点评

根据水法与物权法的规定，水资源属于国家所有; 农村经济组织

所有的水塘、水库蓄水，属于集体所有，邻水各方均有权在不影响他人

正常用水的前提下利用与使用公共水源，在水量不能同时满足邻水各

方需求时，应当遵照流水的自然规律和历史习惯进行合理分配。遵照

水流的自然规律是指尊重水流的自然流向，任何一方都不得为自身利

益而改变水路和截阻水流，应按照“由近及远、由高至低”的原则依次

灌溉，上游一方不得凭借自己的地理位置多使用水或者限制下游一方

使用水，更不得垄断对水源的使用。否则影响他方正常生产、生活的，

他方有权请求排除妨碍，造成他方损失的，应当负赔偿责任。

本案江乙为了独占小水塘的水源，擅自填塞历史排水沟，开凿新

水沟，该行为妨碍了江甲正当使用水塘的水进行灌溉，影响了江甲的

正常生产，故江甲有权请求江乙排除妨碍，恢复原状。

四、特别提醒

对于公共水源的开发利用，相邻各方应当共同协商，有计划地合

理分配使用，不得为了一己之利独占或者破坏水源，否则害人害己。

五、法条链接

最高人民法院《关于贯彻执行〈中华人民共和国民法通则〉若干

问题的意见(试行)》

98．一方擅自堵截或者独占自然流水，影响他方正常生产、生

活的，他方有权请求排除妨碍;造成他方损失的，应负赔偿责任。
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《中华人民共和国物权法》

第八十六条 不动产权利人应当为相邻权利人用水、排水提

供必要的便利。

对自然流水的利用，应当在不动产的相邻权利人之间合理分

配。对自然流水的排放，应当尊重自然流向。
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3．建房不得随意

占用公共通道

一、基本案情

原告张甲与被告张乙系同村邻居，张甲房屋在西边，张乙房屋在

东边，自西至东有一条 3 米宽土路，多年来该条土路由原、被告及其他

邻居共同使用，也是原告张甲进出家门的唯一通道。2010 年 1 月，张

乙未经任何审批手续，超出其宅基地 1． 3 米在公用通道上修建一间厕

所，导致该条土路变得十分狭窄，以致汽车无法通过，严重影响了原告

张甲的通行。经过村委会多次调解，双方未能达成协议。为此，2010

年 9 月，张甲诉至法院请求拆除张乙所建的厕所。

二、法院裁判

法院认为，不动产的相邻权利人应当按照有利生产、方便生活、团

结互助、公平合理的原则，正确处理相邻关系。张乙未经任何审批手

续，超出其宅基地 1． 3 米在公用通道上修建一间厕所，导致该条土路

变得十分狭窄，以致汽车无法通过，严重影响了张甲及其他人的通行，

原告张甲以妨碍其通行为由要求张乙拆除厕所，理由正当，法院应当

予以支持。依照《中华人民共和国民法通则》第一百一十七的规定，
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判决张乙在本判决书生效之日起七日内拆除在公共道路上建造的厕

所。

三、法律点评

根据相关法律规定，公共道路是属于集体或国家所有，供大家公

共使用的道路，任何人均有使用的权利，但任何个人不得为了自己的

私利占用公共道路，如占用公共道路建房、砌墙、堆放杂物等，从而影

响他人通行。

虽然占用公共道路影响通行与相邻关系中的通行都是解决通行

权的问题，但是两者之间还是有差别，当事人占用公用道路影响通行，

实质上是将国家或集体的道路擅自据为己有，是属于侵权行为，而相

邻权中的通行是相邻关系中以自己的土地为邻方的通行提供便利。

因此，侵占公共道路的，侵占人必须无条件地排除妨碍，恢复原状，不

存在补偿的问题，相邻权中的通行受影响，相邻方可以通过改道来解

决，并且如因为相邻方提供通行遭受损失的，还可以获得相应补偿。

本案张乙未经任何审批手续，超出其宅基地 1． 3 米在公用通道上

修建一间厕所，导致该条土路变得十分狭窄，以致汽车无法通过，属于

侵权行为，应当无条件拆除其占用公共道路所建造的厕所。

四、特别提醒

擅自占用公共道路建房、砌墙、堆放杂物等属于侵权行为，应当无

条件地拆除。
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五、法条链接

《中华人民共和国民法通则》

第一百一十七条 侵占国家的、集体的财产或者他人财产

的，应当返还财产，不能返还财产的，应当折价赔偿。

损坏国家的、集体的财产或者他人财产的，应当恢复原状或

者折价赔偿。受害人因此遭受其他重大损失的，侵害人并应当赔

偿损失。
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4．紧靠邻居大门建厕所臭味浓，

应拆除

一、基本案情

甲某与乙某系左右邻居，甲某居左边，乙某居右边。甲某家的房

屋大门朝南，乙某家的房屋大门朝东。2009 年甲某在靠自家院子西

墙搭建一间简易厕所。由于该厕所离乙某家的大门及北房的窗户较

近，甲某家粪坑里的粪便臭气熏天，蚊蝇横飞，使得乙某家里不能开大

门和北房窗户通风。特别在夏天，如果乙某家打开大门或北房窗户，

乙某家则臭气满屋，蚊蝇乱窜。为此乙某曾多次找甲某商量把该厕所

迁走，均遭甲某拒绝。乙某无奈之下，于 2010 年 2 月向法院起诉，要

求甲某将其靠西边院墙的简易厕所拆除。

二、法院裁判

法院认为，权利人行使权利时必须尽量将对相邻方的影响降至最

低。甲某紧靠邻居大门建厕所，弄得乙某家臭气满屋，蚊蝇乱窜，致使

乙某不敢开大门及北房窗户通风，已经严重影响乙某家的环境卫生，

威胁到了乙某家的健康生活。故乙某要求甲某将其靠西边院墙的简

易厕所拆除的诉讼请求，于法有据，法院予以支持。据此，判决被告甲

某于本判决书生效之日起十日内将其靠西边院墙的简易厕所拆除。

11



三、法律点评

根据物权法的规定，相邻方之间禁止排放、施放污染物，具体讲是

相邻方之间不得违反国家规定排放或施放噪音、煤烟、震动、臭气、尘

埃、放射性等有害物质侵入邻地，干扰、妨碍相邻方正常生活、生产，或

者给相邻方造成损失。相邻方之间不得违反国家规定排放、施放污染

物，由于污染物侵害与环境法有关，因此这里国家规定主要是指国家

有关环境保护方面的法律、法规、规章以及其他规范性文件的规定。

是否违反国家规定，是判断相邻方之间排放、施放行为是否合法以及

是否侵害相邻人的重要依据。当然，在没有国家相关规定时，相邻方

排放、施放污染物，只要实质性干扰、妨碍相邻方正常生活、生产，或者

给相邻方造成损失的，仍然构成对相邻关系的侵害。

同样，相邻方之间也有在一定范围内相互容忍的义务，即每个人

应当在某种程度上忍受来源于邻地的噪音、气味等干扰。也就是说，

从一个一般正常人出发，结合当地的生活习惯，对于来源于相邻方轻

微的污染物排放、施放，应当予以容忍。

本案甲某紧靠邻居大门建厕所，弄得乙某家臭气满屋，蚊蝇乱窜，

致使乙某不敢开大门及北房窗户通风，已经严重干扰、妨碍乙某家的

正常生活、生产，已经远远超出一个一般的正常人所能容忍的范围，故

法院判决甲某将其靠西边院墙的简易厕所拆除是妥当的。

四、特别提醒

第一，不仅仅是直接相邻方有权依照相邻关系要求禁止排放污染

物，而且只要一定距离内能受到污染物侵害的受害方均有权依照相邻

关系要求禁止排放污染物。第二，不问排放污染物方是否有过错，只

要客观上排放了污染物即可。
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