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Introduccion

Sueiio realizado: ocho cambios en
la vivienda de los chinos

Desde “encontrar dificilmente una
vivienda” hasta “vivir y trabajar en
paz y felicidad”

Del “suefio de vivienda” al “suefio
de vivienda amplia”

De “vivienda cualquiera” a “vivienda
de calidad”
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Del “residente de la entidad’ al “‘ciudadano de
la comunidad™
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“cambio conjunto de la ciudad y el campo”
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La vivienda es el derecho fundamental de
todo ciudadano y esencia de la garantia social.
Muchos chinos suefian toda su vida, primero
que nada, con poseer una vivienda segura y
comoda, mientras que el Gobierno chino se
esfuerza incansablemente porque “todos
tengan un techo”, aspecto que constituye un
objetivo primordial.

China es un pais en vias de desarrollo con
1.300 millones de habitantes (350 millones de
familias), por lo que resulta un tema ex-
tremadamente complicado y dificil satisfacer
la necesidad de vivienda de su poblacién -la

mayor del mundo- cuando el nivel econémico
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del pais todavia no es alto. Como manifestara el Primer
Ministro del Consejo de Estado chino, Wen Jiabao, “la
poblacién numerosa y el subdesarrollo son dos
condiciones bdsicas de China. Debido a la numerosa
poblacion, cualquier problema, por pequefio que sea, se
convertird en grande si se multiplica por 1.300 millones;
y cualquier recurso financiero y material, por considera-
ble que sea, devendra en un nivel per cédpita muy bajo, si
se divide por 1.300 millones”. !

@ Nuevas viviendas cerca de la cuarta circunvalacién de Beijing
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Introduccion M

Acerca del “enorme problema” que representa
garantizar la “vivienda para 1.300 millones de personas”,
el Gobierno chino elabor6 su propio “plan de solucién™.
Los datos publicados por el Ministerio de Construccion
revelan que hasta 2005, la tasa de privatizacion de la
vivienda lleg6 a 81,62% en China, mientras la superficie
construida habitacional per cdpita en las ciudades y
poblados aument6 de 7,2 m? en 1978 a 26,11 m?*

millones de personas de ingresos bajos que vivian en
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cobertizos de paja y casas en mal estado y en ranchos se
trasladaron a nuevas viviendas; en los cerca de 15 afios
anteriores, el sector de bienes raices mantenia un incre-
mento promedio del 18%, convirtiéndose en una de las
" industrias pilares del pafs.

El mayor beneficiario de estos progresos es el
propio pueblo chino, especialmente los grupos de
condiciones econémicas mds desfavorables, que han
recibido la mayor atencién. En la década del 80 del siglo
pasado, el “arquitecto general” de la reforma y apertura
de China, Deng Xiaoping, expresé su deseo de que en
el afio 2000 la superficie habitacional per cédpita
alcanzara 8 m?, sin embargo, la realidad sobrepasé en
gran medida su idea tentativa.



Sueiio realizado: ocho cambios
en la vivienda de los chinos
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& Barrio de Sanyili posterior a la transformacion, vecindad de
Guangwai, distrito urbano de Xuanwu, Beijing

Han pasado casi 30 afios desde la aplicacién de la
reforma y apertura. Durante este lapso, numerosos chi-
nos pasaron de nifios a adultos, muchos de los cuales
hasta peinan canas. Ellos son testigos de las vicisitudes
impares de nuestra gran época y han experimentado en
carne propia los logros obtenidos en la mejora de la
vivienda. Los cambios en la vivienda ocurridos en China
sobrepasan el dambito econémico en cierto aspecto y

tienen significados politico y socioldgico. Tal como dice
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un comentarista, cuando la casa se convierta en la
vivienda, el vecindario en la comunidad y el residente
en el ciudadano, la vivienda cambiar4d a China.

Desde “encontrar difi’cilmente una vivienda”
hasta “vivir y trabajar en paz y felicidad”

“Luego de més de 20 afios de esfuerzos, el nimero
de familias urbanas con poca superficie habitacional
disminuy6 a 1,56 millones, el 1,1% del total nacional”,
anuncié Liu Zhifeng, viceministro de Construccién, en
una reunién internacional celebrada en 2002.

Pese a que tales familias constituyen todavia una
cantidad importante, la cifra debe considerarse un éxito
apreciable, en comparacién con la proporcion de 47,5%
de las familias urbanas que vivian en casas pequeiias o
carecian de hogar en 1978. Es atin m4s relevante el hecho
de haber logrado tan gran avance pese al aumento
acelerado de la poblacion urbana del pais, de 190 millones
de personas hace mis de dos décadas a 560 millones en
la actualidad.

Todo esto se debe a la reestructuracién de la vivienda
en China, que ayuda a cambiar la falta de correspondencia
entre la oferta y la demanda, asi como a sentar una base
material para resolver la escasez de viviendas para los
mads necesitados.

Antes de la reforma y apertura, China aplicé el
sistema de asignacidén de viviendas en especie. La
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vivienda era un tipo de bienestar estatal, los empleados
y obreros pagaban un alquiler insignificante para
ocuparla. No obstante, el Estado no podia soportar la
carga tan pesada que representaba dicha politica,
mientras que la inversion en las viviendas no constituia
un campo muy virtuoso y la velocidad de construccién
era lenta, por lo que habia cada vez mas personas sin
vivienda.

Con la reforma y apertura, China adopt6 la medida
de compartimiento de la carga entre el Estado, la entidad
y el individuo, recaudando fondos, por miltiples canales,
para las edificaciones, promoviendo de esta manera el
incremento rapido de las superficies de viviendas
terminadas. Sobre todo, luego de 1998, dejando de
asignar viviendas en especie y aplicando la politica de
subsidios monetarios, por todo el pais se establecio el
sistema de oferta integral de viviendas comerciales,
econdmicas funcionales y de bajo alquiler, sistema que
impulsoé el incremento de la superficie de viviendas
urbanas en afios consecutivos. A finales de 2002, dicha
superficie terminada alcanzé 3.400 millones de m? en
las ciudades y poblados, cifra casi similar a la concluida
en las cinco décadas anteriores a 1998. Al mismo tiempo,
las viviendas viejas y en mal estado, aproximadamente
500 millones de m?, lograron repararse. A comienzos
de los afios 80 del siglo pasado, China construyé menos
de 100 millones de m? de viviendas anualmente, cifra
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que en la actualidad alcanza los 630 millones.

Otros datos testimonian también los logros en esta
materia. El Presidente Honorario de la Camara de Bienes
Inmuebles de la Federacion de Industriales y Comerciantes
de China, Yang Shen, explica que se ha concluido la
construccion de 24.600 millones de m? de viviendas en
las ciudades y zonas rurales, iniciada en la década del
80 del siglo XX, lo que equivale a 230 millones de
apartamentos. Ello ha redundado en la mejora de las
condiciones habitacionales de la mayoria de los chinos.

Ademads de resolver el problema de la vivienda
mediante el mecanismo de mercado, el Gobierno chino
acentud el desarrollo del régimen de bajo alquiler,
permitiendo a las personas, para quienes resulta imposible
comprar una vivienda, poder residir en ella. El régimen
es una asistencia social a las familias con minimos
ingresos y dificultades de viviendas por parte del
gobierno.

Huang Riliang, de 48 afos, en Nanchang, capital
de la provincia de Jiangxi, goza de la garantia del nivel
minimo de vida ofrecida por el gobierno. En el pasado
llevaba una vida dura sin encontrar una vivienda
adecuada. Ahora vive tranquilamente en una vivienda
de bajo alquiler de 60 m?, gracias a la ayuda del gobierno.
El primer dia de residencia no pudo dormir en toda la
noche, que result6 la despedida final a los dias inseguros.

Huang Riliang manifest6: “Desde 1990 hasta hoy,
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€ Nueva zona ya habitada en la ciudad de Yinchuan, Ningxia

mi familia se mudé6 17 veces, alquilando siempre casas
pequeiias y viejas. Al ver que mi esposa e hijo sufrian
conmigo la expulsién por los duefios, sentia mucha
afliccién”. Por suerte, Huang, beneficiado de la politica
gubernamental de la vivienda de bajo alquiler, se mudo6
en 2005 al actual apartamento bien alumbrado y
sencillamente arreglado.

Nanchang es la municipalidad que cubre la mayor

tasa de viviendas de bajo alquiler entre todas las capitales
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provinciales de China, beneficiando a més de 7.500
familias, lo que representa el 1,5% del total municipal.
Este sistema contribuye a que numerosas familias con
renta baja puedan poseer una vivienda fija, y a fomentar
con mayor eficiencia la equidad y armonia sociales.

Del “sueno de vivienda” al “suefio de vivienda
amplia”

Ye Bingfu es un empleado comiin y corriente del
Grupo Corporacional N.° 2 del 12° Bur6 de Construccién
de Ferrocarriles de China. De huérfano a empleado, Ye
se ha mudado cuatro veces, y su vivienda es cada vez
m4és espaciosa. El dijo con emocién: “Mis padres
murieron a una edad temprana, y vivimos en el establo
de ganado mayor en mi nifiez. Nunca pensé tener la suerte
de vivir en un apartamento tan bonito cuando fuera viejo.
Debo agradecer a esta época favorable”.

En 1984, a Ye le asignaron una casa de una sola
planta con dos cuartos pequeiios y cristales grandes. Era
la primera que poseia. En 1986 se trasladé a un
apartamento de 40 m? con dos cuartos y una sala. De la
emocion, pasé varios dias sin poder dormir bien. En
1992, su entidad construyé edificios “cientificos y
tecnolégicos”, Ye recibié una vivienda de 80 m?, con
tres cuartos y dos salas, de la que estaba plenamente
satisfecho. Y no pensé que en 2001, ya jubilado, su fa-
milia pudiera mudarse a un apartamento mads grande,

11
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de 146 m?, con tres cuartos, dos bafios y dos salas, en un
“edificio para ingenieros de alto nivel”. 2

En China hay muchos como Ye que se han mudado
a viviendas cada vez mds grandes. En las ultimas
décadas; una gran parte de los chinos han vivido
experiencias similares. Desde conseguir la primera
vivienda hasta cambiar de la vieja a una nueva y de la
pequefia a una grande, cada mudanza significa el
aumento de la superficie habitacional y la mejora de las
condiciones al respecto.

El “suefio de una vivienda amplia” de los chinos
responde a la necesidad de cada uno, lo que refleja su
ideal y aspiracién de residir en un ambiente mas grande
y cémodo, después de tener una vivienda. Asimismo, la
prosperidad del mercado de bienes inmuebles les ayuda
a hacer realidad su suefio.

Mucha gente vende o renta las viviendas asignadas
por su entidad y compran otras mds grandes en el
mercado. Los jévenes, especialmente, por su fuerte
entusiasmo de consumo, ya no quedan satisfechos con
una vivienda cualquiera para vivir en paz como sus
padres, sino que buscan la perfeccién de las funciones
habitacionales e incluso alcanzarlo de una vez. Los
intelectuales, por su parte, esperan tener su propio
estudio tomando en consideracién la necesidad de cuarto
independiente de cada uno de los miembros familiares.

Los apartamentos de tres cuartos que se venden en el




