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PREFACE.

—— 9 —

L’ovwvrage que nous présenlons aujourd hui aux
lecteuwrs des Variétés n’est pas tout-a-fait nouveau.
Déja en 1882, pour répondre awx désirs des mission-
naires de ce Vicariat de Nankin, nous avions recueillt,
dans divers livres el manuscrils chinois, des modeles
d’acles de conlral el aulres documenls, qui pou-
vaient lewr élre utiles dans Uadministration des
biens de leurs districls, et nous en avions composé
~umn-livre en chinois, dont nous lewr avions fait hom-
mage (1). Son inlelligence supposant plusieurs coi-
naissances relatives a la propriélé Jégale, nous pu-
bliacmes la méme année un opuscule en latin : De
Legali Dominio. Nous disions dans la préface : «Nolre
intention est de ne loucher dans cel opuscule qu’ava
dispositions des lois qui se rapportent a notre sujet
(sans les ciler cependanl), el, parmi les coulwmes
et usages, de ne présenler que ceuxr qulon re garde
comme générauvx, ometlant les cas partecuhe;s q:u
se produisent parfois a raison de circonstances spé-
ciales.»

Lopuscule lomba entre les mains de quelques
membres du N. C. Royal Asiatic Society, qui Ilrou-
verent opporlun de publwr dans leur Journal, avec
-nolre approbation, quelques articles (2). Ce suceces
mespéré nous a stimulé a augmenter Putilité de cel

(1) Ce livre en quatre-vingt-quatorze feuillcs, intitulé % % ﬁ Et K-k iven-
wei-che, et imprimé a I'Orphelinat de 7"ou-sé-wé, contenait 58 modéles de divers contrats de
vente, location, hypothéque, etc., 12 formules ou facsimilés de forme et grandeur nnturellea
et une dizaine de paragraphes, concernunt les honoraires des entremctteurs, témojus.
secrétaires etc., pour les contrats,

(2) €f. Journdl of the China Branch of the R. As. Soc, for the year 1888 (vol, XXIII.
pp. 118-143).

-



i PN, ST NGk
' L g Tk Lyl

-7

II

opuscule latin, en y ajoutant des Appendices; et

“ad

de fait, en 1891, nous en avons publié le premier (1),
~completant surtoul ce qui se rapporte au transfert
de nom du propriétaire aprés une vente, et a la
confirmation officielle des contrats de vente.

L’édition de ces divers ouvrages étant épuisée, el
de nowvelles demandes arrivant continuellement,
nous en avons entrepris une édition fran¢aise. Nous
y avons fondu dans le lexte ce qui élait exposé dans
I’ Appendice (2). Parmi les modeles de documents nous
en avons laissé de coté quelques-uns qui élaient moins
importants, et nous avons reproduwit par la photo-

lithographie, un pew diminuées, quelques-unes des

formules indiquées plus hawt.
La traduction du texte latin a été faite par le
P. J. Bastard, et celle des texles chinois, parle P. J.

Tobar. Que ces Péres, qui ont bien voulu pour notre

avantage sacrifier le pew de loisir que leur laissent
leurs occupations, recoivent ici le témoignage de notre
trés sincere reconnaissance.

Zi-ka~wei, le 29 Juin 1897, en la féle des Saints
Apdlres Pierre et Paul (3).

(1) Appendix prima ad opusculum De Legali Dominio, Zi-ka-wei, 1891.
(2) Pour ne pas changer 'ordre des numéros de l'édition latine, on a ajouté de
petites lettres & cOté des numéros 38, 47 et 61, auxquels I'Appendica se rapporte.
(3) Une seule faute, que nous sachions, dans le chinois: p. 3, n. 133 ﬁy lire. ﬁ.



' PREMIERE PARTIE.

NOTIONS TECHNIQUES.

“ARTICLE T.

CONFECTION DES ACTES.

1. Le code chinois ne prescrit aucune formule qui soit de
rigueur pour la validité des contrats; les variantes qu'ils admet-
tent suivant les lieux n'offrent pas de grandes difficultés, car les
expressions techniques qui définissent le contrat sont partouf les
mémes. Avec une connaissance exacte des formules usitées dans
une contrée, on s'initiera vite aux coutumes particuliéres des autres
régions, et on n’aura nulle peine a s’y conformer au besoin.

2. Les nombres s'écrivent en chiffres majuscules : 1 ¢ &,"
2 eul W, 3 san £, 4 se B, 5 ou ff, 6 low [, 7 tsi 3.8 pa Hi.

kieoww 3L, 10 che #3, et non en minuscules — — = [ F 75 £
J\ JL F, trop faciles & altérer. 10 s’écrit «une dizaine». non pas
simplement «dix»; exemple : 10,000..., 11,000 : i che ts“ien 3 4 F
«une dizaine de mille»..., i che i tsien & # F T «dix fois et
une fois mille», non pas simplement che ts‘ien, che i tsfien,

3. Au bout des expressions numérales non suivies immédia-

tement d’'autres caractéres, on écrit tcheng JF ou ¥& pour clore
le nembre et rendre impossible toute addition frauduleuse. Ex. 100
onces : i pé liang tcheng & FH W IE; 10 arpents : @ che meoun
tcheng & 4 Wi %.
' 4. La lettre ling Z&, qui d’ordinaire figure comme notre zéro
a Vintérieur des nombres. sera omise. Ex.: 1 020 ¢ ts<ien ling eul
che — - & — -} s’écrira i ts‘ien eul che F T #4; de méme
1 once 002 : i liang eul li 3 ] R &

5. Si, en dressant un acte, on a oublié une ou deux lettres,
on le recommence, quand cela est facile; sinon lés lettres passées
peuvent étre intercalées a leur place entre les lignes. Dans ce

1
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2 PREMIERE PARTIE. ARTICLE T.

dernier cas, au bas de la piéce on ajoute une note désignant les
leltres qui ont ¢té insérées de la sorte. et au-dessous de cette note
I'auteur de I'acte appose sa sighature.

6. Il est trés important de désigner en détail toutes les ma-
tieres du contrat, d’en spécifier toutes les conventions sans aucune
amphibologie, et d’en exprimer les clauses en termes officiels et
techniques.

7. 1l n'importe pas moins d'indiquer clairement sur l'acte les
limites du fonds acquis. Si ce fonds est enclavé et n'a d’autre
issue sur la voie publique qu'un passage appartenant a un autre
propriétaire, bien que soumis jusqu'alors & une servitude, on
éerira sur l'acte tehou jou yeou meow tchou lov Hf A dy X I i
«acceés par le passage de tel cotér, et on invitera le propriétaire
en question & signer parmi les {émoins, pour lui oter la possibilité
d'arrondir dans la suite sa propriété en y erglobant ce passage. S'il
refuse de signer, c'est au vendeur & revendiquer cette servitude ‘
existant jusqu’alors en vertu d'un long usaze et d'un consentement
mutuel ; & lui d'exhorter ou de forcer le propriétaire & signer se-
lon la coutume. Sila propriété contigué, par ex. a l'est du terrain
vendu, appartient au méme vendeur, on écril sur 'acte tong tche
cyuen yé H F Ji FE «a l'est, attenant a la propriété du vendeur»

ou bien, tong tche chou tsou T F P B «a l'est, jusqu'a la distance
voulue», c.-a-d. que le-lot vendu peéut s’étendre vers l'est autant
qu’il est nécessaire pour fournir Ja quantité vendue, ce coté de
I'est étant supposé appartenir au vendeur.

Si le terrain contigu, par ex. a l'ouest du lot vendu, appar-
tient & l'acheteur, on écrit si tche té yé W % 4 FE «i louest
jusqu'a la propriété de I'acquéreur». Sila limite est au milieu d’un
cours d’eau, on inscrit pan ho 4 {if; si elle se trouve au milieu
d'une rue, on inscrit pan kiaj 4 fif ou tchou kiai Hj ff «empié-
tant sur la ruey.

8. Quand la limite est au milieu d'une rue, on plante la horne
sur le bord 'de la rue et on écrit dessus tchou kiai kiai Hf iy
«la ligne séparative (des deux propriétés contigués) est-au milieu de
la rue»; on n'éerit pas sur la pierre la lettre tchou Hf «s’étendant
au delar, quand la borne est plantée sur la limite réelle. On fixe
la borne de'fagon que l'inscription regarde la propriété contigué,
a4 moins qu'on n'en soit empéché par le mur du propriétaire voi-
sin. Si l'on- ne peut commodément faire le bornage a l'aide de
pierre, on y substitue le kiai hoei ¥ R «marque & la chaux»:

- & cet effet, on enfonce dans la ferre un pieu assez long, puis on le
retire et on remplit le frou avec de la chaux. Sur les actes, ou du
moins dans «l'inventaire» (Cf. n. 13), on note la place des bornes
en chaux, qui étant enfouies sous terre, ne paraissent pas a
I'extérieur. La pose des signes de démarcation se fait devant des
agents publics t*du-chou # ou pao-tcheng ff iE, (Cf. n. 17) qui
ont di prévenir & 'avance les propriétaires voisins.
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© 9. Si le terrain 'est séparé d'un cours d'eau qui lui sert pour
l'irrigation ou pour I'écoulement. la noria ou machine hydrauli-
que choel-tch é i Hi, dona alors étre placce sur la propriété
d’autrui, et les caux.qu'on puisera ou qu'on déversera, passeront
sur les fonds intermédiaires. Cette servitude d'irrigation et d’écou-
lement doit étre stipulée sur les picces; on notera I'emplacement
de la noria, le propriélaire de cet emplacement, la coutume jus-
qualors en vigueur qui I'autorise. les canaux d'alimentation et de
déversement, le propriétaire du terrain, les propriétaires des ter-
rains traversés, le parcours que suivra l’cau pour s'y rendre.
(Souvent le canal ot I'on puise l'cau et eelui ot on la déverse ne
sont pas les mémes, vu la différence de niveau des champs.) On
invitera tous ces propriétaires voisins a signer parmi les témoins,
pour parer aux difficullés & venir.

10. A Song-kiang fz\ iL, & Tchiong-ming *= 0§ et anllems,
on vend avec la permission des autorités locales des formulaires
imprimés et disposés pour recevoir, avec les noms des contrac-
tants et des témoins, la désignation de la matiére du contrat. Ces
formulaires peuvent servir : ils contiennent tout ce qui est abso-
lument requis. Ils ont toutefois I'inconvénient d'étre tirés, le plus
souvent, sur papier trop mince, et de n'offrir que des blancs in-
suﬂlsants pour les déclarations, explications et clauses utiles ou
méme nécessaires. Mieux vaut donc tout écrire, sur papier solide,
selon les‘formules généralement emplovées, lesquelles sont aussi
prudentes et prévoyantes que possible (1).

11. Les formulaires mis en vente & Hoai-ngan {f %, & Ou-ho
F {if, et ailleurs., sont imprimés sur papier plus solide et en
forme plus solennelle : mais 'impression en est fort défectueuse,
parfois illisible en majeure partie. Dans ces endroits l'usage de
telles formules a prévalu, non pas a ce point pourtant quon n’y
trouve aussi des contrats entiérement manuscrits.

12. Il est sans doute plus facile de remplir un formulaire
imprimé : encore faut-il s’y connaitre, et on ne confiera pas aux
instituteurs de village la confection de ces pieces : en remplissant
les blanes; ils commettent des bévues qu'ils défendent en s’autori-
sant de la coutume.

13. Les familles riches qui ont de nombreuses propriétés,
en dressent ordinairement deux inventaires cui s’appellent iche-
lehfan-pouo {& BE #E. Sur I'un d’eux on transcrit en entier tous les
acles, et l'on signale toutes les. circonstances notables, qui se
présentent au moment méme du contrat, ou dans la suite. Dans
l'autre on se contente d'inscrire uelques extraits des actes, en-

(1) La seconde Partie de cet ouvrage donuera, avee leur traduction, un certain

nombre de ces formules pour les différents genres de contrats.
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notant briévement les circonstances. Ce sommaire se conserve
avec les piéces authentiques aux archives de la famille; l'inven-
taire complet est gardé dans un autre lieu sur, afin que tous deux
ne puissent périr en méme cas.



ARTICLE 1I.

DIFFERENTES DENOMINATIONS.

li. Le vendeur sur les actes est appelé mai-lchou ¥ £
«propriétaire vendant», ou che-tchou 4z F «propriétaire perdani»,
ou kei-tchou & |  «propriétaire abandonnant», ou yuen-tchou
Ji % «premier propriétaire», ou yuen-yé-tchou Ji ¥ F «pre-
mier propriétaire de la chose.» — L’acheteur s’appelle mai-tchou
B £ «propriétaire achetant», ou té-ichou 3 % « propriétaire ac-
quérant», ou yé-lchon FE f «propriétaire de la chose.n — 8Si
I'acheteur revend & un autre, le premier vendeur par rapport au
dernier acheteur est dit chang-cheou-yuen-ichov | & J& & «pro-
priétaire initial», et le dernier acheteur par rapport au premier
vendeur est dit hien-yé-tchon ¥l FE & «propriétaire actuel de la

" chose.» Celui qui livrant une chose par antichrése (Cf. n. 22), en

cede le fruit et I'usufruit pour solder un intérét légal, s'appelle
tehou=tien-tchow Hi it & «propriétaire livrant en nantissement»,
et comme il garde encore le domaine ad rem on l'appelle aussi
yé-tchouw FE £ «propriétaire de la chose»; mais parce qu’il a perdu
le domaine in re on I'appelle yuen-tchou Ji = «l’ancien proprié-
taire». L’antichrésiste, s’appelle tien-fchou Hit =FE « propriétaire
recevant en nantissement», ou encore «hien-yé-tchou» ¥ ZE =
«propriétaire actuel de la chose».

15. Celui qui écrit 'acte s'appelle lai-pi £{ 4 «éerivant pour
un autre». Il signe & la fin avec ce titre de lai-pi f{ . L'usage
est que ce secrétaire soit désigné par le vendeur; 'acheteur a ce-
pendant le droit d'exiger qu’on choisisse un homme probe et ver-
sé dans la mati¢re. Si le vendeur écrit lui-méme 1'acte, il signe
de nouveau a la fin, ajoutant le titre tse-pi [ £ ou lse-chou [
3£ «écrivant de sa propre main»: si c'est son fils qui éerit, il
signe avec le titre de tse-pi  Z& «fils écrivant».

16. Les entremetteurs qui ont amené la conclusion du con-
trat entre le vendeur et I'acheteur, s'appellent yuen-tchong Ji s
«les premiers intermédiaires». Les autres, qui sont invités & signer
comme témoins. s'appellent san-fchong #f = «intermédiaires di-
vers». Le principal témoin, qui est ordinairement choisi parmi
les proches parents du vendeur, par ex. son [rére, son oncle, son
neveu, s'appelle kien-mai B ¥ «témoin oculaire de la vente».

17. L’agent public qui veille & I'ordre d’un district, s’appelle
siao-kia )]\ Bl ; en certains endroits on l'appelle aussi ti-pao i {f;
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il est de basse condilion. — L'agent qui s’occupe des propriétés
fonciéres et de la perception du tril'ut impérial, s’appelle {“ou-chou
[& ;5 ailleurs on Iappelle encore king-tsao §§ 3%, et ti-pao 3 {&; il
cst de condition moyenne. A la campagne souvent un seul cumule
ces deux offices, on l'appelle pao-tcheng {ff JE. — Le satellite
d’'un sous-préfet qui réside dans un (hstrlct pour presser l'acquit-
tement de I'impot, s'appelle (‘ou-tchai [& 2% ou liang-tchai @ 2.
— L’employé du tribunal chargé de confectionner les quittances
de I'impot et d'inscrire le nom du propriétaire sur les registres (Cf.
n. 32) s’appelle tch‘é-chou {Jf 2, ou pien-chou ff . — L'employé
chargé de la confirmation des contrais (C[. n. 61) s’appelle choei-
tchieng $ 7%. — L'agent chargé par le sous-préfet de la perception
générale de l’imp()t appelle ts‘ao-tsong -{§ #i, ou t~ong-chou
ﬁ & (1). Celui a qui incombe I'arpentage, s'appelle t‘ing-ki £ &
ou k(mg -cheou ¥ F. — Le préposé aux plans des champs, des
routes, des cours d'eaux, s'appelle hoei-t<on & [&.

18. A Hoai-ngan {f¢ %, Ou-ho . {i] et autres endroils, cer-
tains individus obtiennent des magistrats locaux le droit d'étre
arbitres d'office dans les conirats. Ils [ont en quelque sorte métier

d'intervenir entre le vendeur et l'acheteur de terrains ou de mai-

sons, et s'appellent en conséquence fang-ti-hang JF #ii 7 «agents
de vente de maisons et de terrains» on bien koan-ya B ﬂi «agence
patentée.» Ils apposent sur les actes de vente leur signature ou
leur petit sceau particulier, et souvent ils s'adjugent entiérement
les cadeaux f[aits par l'acheteur aux entremetfeurs et aux témoins;
il en résulte que les autres entremetteurs et témoins dont on a
inscrit les noms sur les actes refusent de signer et par suile ne
sont pas tenus de comparailre en cas de 11t1gc ).

(1) En l'an 7 de I'Empereur T ong-tche lfi] Zﬁ‘ (1868), le gouverneur du Kiang-son
Y‘I ﬁ: Ting Je-teh*any T H envoya une circulaire i tous les sous-préfets, leur dé-
fendant a Iavenir d’établir des collecteurs généraux de Pimpdt avee le titre de ts’ao-tsony
?g ﬁ ou de tsony chou % % ou autre semblable; parce gu'ils ont contume de vexer
le peuple en recueillant le tribut.

(2) Sur la maviére dont I'acheteur duit répartir ses cadeaux entre témoins et mter-
médiaires divers, et sur la somme qu'il convient d'offriv, on trouvera des renseignements

dans I seconde Partic de cet onvrage.



ARTICLE III.

DIFFERENTES ESPECES DE TRANSFERT
DE LA PROPRIETE.

19. Le tsiué-mai $g ¥ ou lou-lsiué & & «vente irrévocable»
est un contrat par lequel le vendeur renonce au droit de racheter.
Pour qu’une vente soit juridiquement reconnue comme «irrévo-
cable», la loi prescrit que dans l'acte soient apposées les formules
Isiué-mai, yong pou hoei-chou & ¥, sk F [l i «vente irrévo-
cable, on ne rachétera jamais».

20 Le howo-mai §& & , «vente révocable», ou «vente a réméré»,
est un contrat par lequel le vendeur se réserve le droit de rache-
ter (1). Evidemment le prix de vente est alors moins élevé. La
loi prescrit que dans ces sortes de contrats on appose (sur les
actes) les formules houo-mai, tchoen t<ié-tchao hoei-chou i H,
ﬂ}i £ [ B «vendu révocablement, avec droit au supplément du
prix ou au rachat de la chose». De plus, la loi prescrit de men-
tionner le terme au hout duquel peut s’exercer la faculté de rachat.
Si le vendeur ne rachéte pas, I'acheteur peut jouir de la chose
au-dela du temps statué.

21. Dans le cas de contrats équivoques ou l’on aurait omis
les clauses susdites, de sorte qu'il [ut impossible de distinguer le
genre de vente, révocable ou irrévocable, dont on était convenu,
la loi tranche ainsi la difficulté : si trente ans se sont déja écouléds
depuis I'époque du contrat, la vente est jugée irrévocable, et le
vendeur ne peut ni exiger le supplément du prix ni racheter; si,
au contraire, il n'y a pas encore trente ans, la vente est déclarée
7-évocable.

22. Le tien-tang #it % (vulgairement tien-ya § i ou houo-
tien y& Mit) «antichrése» est un contrat par lequel un propriétaire
livre un bien immeuble en gage contre une somme d’'argent, avec
faculté pour le créancier d'en percevoir les fruits en guise d’inté-
rét, jusqu'a ce que le propriétaire débiteur le rachéte en rendant
I'argent. Ce pacte d'antichrése a cela de commun avec une vente
révocable, que celui qui a livré la chose en gage se réserve le droit

(1) La faculté de réméré s’appelle {‘ien-ken BE] ﬁ wracine du fonds» : celni qui a
vendu une terre & rémé é est dit retenir encore la «racine du fonds» et celui qui Paachetée
~ est dit posséder sealement la «surface du terrain » t*ien-mien [H
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d’exiger le supplément du prix de l'immeuble ou de le racheter
au temps [ixé par le contrat. Mais il en différe, en ce que la loi
défend de stipuler dans l'antichrése, pour la faculté de rachat, un
terme excédant dix ans. Au bout de dix ans, si le rachat n'a pas
lieu, Uantichrése doit étre remplacée par un contrat de vente.

23. Le pacte tien-tang B B «antichrése» différe du pacte ti-
ya §f Jf «hypothéque». Dans lantichrése le débiteur livre la
chose et ne paie pas d’intérét pour I'argent emprunté; le créan-
cier jouit de la chose et en percoit les [ruits en guise d'intérét.
Dans Uhypothéque, le débiteur garantit le paiement intégral de sa
dette sur le prix de I'immeuble, il ne céde rien, et il paie I'inté-
rét; le créancier n'a pas le {ruit ni I'usufruit de l'objet: mais si
I'argent prété ne lui est pas remboursé, il a droit de se f[aire
payer sur le prix des biens immeubles inscrits en caution de sa
créance. : )

24. Pour le pacte d’antichrése, d'ordinaire les deux contrac-
tants se livrent réciproquement un éerit. L'acte signé par le dé-
biteur, s'appelle tien-tang Icheng ki i % JE 38 «aete princi-
pal d’antichrése»; l'acte signé par le créancier mis en possession
de I'immeuble, s appello tien-tang fou ki M % Fi 3 «acte acces-
soire» (1).

25. Le kia-tchao fj$% «réception subséquente du complément
du prix» est un contrat par lequel un propriétaire d'un immeuble
déja vendu A iéméré ou mis en antichrése, recoit de I'acheteur ou
du eréancier le complément de la valeur, sans cependant vendre
irrévocablement. La demande de ce complément doit se faire &
I’échéance du temps fixé pour le rachat. Dans ce second acte, kia-
tchao k< Jm $% 3, signé par celui qui recoit le complément du
prix, on inscrit la durée du terme stipulé par le nouveau contrat,
a I'échéance duquel le rachat pourra s'opérer, on y inscrit aussi
la clause ting chou pou tchao Y& §f 7 §% «faculté de rachat sans
plus exiger le complément du prix.» Par cette clause le ven-
deur, tout en se réservant son droit de rachat, s'engage a laisser
I'objet & l'acquéreur jusqu’'au rachat ou &a la wvente irrévocable,
sans exiger un nouveau complément de prix. En outre cette ré-
ceptlion du complément de prix et le délai du terme convenu sont
inscrits a la fin du premier acte de vente ou d'antichrése.

26. Si le possesseur actuel de 'immeuble acheté & réméré ou
tenu en antichrése refuse le complément du prix au premier pro-
priétaire, celui-ci a le droit de livrer I'immeuble & un tiers pour
un prix supérieur et de payer au second propriétaire le montant
de sa dette. Si le second propriétaire a besoin d'argent, il lui est
permis de vendre révocablement 'objet & un autre ou de le mettre
en antichrése au prix qu'il a donné lui-méme : au méme prix, car

(1) Letcb»nql i IE ;@ porte aussi le nom de clhiang ki _t ﬂ + et le fon k% ﬁ'] a

celui de hia *i —F 53
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s'il exigeait davantage, le premier propriétaire devrait verser pour
le rachat plus qu’il n’a recu, ce qui ne serait pas juste. Le second
propriétaire peut néanmoins céder l'objet 4 un tiers pour une
somme moindre, et cela se fait quand personne n'en veut au pre-
mier prix. Dans ce cas, quand ensuite le premier propriétaire
rachéte I'objet, le second recoit la différence des deux prix, & moins
qu'il n'ait cédé au dernier acquéreur, par la remise des premiers
titres, le droit de la recevoir. L’'objet une -fois ainsi entre les
mains d’'un tiers, celui-ci devra solder le complément du prix, sile
premier vendeur l'exige. Mais d'apres la loi, le premier proprié-
taire ne peut sans en prévenir d'abord le second propriétaire,
s’adresser directement au troisi¢tme, soit pour exiger le complé-
ment du prix, soit pour racheter 1'objet.

27. Le rachat d'un objet vendu & réméré ou mis en antichrése,
s'appelle hoei-chou [6] ff§. Le premier propriétaire ne peut léga-
lement, sans le consentement du second, racheter l'objet avant
'échéance du terme stipulé. Par contre, le second propriétaire ne =
peut pas davantage, sous prétexte que le rachat n’a pas été opéré
dans le délai prescrit, se refuser a ce rachat et se considérer
comme propriétaire irrévocable. Lors du rachat, la chose doit
éire rendue dans l'état ou on l’a recue, par ex. s'il y a eu des
murs renversés ou des objets brisés, la compensation se prend
sur le prix de rachat. Quant aux choses ajoutées. elles sont ou
bien enlevées par leur propriétaire, ou hien évaluées par des
arbitres et vendues au rachetant. Dans plusieurs contrées, lorsque
le rachat a lieu dans les trois ans qui suivent le contrat, il est
d’usage que le rachetant rembourse au second propriétaire les dé-
penses que lui avait occasionnées ce conlrat, par ex. les cadeaux
faits aux entremetteurs. Lors du rachat, le second propriétaire
doit rendre au premier tous les titres qu'il a recus de lui (Cf. n. 97).
Si ces titres avaient é1é égarés, il signerait et remettrait au pre-
mier propriétaire des picces attestant que les premiéres ont été
perdues et que si on vient & les retrouver elles seront sans valeur,
Ces nouvelles piéces s’appellent i-che kfi-kiu 3§ 4= 3 $#E «attes-
tation de la perte des titres.» De méme le premier propriétaire
doit rendre au second les pitces accessoires, fou-k<i gl 31, s'il en
a regu; et si ces piéces avaient été égarées, il devraif aussi en

- signer une nouvelle attestant la perte des premiéres. =~ .
- 28. Le kia-tsiué jjj #& «vente irrévocable subséquente» est
- un contrat par lequel une chose déja vendue révocablement ou
~ mise en antichrése, est vendue irrévocablement, avec ou sans paie-
‘ment supplémentaire, qu’on ait ou non réclamé auparavant le com-
plément de prix. A
29..La loi défend d’exiger rien de l’acquéreur, aprés une
vente irrévocable; mais il est d’'usage qu’'un vendeur ruiné demande
une certaine somme sous forme d'aumoéne et signe un billet
qu'on nomme t‘an k-hiu WE F2 P& ou tan ki WE ] chillet de
2
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gémissant» ou Is‘ing-tsié-kiu ff fif #E «billet d’emprunt & un pré-
teur bienveillant.» Bien plus, par un abus assez [réquent, le ven-
deur et ses descendants réduits & la pauvreté, quand survient une
nécessité spéciale, importunent la famille de l'acheteur, pour en
extorquer une aumone, comme s'ils y avaient droit. La famille de
l'acheteur a coutume d’accéder & leur demande, dans la crainte
de plus grandes dépenses qu'entrainerait le recours au juge.
Du reste, le juge qui recoit ces sortes de plaintes commence bien
par objurguer ces injustes exacteurs; peut-étre méme les condam-
nera-t-il aux verges ou a la férule, mais il finit d'ordinaire par
exhorter le plaignant a leur [aire I'aumoéne. Ceux qui recoivent
ce genre d'aumone signent chaque fois un nouveau billet. ou ils
attestent qu'ils ne réclameront plus. Les propriétaires gardent ces
billets pour rendre a 'avenir ces exacteurs moins impudents dans
_leur réclamations. L'usage et I'abus susdilts n'ont pas lieu, quand
_ I'acheteur appartient & une famille influcite dans la contrée.

30. Quand des biens immeubles se vendent irrévocablement
du premier coup, d’ordinaire & Sou-tcheow % JIf on ne dresse
qu'un seul acte de vente irrévocable, tou-tsiué-k<i ft: g ¥, con-
formément & I'édit promulgué la septicme année de I'Empereur
T ong-tche [i] % (1868) par le trésorier général fan-t‘ai #f Ef.
Cet édit défendait d'écrire plusieurs actes pour une seule vente.
Mais & Song-kiang # 1. et ailleurs, il est d'usage, pour une chose
vendue irrévocablement en une seule fois, d’écrire simultanément
quatre piéces: le houo-mai-k‘i }f F 3% «acte de vente révocabler,
le hia-tchao-k‘i fm % 32 «recu du complcment de prix», le kia-
tsiué-ki i # | «acte de vente irrévocable subséquenter, et le
tlan-ki-kiu M 2 $& «billet de gémissant» ou le ts<ing-tsié-hiu
5 fit 3& «billet d’emprunt & un préteur bienveillant», et on répartit
le prix total sur ces quatre piéces, qui portent chacune une date
différente. Le but du trésorier général en prohibant la confection
simultanée de plusieurs actes tait de couper court: a la fraude
des acheteurs, qui, en demandant I'enregistrement de leurs con-
trats (Cf. art. VI), dissimulent la deuxiéme et la derniére des
quatre pi¢ces, et ne les présentent pas au magistrat, diminuant
ainsi d'autant la taxe, qui est proportionnelle' & la somme inscrite
sur les piéces.

31. Le kiuen kiu #§ $E «certificat de donation d'immeubles»
pour des bonnes ceuvres, est licite et valide; cependant il semble
préférable que le donateur signe un «certificat de vente irrévoca-
ble» et abandonne le prix qu'il devrait toucher; il parera ainsi
aux difficultés de plus d'un genre qui pourraient surgir.



ARTICLE IV..

TRANSCRIPTION DU NOM DU PROPRIETAIRE
A L’ENREGISTREMENT.

32. Le kouo-ho 3B %] ou kouo-hou B Ji «substitution du nom
du nouveau propriétaire a celui du propriétaire précédent» est I'acte
par lequel un employé du tribunal, sur la demande du nouveau
proprié¢taire, inscrit le nom de ce dernier ou celui de la commu-
nauté qu’il représente, sur les registres publics. avec 1'étendue du
terrain, la section, le district ou il est situé, le numéro du lot
vendu, et le nom du vendeur. Le nom du nouveau propriétaire
sera désormais inserit sur les certificats authentiques ou quittances
de I'impot (Cf. n. 57).

33. Ceux qui.ont de nombreuses propriétés, surtout dans le
méme district, afin de distingtier plus facilement les quittances
pour chacune de ces différentes terres, ajoutent d’ordinaire & leur
nom sur les registres publics un caractére différent pour chaque
propriété, a la suite duquel on place encore le caractére invaria-
ble ki F «note»; les quittances, outre le nom du propriétaire,
portent ainsi un signe spécial. L’'usage est de prendre ces caracte-
res dans le libelle Tsien-tse-wen - 5¢ 3¢ ou mille lettres diverses
sont ingénieusement agencées; on commence par le neuviéme (1);
par ex. pour une terre on écrit Wan-yuen~t‘ang je-hi B J& % H 3;
pour l'autre, Wan-yuen-tang yué-ki B Ji 4 H Ff; pour la
troisiéme, Wan-yuen-tang yng-hi # J& 4% Z 0. ct ainsi de suite,
et dans l'inventaire des propriétés on indique clairement les signes
distinetifs attribués & chaque terre. De la sorte on trouve sans
peine la quittance propre de chaque propriété.

3%4. Le propriétaire qui omettrait de faire inscrire son nom
sur les registres publics, serait puni d’aprés la loi par la confisca-
tion de toute la propriété et par des coups de verges ou de baton
plus ou moins nombreux suivant I'étendue de la propriété. Depuis
un arpent jusqu'a cing inclusivement, la peine est de 40 coups
de verges, et pour chaque augmentation de cinq arpents on ajoute

(1) Certains propriétaires commencent par la premiére lettre ; mais alors ils changent
la troisiéme hiuen en yuen j—c par respect pour I'Emnerenr K'ang hi % ,lﬁ, dont le
nom était hiuen f, et la huitiéme Zoany ﬁ en fong &, parce que le caractire hoang
«stérilité» a un sens néfaste.
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dix coups, savoir 50 coups de verges pour 10 arpents, pour 15
arpents 60 coups de baton; pour 20 arpents 70 coups de hiton;
pour 25 arpents 80 coups de biton; pour 30 arpents 90 coups de
baton; pour 35 arpents et au-deld indéfiniment 100 coups de baton.
L’époque de cette transcription n'est pas fixée dans le code; mais
comme elle est prescrite afin que chaque terre ait son contribua-
ble, et comme en outre les quittances. doivent porter le nom de
celui qui paie I'impét, elle semble étre requise avant que le nou-
veau propriétaire paie le tribut qui est exigé trois fois par an (Cf.
n. 42, 43).

35. Cet enregistrement est prescrit pour tous ceux qui acquié-
rent une propriété a titre d'achat ou d’antichrése; pratiquement
seuls' les propriétaires irrévocables accomplissent cette formalité.
Pourtant, si celui qui acquiert une propriété par une vente & ré~
méré ou par antichrése doute de la bonne foi et de la probité du
premier propriétaire, d’ordinaire il la fait enregisirer. Ensuite,
lors du rachat, le rachetant demande un nouvel enregistrement
pour lui-méme. Sans cela, comme selon le catalogue public la
terre appartient au second propriétaire, les quiltances sont aussi
a son nom. (énéralement le rachetant rembourse au second pro-
priétaire les frais d’enregistrement, si le rachat se fait dans les
trois ans qui suivent le transfert de la propriété.

* 36. La quatriéme année du régne de T<ong-iche [d] & (1865);
le tsong-li-ya-men F&@ PP £ P§ «Tribunal supréme des affaires
étrangeéres», ayant passé une convention avec la Légation Fran-
caise, envoya i tous les vice-rois et gouverneurs de province une
circulaire dont voici la teneur : «Au sujet de 'article autorisant
les Francais a acheter des terres pour y batir des églises, il a été
convenu avec Nous et décidé, que désormais quand les Mission-
naires francais achéteront des terres ou des maisons dans l'inté-
rieur de 1'Empire, on écrira sur les actes : UN TEL VEND CELA
POUR ETRE LE FONDS COMMUN DE L’EGLISE DE CETTE CONTREE. Ef il
ne suffit pas d'y inscrire seulement les noms des Missionnaires et
des Chrétiens; par la présente lettre Votre Excellence est priée
d'ordonner i ses sujets de se conformer & ce statut. Grice a cette
disposition, 1'église demeure le bien commun des Chrétiens, sans
détriment pour I'Empire Chinois.» Il en résulte que sur les actes
il faut apposer la formule wei pén tchou T ien-tchou-tang hbng-
tchean 7 g K £ % 2 #. Mais cela n’empéche pas, semble-t-il,
qu'on puisse ajouter le nom patronal de I'église, comme note
distinctive. Ainsi il semble qu'on est libre d’écrire sur les actes
par ex. : Meou mai yu Jo-ché-t‘ang wei pen t<chou T “ien-lchou-t‘ang
kong-tch‘an B F M E ZE % B A 1 X £ % 2 E Un tel
vend ceci & 1'église Saint-Joseph pour étre le bien commun de I'église
de cette contrée.» Dans Uinscription du nom du propriétaire sur
les registres publics, on peut n'inscrire que ce nom patronal pour
distinguer les biens des différentes églises, et aussi pour que les
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agents du fribunal ne refusent pas de transcrire le nom du nou-
veau propriétaire; dans plusieurs contrées, en effet, ils n'osent
pas ou ne veulent pas' transcrire le nom du T“en-tchou-t‘ang J
% 4, surtout quand le terrain a été acheté a I'insu du mandarin
local (1).

37. Les employés chargés d'écrire les quittances pour l'im-
pot désirent grandement que les propriétaires qui ont dans un
méme district beaucoup de terres, quoique séparées les unes des
autres, les laissent inscrire sous un seul nom et sur une seule
quittance. Mais ce n'est pas a faire, et il vaut mieux qu’au moins
chaque fonds séparé ait sa quittance distincte. De cette facon, en
cas de conteste pour un fonds, le litige n’atteint pas les autres.
En effet sur une quittance qui englobe plusieurs propriétés, on
n'inscrit que le total de I'impot & payer et non le détail de la ré-
partition. (Le nombre d'arpents y est aussi parfois indiqué in
globo, mais pour cette indication les greffiers emploient une écri-
ture spéciale, peu connue du public, et que nous exposons plus
loin. Appendice V.) Si donc plusieurs propriétés ont une quit-
tance commune, on peut, d’aprés la somme de I'impét, connaitre
la superficie de l'ensemble, mais non 1'étendue de chacune des
parties. Et cette quittance ne saurait prouver 1'étendue d'un fonds
contesté sans metire en question les autres propriétés désignées
par le billet. | .

38. La quantité des présents en espéces qu'on a coutume de
faire aux employés du tribunal pour l'enregistrement du nom du
propriétaire, ne saurait étre déterminée. Elle dépend de la valeur
du terrain, du nombre d’arpents et de la condition personnelle du
propriétaire., Les cadeaux augmentent avec la valeur de la pro-
priété, mais diminuent sclon le nombre d’arpents qu'on inscrit a
la fois et I'influence du propriétaire; ainsi pour un arpent qu’on
déclarerait cotter 500 piastres, on donnerait 3 ou 4 piastres; si
I'on enregistrait 20 arpents a4 la fois, il suffirait de donner une
demi-piastre par arpent: a la campagne, pour un arpent qui cotte
de 20 & 60 piastres, 200 sapéques suffiraient; s'il y avait 100
arpents, il suffirait de 100 sapéques par arpent; et si le proprié-
taire était influent dans le pays, il donnerait encore moins. En
outre, on exigera généralement un peu plus d’'un propriétaire qui
achéte pour la premiére fois dans un district ou son nom n’a pas
encore été enregistré. A la campagne pour 'enregistrement d'un
nouveau nom, on ajouterait d'ordinaire 300 sapéques; tel est
I'usage dans la juridiction de la préfecture de Song-kiang F{ JT.
Mais cette gratification ne pouvant étre exigée d'aprés la loi,
les fonctionnaires n'en donnent pas le regu.

(1) On trouvera des formules de ces contrats dans la seconde Partie.
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38". Cependant, en 1888 (c.-a-d. postérieurement & la pre-
miere rédaction du numéro qui précede), est intervenu un édit du
trésorier général de Sou-tcheou g JH, fixant celte gratification a
0,25°/, du prix d'achat. (Sur la teneur et la portée de cet édit
relatif & d'autres taxes encore, voir plus loin n. 67* et suiv.).



