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前  言

  房地产交易包括房地产转让、 房地产抵押和房屋租赁三种形式。 二手房

交易， 自然也就包括二手房转让、 二手房抵押和房屋租赁三种形式。

本书第 1 版名为 《二手房买卖三日通》， 自 2009 年 2 月出版以来深受读

者喜爱， 多次加印。 近几年， 房地产市场出现一些变化， 一是房价几乎比

2009 年涨了一倍， 二是住房在大中型城市被限购， 三是非住宅类物业的房地

产个人投资明显增多， 四是银行对购买一套以上物业的按揭贷款审批更加严

格、 利息更高。

基于以上这些房地产市场的变化以及交易流程的变化， 应广大读者的需

求， 本书编者对第 1 版进行了全面、 深入的修改， 增加大量的最新二手房基础

知识和交易流程知识， 并提供大量的二手房投资交易实例供读者品读， 修正

了书名， 编写成了本书 《二手房交易三日通———高房价下的二手房投资交易

指南》。

我们认为， 随着城市土地逐渐减少， 城市一手房的供应量特别是市中心

的供应量一定会逐步减少， 而二手房的交易量在市区将接近甚至超过一手房。

而且市区二手房价格多元化， 租赁活跃， 可以满足不同经济实力的购房者的

置业需求。 但是二手房交易流程比较复杂， 其间涉及各方面的问题也比较多。

为了让二手房交易的参与者能够明白、 安全、 顺利地完成交易， 特别是

回答二手房交易双方的实际要求与常见问题， 我们在对房地产行业进行长期

实操性研究的基础上， 结合最新的政策精神以及当今高房价下的二手房交易

的特点， 对涉及二手房买卖、 租赁、 投资等交易事务的基础知识、 获利要诀

和操作流程分三章进行全面介绍， 让读者可以在三日之内全面掌握二手房交
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易、 投资、 租赁的知识和要诀。

第 1 章 （第 1 日）， 二手房交易的基础知识。 内容包括房地产的相关知

识， 地产的相关知识， 房产的相关知识和房屋建筑规划的相关知识。 这部分

内容可作为读者进行二手房交易前了解的基本知识。

第 2 章 （第 2 日）， 二手房交易与投资要诀。 内容包括二手房的选购要

诀， 二手房的出售要诀， 二手的租赁要诀和二手房的投资要诀。 在二手房投

资要诀中主要介绍了二手住房、 二手商铺、 二手写字楼、 二手公寓、 二手别

墅和二手豪宅， 以及二手车位等类型物业的投资要诀。 这部分内容可作为读

者进行二手房交易时熟知的交易和投资要诀。

第 3 章 （第 3 日）， 二手房交易流程的相关知识。 内容包括二手房交易过

程的操作知识， 房地产中介的相关知识， 二手房购房抵押贷款的相关知识，

二手房买卖税费的相关知识， 二手房买卖合同签订的相关知识和房地产产权

的相关知识。 这部分内容可作为读者进行二手房交易过程中有针对性翻阅的

相应流程和知识。

本书的编写有以下五个特点：

第一， 实操性。 本书一如既往地保持了编者编写房地产图书的实操性风

格， 针对实际需要， 介绍了常用、 必用的知识点、 实际操作流程和操作要诀。

第二， 知识性。 由于二手房的买卖交易流程复杂， 为了使读者具有丰富

的房地产知识， 本书第一章和第三章大量介绍了与二手房交易紧密相关的房

地产基础知识和交易操作知识。 同时， 本书还以附录的形式引用了一些读者

需要了解的法律法规以及二手房交易常用的合同和表格。

第三， 通俗性。 鉴于读者一般工作繁忙， 读书时间少等客观因素， 本书

的编写从读者角度出发， 力求把概念、 知识、 要诀用最简明通俗的语言进行

描述， 并通过图片、 图表与案例生动地说明实际问题， 让读者可以直接便捷

地掌握相关知识要诀。

第四， 案例性。 本书在编写二手房投资交易要诀时， 讲述了许多宝贵的
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案例， 具有很强的启发价值和可读性。

第五， 工具性。 本书同时也是一本知识手册， 编写脉络清晰， 先讲知识

要诀后讲操作流程， 可以满足不同读者不同时期二手房买卖、 租赁、 投资的

需要。 当读者时间比较充裕时， 可以从头到尾仔细阅读一遍本书； 当读者处

于二手房交易的某个阶段时， 可以根据需要翻阅相应的知识点或操作要诀。

本书适合广大的二手房交易参与者阅读参考， 包括二手房的买卖双方、

租赁双方、 投资者以及房地产中介经纪人等。 在编写过程中， 得到了广州市

智南投资咨询有限公司和中国房地产教育培训网 （智地网） 相关同仁的支持

和帮助， 才使得本书能及时与读者见面。 本书是我们编写的近 90 本有关房地

产实操性知识图书中的一本， 请读者关注我们陆续编写出版的书籍， 也恳请

广大读者对我们所编写的书籍提出宝贵建议和指正意见。 对此， 编者们将十

分感激。 另外， 为感谢广大读者的长期支持， 请购买过余源鹏主编房地产图

书的读者登录智地网 www. eaky. com， 在网页右上角的 “客户留言” 处留下您

的邮箱和联系方式， 之后我们将每月为您免费发送 《中国房地产情报》 一份。

编 者
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