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前　 　 言

《建设工程造价案例分析》 科目的考试和三个基础科目有很大的不同， 主要表现在综合

性强、 主观题型、 考试时间紧张三个方面。 本丛书的一个特点是与教材同步， 所以在编写本

分册的过程中我们也曾尝试按照教材各章大纲分解题目， 但是因为真题综合性强的特点， 拆

解后有些出题考点就完全变味了， 甚至考点都不在了， 经编委协商最终决定， 本分册编写时

按真题原题整体编写， 不再细化分解。 因为本科目是主观题型考试， 建议读者在做这些真题

时自己亲自写一遍答案， 总结答案的简洁、 完整写法， 同时训练用计算器的准确度和速度。
本书具有以下特点：

（1） 完全以习题为表现形式 　 当自己通读一遍教材， 对考试重点可能不是很有感觉，
听课时老师会告诉教材某句话是重点， 勾画了但感觉可能也不是很强烈， 但当做题发现做错

了的时候会记忆非常深刻， 当发现自己做题没有思路的时候， 再看答案会恍然大悟， 达到了

强化教材内容、 提炼教材重点考点、 洞悉试题出题陷阱的作用。
（2） 与现行教材同步　 案例分析的考题没有严格按教程每章内容出题， 但大致一章对

应一个大题的主要考点， 也就按照这种大致对应关系将真题归为每一章的内容。
（3） 历年真题新解　 本书收集了 2009 ～ 2015 年一共 7 年的真题， 但这 7 年真题分别对

应不同版本的教材， 本书把这些真题中与现行教材内容不一致的进行了改编， 改编成与现行

教材统一的说法， 并按最新教材和法规的规定给出答案和解析。
（4） 全真模拟预测　 为了能使考生快速适应考试出题风格， 掌握应试答题技巧， 从而

达到提高做题速度和准确度并顺利通过考试的目的， 本书根据造价工程师考试 《建设工程

造价案例分析》 科目真题形式， 编写了两套全真模拟预测题并给出答案， 供读者临考前综

合复习时模拟考试用。
本书第三章土建部分由刘杨组织编者编写并校稿， 安装部分因资料不完整， 本书暂未编

写 （考安装专业的读者可以阅读其余五章的内容， 其余五章不同专业考生考试试题全部相

同）。 其余章节由张普伟组织编者编写并校稿。 非常感谢机械工业出版社的相关同志， 他们

严谨的工作态度和孜孜以求的专业精神， 让我们非常感动并深受鼓舞。 由于编者水平和能力

所限， 本书错误在所难免， 感谢读者批评指正。

编　 者

2016 年 3 月 1 日
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第一章　 建设项目投资估算与财务评价

【案例一： 2015 年】

【背景】
某新建建设项目的基础数据如下：
（1） 建设期 2 年， 运营期 10 年， 建设投资 3600 万元， 预计全部形成固定资产。
（2） 建设投资来源为自有资金和贷款， 贷款 2000 万元， 年利率 6% （按年计息）， 贷款

合同约定运营期第 1 年按项目最大偿还能力还款， 运营期第 2 ～ 5 年将未偿还贷款等额本息

偿还。 自有资金和贷款在建设期内均衡投入。
（3） 项目固定资产使用年限 10 年， 残值率 5% ， 直线法折旧。
（4） 流动资金 250 万元由自有资金在运营期第 1 年投入 （流动资金不用于建设期贷款

偿还）。
（5） 运营期间正常年份的营业收入为 900 万元， 经营成本为 280 万元， 产品营业税金

及附加率为 6% ， 所得税税率为 25% 。
（6） 运营期第 1 年达到设计产能的 80% ， 该年营业收入经营成本均为正常年份的 80% ，

以后均达到设计产能。
（7） 建设期贷款偿还完成之前， 不计提盈余公积， 不分配股利。
【问题】
1. 列式计算建设期贷款利息。
2. 列式计算项目运营期第 1 年偿还的贷款本金和利息。
3. 列式计算项目运营期第 2 年偿还的贷款本金和利息， 并通过计算说明项目是否能达

到还款要求。
4. 项目资本金现金流量表运营期第 1 年净现金流量是多少？
（计算过程及计算结果均保留 2 位小数）
【答案】
1. 解：
（1） 2000 ÷ 2 = 1000. 00 （万元）。
（2） 1000 ÷ 2 × 6% =30. 00 （万元）。
（3） （1000 + 30 + 1000 ÷ 2） × 6% =91. 80 （万元）。
（4） 30 + 91. 8 = 121. 80 （万元）。
2. 解：
（1） 固定资产原值 = 3600 + 121. 8 = 3721. 80 （万元）。
（2） 固定资产年折旧额 = 3721. 80 × （1 - 5% ） ÷10 = 353. 57 （万元）。
（3） 运营期第 1 年利息 = （2000 + 121. 8） × 6% =127. 31 （万元）。
（4） 运营期第 1 年总成本 = 280 × 80% +353. 57 + 127. 31 = 704. 88 （万元）。



（5） 运营期第 1 年利润总额 = 900 × 80% × （1 - 6% ） - 704. 88 = - 28. 08 （万元）， 亏损

不计所得税。
（6） 可用于还本付息的全部资金来源 = - 28. 08 + 353. 57 + 127. 31 = 452. 80 （万元）。
（7） 偿还利息 = 127. 31 万元。
（8） 运营期第 1 年偿还借款本金 = 452. 80 - 127. 31 = 325. 49 （万元）。
3. 解：
（1） 运营期第 2 年初欠款本利和 = （2000 + 121. 8） + 127. 31 - 452. 80 = 1796. 31 （万元）。
（2） 应还本付息 = 1796. 31 × 6% × （1 + 6% ） 4 / [（1 + 6% ） 4 - 1] = 518. 40 （万元）。
（3） 计算营业期第 2 年的偿债备付率指标：
1） 应付利息 = 1796. 31 × 6% =107. 78 （万元）。
2） 总成本 = 280 + 353. 57 + 107. 78 = 741. 35 （万元）。
3） 利润总额 = 900 × （1 - 6% ） -741. 35 = 104. 65 （万元）。
4） 所得税 = （104. 65 - 28. 08） × 25% =19. 14 （万元）。
5） 偿债备付率 = （104. 65 + 353. 57 + 107. 78 - 19. 14） / 518. 40 = 1. 05。
偿债备付率大于 1， 满足还款要求。
4. 解： 净现金流量 = 900 × 80% - （250 + 325. 49 + 127. 31 + 280 × 80% + 900 × 80% ×

6% ） = -250. 00 （万元）。
【解析】
1. （1） 贷款总额 2000 万元， 建设期均衡投入， 每年借款 2000 ÷ 2 = 1000. 00 （万元）。
（2） 建设期第 1 年年初欠款本利和为 0， 只有当年借款 1000 万元， 当年借款默认按年

中考虑， 算到年末实际时间只有半年。
（3） 默认建设期不还本不付息， 建设期第 2 年年初就是第 1 年年末， 欠款本利和为第 1

年本金 1000 万元加上第 1 年产生的利息 30 万元合计 1030 万元， 建设期第 2 年当年借款本

金 1000 万元， 默认在第 2 年年中借入， 到第 2 年年末， 实际计算利息时间只有半年。
（4） 问题是要求计算建设期贷款利息， 别忘了把各年算出的利息汇总。
2. 可用于还本付息的资金来源就是偿债备付率指标计算公式的分子： 折旧摊销息税前

利润 -所得税 =折旧 +摊销 +利息 +净利润； 净利润 = 利润总额 × （1 - 所得税税率）， 亏损

年份不计所得税； 利润总额 =营业收入 -营业税金及附加 -总成本费用； 总成本费用 =经营

成本 +折旧 +摊销 +利息； 折旧摊销息税前利润 =利润总额 +折旧 +摊销 +利息 =净利润 +
折旧 +摊销 +利息 +所得税； 题目没有提到无形资产和其他资产， 默认没有摊销。

（1） 建设投资、 建设期利息默认全部形成固定资产。
（2） 固定资产平均年限折旧法的计算公式： （固定资产原值 - 固定资产残值） ÷ 折旧年

限； 折旧年限就是固定资产的使用寿命期， 从运营期开始计算固定资产折旧。
（3） 运营期第 1 年利息 =建设期末总欠款本利和 ×年利率。
（4） 运营期第 1 年总成本 =经营成本 +折旧 +利息， 因为没有摊销。
（5） 运营期第 1 年利润总额 = 营业收入 - 营业税金及附加 - 总成本费用； 利润总额小

于 0， 说明亏损， 不计所得税。
（6） 可用于还本付息的全部资金来源 = 折旧摊销息税前利润 - 所得税 = 利润总额 + 折

旧 +摊销 +利息， 因为所得税为 0。
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（7） 当年产生的利息全部偿还完毕。
（8） 运营期第 1 年偿还借款本金 =总还本付息金额 -利息支付金额。
3. （1） 运营期第 2 年初欠款本利和 =运营期第 1 年初欠款本利和 + 运营期第 1 年产生

的利息 -运营期第 1 年还本付息之和。
（2） 按照已知 P， 求 A 公式计算， 其中 n = 4 年。
（3） 实质是计算偿债备付率指标， 核心是计算该指标的分子： 折旧摊销息税前利润 -

所得税。
1） 运营期第 2 年应付利息 =运营期第 2 年应计利息 = 运营期第 2 年初欠款本利和 × 年

利率。
2） 运营期第 2 年总成本 =经营成本 +折旧 +利息， 因为没有摊销。
3） 运营期第 2 年利润总额 =营业收入 -营业税金及附加 -总成本费用。
4） 运营期第 2 年所得税 = （利润总额 -上一年度亏损） ×所得税税率。
5） 运营期第 2 年的偿债备付率 = （运营期第 2 年的折旧摊销息税前利润 - 所得税） ÷ 运

营期第 2 年的还本付息总金额。
最后不能忘记下结论： 偿债备付率大于 1， 满足还款要求。
4. 考核资本金现金流量表的项目构成。 现金流入包括： ①营业收入； ②补贴收入； ③

其他收入； ④回收固定资产余值 （计算期末发生）； ⑤回收流动资金 （计算期末发生）。 现

金流出包括： ①资本金； ②还本； ③付息； ④经营成本； ⑤营业税金及附加； ⑥所得税。 净

现金流量 =现金流入 -现金流出。

【案例二： 2014 年】

【背景】
某企业投资建设一个工业项目， 该项目可行性研究报告中的相关资料和基础数据如下：
（1） 项目工程费用为 2000 万元， 工程建设其他费用为 500 万元 （其中无形资产费用为

200 万元）， 基本预备费费率为 8% ， 预计未来 3 年的年均投资价格上涨率为 5% 。
（2） 项目建设前期年限为 1 年， 建设期为 2 年， 生产运营期为 8 年。
（3） 项目建设期第 1 年完成项目静态投资的 40% ， 第 2 年完成项目静态投资的 60% ，

项目生产运营期第 1 年投入流动资金 240 万元。
（4） 项目的建设投资、 流动资金均由资本金投入。
（5） 除了无形资产费用之外， 项目建设投资全部形成固定资产， 无形资产按生产运营

期平均摊销， 固定资产使用年限为 8 年， 残值率为 5% ， 采用直线法折旧。
（6） 项目正常年份的产品设计生产能力为 10000 件 /年， 正常年份年总成本费用为 950

万元， 其中项目单位产品的可变成本为 550 元， 其余为固定成本。 项目产品预计售价为

1400 元 /件， 营业税金及附加税税率为 6% ， 企业适用的所得税税率为 25% 。
（7） 项目生产运营期第 1 年的生产能力为正常年份设计生产能力的 70% ， 第 2 年及以

后各年的生产能力达到设计生产能力的 100% 。
【问题】
1. 分别列式计算项目建设期第 1 年、 第 2 年价差预备费和项目建设投资。
2. 分别列式计算项目生产运营期的年固定资产折旧和正常年份的年可变成本、 固定成
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本、 经营成本。
3. 分别列式计算项目生产运营期正常年份的所得税和项目资本金净利润率。
4. 分别列式计算项目正常年份的产量盈亏平衡点。
（除资本金净利润之外， 前 3 个问题计算结果以 “万元” 为单位， 产量盈亏平衡点计算

结果取整， 其他计算结果保留两位小数）
【答案】
1. 解：
（1） 基本预备费 = （ 2000 + 500 ） × 8% =200. 00 （万元）。
（2） 静态投资额 = 2000 + 500 + 200 = 2700. 00 （万元）。
（3） PF1 = 2700 × 40% × [1. 051. 5 - 1] = 82. 00 （万元）。
（4） PF2 = 2700 × 60% × [1. 052. 5 - 1] = 210. 16 （万元）。
（5） 价差预备费 = 82. 00 + 210. 16 = 292. 16 （万元）。
（6） 建设投资 = 2000 + 500 + 200 + 292. 16 = 2992. 16 （万元）。
2. 解：
（1） 固定资产折旧：
1） 固定资产原值 = 2992. 16 - 200 = 2792. 16 （万元）。

2） 折旧 = 2792. 16 × （1 - 5% ）
8 = 331. 57 （万元）。

（2） 摊销 = 无形资产值
摊销年限

= 200
8 = 25. 00 （万元）。

（3） 年可变成本 = 550 × 10000 = 550. 00 （万元）。
（4） 年固定成本 = 900 - 550 = 400. 00 （万元）。
（5） 年经营成本 = 950 - 331. 57 - 25 = 593. 43 （万元）。
3. 解：
（1） 营业收入 = 1400 × 10000 ÷ 10000 = 1400. 00 （万元）。
（2） 营业税金及附加 = 1400 × 6% =84. 00 （万元）。
（3） 利润总额 = 1400 - 84 - 950 = 366. 00 （万元）。
（4） 所得税 = 366. 00 × 25% =91. 50 （万元）。
（5） 净利润 = 366 - 91. 50 = 274. 50 （万元）。
（6） 资本金净利润率 = [274. 5 / （2992. 16 + 240）] × 100% =8. 49% 。
4. 解：

产量的盈亏平衡点 = 4000000
1400 × （1 - 6% ） -550 = 5222 （件）。

【解析】
1. （1） 基本预备费 = （工程费用 +工程建设其他费用） ×基本预备费率。
（2） 静态投资 =工程费 +工程建设其他费 +基本预备费。
（3） PF1 = I1[（1 + f） 1 + 1 - 0. 5 - 1]。
（4） PF2 = I2[（1 + f） 1 + 2 - 0. 5 - 1]。
（5） 价差预备费 =各年价差预备费之和。

·4· 建设工程造价案例分析

此为试读,需要完整PDF请访问: www.ertongbook.com



（6） 建设投资 =工程费用 +工程建设其他费用 +基本预备费 +价差预备费。
2. （1） 固定资产折旧需要找出固定资产原值、 残值、 折旧年限三个参数。
1） 项目除了无形资产费用之外， 项目建设投资全部形成固定资产， 本题没有提到贷

款， 没有贷款利息， 如果有贷款利息一般要加上建设期贷款利息。

2） 直线折旧法的折旧公式： 折旧 = 固定资产原值 × （1 -残值率）
折旧年限

。

（2） 摊销 = 无形资产原值
摊销年限

， 默认不考虑残值。

（3） 总成本 =固定成本 +可变成本。
（4） 经营成本 =总成本 -折旧 -摊销 -利息， 没有提到利息， 默认利息为 0。
3. （1） 本题中， 应纳税所得额 =利润总额。
（2） 资本金净利润率 =项目达到设计生产能力后正常年份的税后净利润或运营期内税

后年平均净利润 /项目资本金。 本题中正常生产年份的净利润均一致， 就取其中一年的净利

润作为分子即可。 本题中没有提及贷款， 默认全部投资都来自项目资本金。

4. 产量的盈亏平衡点 = 固定成本
单位售价 × （1 -营业税及附加税率） -产品单位可变成本

。

【案例三： 2013 年】

【背景】
某生产建设项目有关基础数据如下：
（1） 按当地现行价格计算， 项目的设备购置费为 2800 万元。 已建类似项目的建筑工程

费、 安装工程费占设备购置费的比例分别为 45% 、 25% ， 由于时间、 地点因素引起上述两

项费用变化的综合调整系数为 1. 1， 项目的工程建设其他费用按 800 万元估算。
（2） 项目建设期为 1 年， 运营期为 10 年。
（3） 项目建设投资来源为资本金和贷款， 贷款总额 2000 万元， 贷款年利率为 6% （按

年计息）， 贷款合同约定的还款方式为运营期前 5 年等额还本、 利息照付方式。
（4） 项目建设投资全部形成固定资产， 固定资产使用年限 10 年， 残值率 5% ， 直线法

折旧。
（5） 项目流动资金 500 万元为自有资金， 在运营期第一年投入。
（6） 项目运营期第一年营业收入、 经营成本、 营业税金及附加分别为 1650 万元、 880

万元、 99 万元。
（7） 项目所得税税率 25% 。
（8） 项目计算时， 不考虑预备费。
【问题】
1. 列式计算项目的建设投资。
2. 列式计算项目固定资产折旧额。
3. 列式计算运营期第 1 年应还银行的本息额。
4. 列式计算运营期第 1 年的总成本费用、 税前利润和所得税。
5. 编制完成项目投资现金流量表 （表 1-1）。
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表 1-1　 项目投资现金流量表

序　 　 号 项　 　 目
建设期 运营期

1 2 3 … 11

1 现金流入

1. 1 营业收入 1650 2300 … 2300

1. 2 回收固定资产余值 …

1. 3 回收流动资金 …

2 现金流出 …

2. 1 建设投资 …

2. 2 流动资金 500 …

2. 3 经营成本 880 1100 … 1100

2. 4 营业税金及附加 99 138 … 138

2. 5 调整所得税 127. 37 … 127. 37

3 税后净现金流量 …

【答案】
1. 解：
（1） 建筑工程费 = 2800 × 45% ×1. 1 = 1386. 00 （万元）。
（2） 安装工程费 = 2800 × 25% ×1. 1 = 770. 00 （万元）。
（3） 建设投资 = 1386 + 770 + 2800 + 800 = 5756. 00 （万元）。
2. 解：
（1） 建设期利息 = （0 + 2000 × 0. 5） × 6% =60. 00 （万元）。
（2） 固定资产原值 = 5756 + 60 = 5816. 00 （万元）。
（3） 固定资产折旧额 = 5816 × （1 - 5% ） ÷10 = 552. 52 （万元）。
3. 解：
（1） 建设期末累计欠款总计 = 2000 + 60 = 2060. 00 （万元）。
（2） 每年偿还本金 = 2060 ÷ 5 = 412. 00（万元）。
（3） 第 1 年付息 = 2060 × 6% =123. 60（万元）。
（4） 第 1 年偿还的本利和 = 412 + 123. 6 = 535. 60 （万元）。
4. 解：
（1） 总成本 = 880 + 552. 52 + 123. 6 = 1556. 12 （万元）。
（2） 税前利润 = 1650 - 99 - 1556. 12 = - 5. 12 （万元）。
（3） 由于税前利润 < 0， 因此所得税不用缴纳， 为 0。
5. 解：
由于第一年税前利润为负值， 因此需要调整所得税， 调整所得税的息税前利润不用减除

利息。
融资前折旧 = 5756 × （1 - 5% ） ÷10 = 546. 82 （万元）。
回收固定资产余值 = 5756 - 546. 82 × 10 = 287. 8 （万元）。
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因此， 调整所得税 = （1650 - 99 - 1556. 12 + 123. 6） × 25% =29. 62 （万元）。
完整答案见表 1-2。

表 1-2　 项目投资现金流量表 （答案）

序　 　 号 项　 　 目
建设期 运营期

1 2 3 … 11

1 现金流入 1650 2300 … 3090. 80

1. 1 营业收入 1650 2300 … 2300

1. 2 回收固定资产余值 … 290. 80

1. 3 回收流动资金 … 500

2 现金流出 5756 1510. 05 1365. 37 … 1365. 37

2. 1 建设投资 5756 …

2. 2 流动资金 500 …

2. 3 经营成本 880 1100 … 1100

2. 4 营业税金及附加 99 138 … 138

2. 5 调整所得税 29. 62 127. 37 … 127. 37

3 税后净现金流量 - 5756 141. 38 934. 63 … 1725. 43

【解析】
1. 建设投资 =工程费用 +工程建设其他费用 + 预备费； 工程费 = 建筑安装工程费 + 设

备及工器具购置费； 建筑安装工程费 =建筑工程费 +安装工程费。
2. 为了求得固定资产折旧额， 必须先知道固定资产值。 固定资产投资 = 建设投资 + 建

设期利息； 建设投资在问题 1 中已经求得， 等于 5756 万元， 只需要求出建设期利息即可。
建设期贷款利息的计算公式为： 本年利息 = （上一年末累计贷款本利和 + 本年贷款金额的一

半） ×年利率。
3. 根据已知条件， 贷款合同约定的还款方式为运营期前 5 年等额还本、 利息照付方式。

默认建设期不还本、 不付息， 运营期要还的建设期贷款是建设期的本利和。 等额还本、 利息

照付的还本付息计算顺序是： 还本、 付息、 本息。
4. 总成本 =经营成本 +折旧 +摊销 +利息支出（财务费用）。
税前利润（利润总额） =营业收入 -营业税及附加 -总成本费用。
亏损年份不用缴纳所得税。
5. 数据为 0 的表格， 默认不用填写。 小数点保留位数没有特别要求的， 默认参照题目

给出的数据， 本题有小数位数的题目给出的数据保留 2 位， 所填数据有小数位数的也要默认

保留 2 位。
建设期只有建设投资一笔现金流出。
计算期第 2 年的调整所得税 =息税前利润 ×所得税税率； 息税前利润 =营业收入 -营业

税金及附加 -总成本费用 +利息； 总成本费用 =经营成本 +折旧 +摊销 +利息； 因为项目投

资现金流量表是融资前评价报表， 不考虑建设期利息对折旧的影响， 但这个影响一般很小，
为了计算简便， 也可直接用前面的折旧计算结果， 这样就有两种不同的计算方法， 到底哪种
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计算方法正确， 可以验证题目给出的计算期第 3 年的调整所得税， 经验证， 其折旧的固定资

产原值是含建设期利息的。 所以计算期第 2 年的调整所得税 = （1650 - 99 - 1556. 12 + 123. 6）
× 25% =29. 62 （万元）。

同理， 回收固定资产余值， 也不考虑固定资产原值中的利息影响， 仍默认按含利息的原

值进行计算， 当运营期等于固定资产折旧年限时， 余值等于残值 = 5816 × 5% = 290. 80 （万
元）。

流动资金， 前期投入多少， 期末收回多少。

【案例四： 2012 年】

【背景】
某拟建工业项目建设投资 3000 万元， 建设期 2 年， 生产运营期 8 年。 其他有关资料和

基础数据如下：
（1） 建设投资预计全部形成固定资产， 固定资产使用年限为 8 年， 残值率 5% ， 采用直

线法折旧。
（2） 建设投资来源为资本金和贷款。 其中贷款本金为 1800 万元， 贷款年利率为 6% ，

按年计息。 贷款在 2 年内均衡投入。
（3） 在生产运营期前 4 年按照等额还本付息方式偿还贷款。
（4） 生产运营期第 1 年由资本金投入 300 万元， 作为生产运营期间的流动资金。
（5） 项目生产运营期正常年份营业收入为 1500 万元， 经营成本为 680 万元。 生产运营

期第 1 年营业收入和经营成本均为正常年份的 80% ， 第 2 年起各年营业收入和经营成本均

达到正常年份水平。
（6） 项目所得税税率为 25% ， 营业税金及附加税率为 6% 。
【问题】
1. 列式计算项目的年折旧额。
2. 列式计算项目生产运营期第 1 年、 第 2 年应偿还的本息额。
3. 列式计算项目生产运营期第 1 年、 第 2 年的总成本费用。
4. 判断项目生产运营期第 1 年末项目还款资金能否满足约定还款方式要求， 并通过列

式计算说明理由。
5. 列式计算项目正常年份的总投资收益率。
（计算结果均保留两位小数）
【答案】
1. 解：
（1） 第 1 年的建设期利息 = （0 + 900 × 0. 5） × 6% =27. 00 （万元）。
（2） 第 2 年的建设期利息 = （900 + 27 + 900 × 0. 5） × 6% =82. 62 （万元）。
（3） 建设期利息 = 27 + 82. 62 = 109. 62 （万元）。
（4） 固定资产原值 = 3000 + 109. 62 = 3109. 62 （万元）。
（5） 年折旧额 = 3109. 62 × （1 - 5% ） / 8 = 369. 27 （万元）。

2. 解： （1800 + 109. 62） × 6% × （1 + 6% ） 4

（1 + 6% ） 4 - 1
= 551. 10 （万元）。
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3. 解：
（1） 运营期第 1 年利息 = （1800 + 109. 62） × 6% =114. 58 （万元）。
（2） 运营期第 2 年利息 = [（1800 +109. 62） × （1 +6%） -551. 10] ×6% =88. 39 （万元）。
（3） 运营期第 1 年的总成本 = 680 × 80% +369. 27 + 114. 58 = 1027. 85 （万元）。
（4） 运营期第 2 年的总成本 = 680 + 369. 27 + 88. 39 = 1137. 66 （万元）。
4. 解：
（1） 净利润 = [1500 × 80% × （1 - 6% ） -1027. 85）] × （1 - 25% ） =75. 11 （万元）。
（2） （EBITDA - TAX） =75. 11 + 369. 27 + 114. 58 = 558. 96 （万元）。
（3） 偿债备付率 = 558. 96 / 551. 10 = 1. 01 > 1， 满足偿还需要。
5. 解：
（1） 息税前利润 = 1500 × （1 - 6% ） -1137. 66 + 88. 39 = 360. 73 （万元）。
（2） 总投资 = 3109. 62 + 300 = 3409. 62 （万元）。
（3） 总投资收益率 = （360. 73 / 3409. 62） × 100% =10. 58% 。
【解析】
1. 固定资产投资与固定资产原值的关系： 固定资产投资包括工程费、 工程建设其他费、

预备费、 建设期贷款利息四个内容， 其中， 工程费、 预备费、 建设期贷款利息三项默认形成

固定资产， 本题条件中说明建设投资全部形成固定资产， 则固定资产投资全部形成固定资

产， 所以固定资产原值等于固定资产投资。
已知建设投资 = 3000 万元， 只需要求出建设期利息即可。 本年利息 = （上一年末累计贷

款本利和 +本年贷款金额的一半） ×年利率。 项目建设期为 2 年， 贷款本金为 1800 万元， 贷

款年利率为 6% ， 按年计息。 贷款在 2 年内均衡投入。 因此， 每年贷款金额为 900 万元。

直线折旧法的折旧公式： 折旧 = 固定资产原值 × （1 -残值率）
折旧年限

。

2. 默认建设期不还本不付息， 所以运营期还款的本金是建设期末 （或者运营期初） 欠

款的本利和。
等额还本付息简称等额本息， 是指每个期末还的 “本金 + 利息” 相等， 用已知 P 求 A

的公式计算： A = P i（1 + i） n

（1 + i） n - 1
3. 总成本 =经营成本 +折旧 +摊销 +利息支出 （财务费用）， 本题没有摊销， 经营成本

题目已经给了条件， 折旧第 1 问已经计算， 这里主要考查利息的计算。
某个周期利息 =本周期期初欠款合计 ×周期利率。
4. 偿债备付率 = （折旧摊销息税前利润 - 所得税） /当期应还本付息合计， 该指标≥1，

说明有足够资金满足还款， 否则， 不能满足。
5. 总投资收益率 =正常年份息税前利润 /总投资。
息税前利润 =利润总额 +利息。
总投资 =固定资产投资 +流动资金。

【案例五： 2011 年】

【背景】
某建设项目有关资料如下：
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（1） 项目工程费用由以下内容构成： ①主要生产项目 1500 万元， 其中： 建筑工程费

300 万元， 设备购置费 1050 万元， 安装工程费 150 万元。 ②辅助生产项目 300 万元， 其中：
建筑工程费 150 万元， 设备购置费 110 万元， 安装工程费 40 万元。 ③公用工程 150 万元，
其中： 建筑工程费 100 万元， 设备购置费 40 万元， 安装工程费 10 万元。

（2） 项目建设前期年限为 1 年， 项目建设期第 1 年完成投资 40% ， 第 2 年完成投资

60% 。 工程建设其他费为 250 万元， 基本预备费率为 10% ， 年均投资价格上涨为 6% 。
（3） 项目建设期 2 年， 运营期 8 年。 建设期贷款 1200 万元， 贷款年利率为 6% ， 在建

设期第 1 年投入 40% ， 第 2 年投入 60% 。 贷款在运营期前 4 年按照等额还本、 利息照付的

方式偿还。
（4） 项目固定资产投资预计全部形成固定资产， 固定资产使用年限为 8 年， 残值率为

5% ， 采用直线法折旧。 运营期第 1 年投入资本金 200 万元作为流动资金。
（5） 项目运营期正常年份的营业收入为 1300 万元， 经营成本为 525 万元。 运营期第 1

年的营业收入和经营成本均为正常年份的 70% ， 自运营期第 2 年起各年营业收入和经营成

本达到正常年份水平。
（6） 项目所得税税率为 25% ， 营业税金及附加税率为 6% 。
【问题】
1. 列式计算项目的基本预备费和价差预备费。
2. 列式计算项目的建设期贷款利息， 并完成表 1-3 建设项目固定资产投资估算表。

表 1-3　 建设项目固定资产投资估算表 （单位： 万元）

项目名称 建筑工程费 设备购置费 安装工程费 其他费 合计

1. 工程费

1. 1 主要项目

1. 2 辅助项目

1. 3 公用工程

2. 工程建设其他费

3. 预备费

3. 1 基本预备费

3. 2 价差预备费

4. 建设期贷款利息

合计

3. 计算项目各年还本付息额， 填入表 1-4 还本付息计划表。
表 1-4　 还本付息计划表 （单位： 万元）

序　 　 号 项目名称 1 2 3 4 5 6

1 年初借款余额

2 本年借款

3 本年计息

4 本年还本

5 本年还本付息
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