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序 言

%%%%%华南农业大学经济管理学院是一所融农业经
济、 产业经济、 工商管理、 金融、 贸易、 财会诸
学科为一体， 具有博士后、 博士、 硕士、 本科等
多层次、 多规格人才培养能力， 实行人才培养、
科学研究和社会服务相结合， 在国内外具有一定
影响的学院。

经过多年的建设， 学院已经形成了以农业经
济管理为核心的复合型学科群， 其主要研究方向
包括： 农村经济发展与政策、 农村经济组织与制
度经济、 农村产业集群与中小企业管理、 农产品
市场与国际贸易、 农村金融与公共投资等。 本学
科的总体水平在国内同类学科及广东经济管理类
学科中的排名均处于前列。 1997 年被列为华南农
业大学“211 工程” 建设重点学科之一， 1999 年
被遴选为广东省重点学科， 并评为广东省经济管
理类三个 A 类重点学科之一， 2001 年评为国家重
点学科。
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为了有效地实施重点学科的建设计划， 经济
管理学院于 2002 年决定出版“国家重点学科农
业经济管理系列丛书”， 集中出版以反映我院学科
特色、 具有较高质量的标志性成果。 该系列丛书
由教材、 研究专著及部分优秀博士论文组成。 分
为四个子系列： 经济发展与政策系列、 经济组织
与制度经济学系列、 外向型经济与企业管理系列、
国际贸易与金融系列。

制度经济学的研究， 已经成为华南农业大学
经济管理学院学科发展的重要方向之一。 在近些
年中， 学院的部分教师和研究生为深化有关方面
的研究做出不懈的努力， 并为这一研究方向的成
长做出了他们的贡献。 先后在 《经济研究》、 《经
济学家》、 《经济科学》、 《中国社会科学季刊》
等重要刊物发表论文与研究报告 400 余篇， 出版
了 《市场化进程中的组织制度创新》、 《经济组织
的制度逻辑》、 《经济发展中的制度变迁》、 《目
标、 效率与治理结构选择》、 《技术创新、 制度创
新与中国农村经济发展》、 《技术、 制度与发展》、
《新制度经济学》 等多部专著和教材。

作为华南农业大学经济管理学院主持的国家
重点学科“农业经济管理” 系列丛书中的一部分，
“经济组织与制度经济学” 子系列除了出版有关的
教材外， 还致力于经济组织效率的制度经济学研

２



序

言

究。 主要内容涉及： 经济组织的契约性质、 经济
的效率生成、 经济组织与环境的相容性、 不同经
济组织的比较优势与作用范围、 制度变迁的逻辑
与演化路径、 经济组织的激励机制设计、 产权制
度与政府行为等。

本系列已经出版的著作有：
1.%罗必良等： 《农业产业组织： 演进、 比较

与创新———基于分工维度的制度经济学研究》，
2002；

2.%曹正汉： 《信念、 效率与制度变迁———广
东省中山市崖口村公社制度研究 （1980～1999）》，
2002；

3.%郭守前： 《资源特性与制度安排》， 2004；
4.%吴剑辉： 《经济组织的治理逻辑》， 2005；
5.%马乐新： 《中国药品管制的制度经济学研

究》， 2005；
6.%傅晨： 《中国农业合作经济： 组织形式与

制度变迁》， 2006；
7.%万俊毅： 《机构投资股东： 理论、 实践与

政策》， 2006；
8.%王京安： 《企业规模决定论———基于信息

和知识的解释》， 2006；
9.%易法敏： 《核心能力导向的企业知识转移

与创新研究》， 2006；
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%%%%%10.%张日新： 《人力资本与中国高等教育体制
改革研究》， 2006；

11.%林关征： 《水资源的管制放松与水权制
度》， 2006；

12.%罗必良主编： 《产权制度与经济组织》，
2003；

13.%罗必良主编： 《政府、 市场及意识形
态———新制度经济学的解析》， 2003；

14.%罗必良主编： 《农村经济组织的创新与绩
效———新制度经济学的解析》， 2003。

（后三本由中国数字化出版社出版）
本书亦是该系列中的一种。
作为国内首例制度经济学本土化研究的系列

丛书， 存在不足是难免的。 因此， 我们期待着社
会和学界的关注、 批评与呵护， 同时希望此系列
成为华南农业大学经济管理学院学科成长的台阶
与标志。

罗必良
2006 年 11 月 28 日于广州
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很长一段时期， 我国号称 “地大物博”， 加之实行计
划经济体制因素的影响， 我国没能给予土地资源的合理
配置以足够的重视。 ２０ 世纪 ８０ 年代发轫的城市土地制
度改革实践和理论研究的逐步深入使我国土地制度改革
的目标明朗化， 实行城市土地资源的市场化配置。 由于
城市土地制度改革的理论准备远落后于改革实践的发展，
理论并没有发挥应有的指导作用， 对改革过程中出现的

很多问题， 理论界没有能及时给出满意的解释， 导致土
地市场建设进展缓慢。 土地作为一种极其重要、 基础的
生产要素， 其市场化配置是社会主义市场经济的题中应
有之义， 但现实情况却是， 城市土地资源市场化配置的
程度远滞后于其他几种生产要素。 如何尽快消除目前改
革进程中的障碍， 更快地推进土地配置市场化的实现，
诸多问题等待着理论界的解释和回答， 这是本研究的背
景和出发点。

本书以我国城市土地资源市场化配置进程中已经出
现的问题为切入点， 借助于成熟的西方经济学、 新制度
经济学、 产权经济学的有关理论， 采用规范分析与实证

分析、 比较研究和定量研究等多种方法， 试图发掘现实
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问题背后的制度根源， 进而提出一些有针对性的对策
建议。

本书分三个部分共八章， 第一章为导言。 第一部分
包括第二章和第三章。 以资源及资源配置为逻辑分析的
起点， 通过考察分析资源配置原理， 阐述了城市土地资
源配置机制从计划向市场转轨的必然性及土地市场化配
置的内涵。

第二部分为第四、 五、 六、 七共四章。 第四章通过
对土地资源计划配置机制向市场配置机制转轨历程的考
察， 揭示现状问题并简要分析问题的成因———产权、 价
格及政府行为， 本章还以上海市为个案构造了一个模型
对区域性城市土地资源市场化配置转轨程度进行测度；
第五章详细考察产权与城市土地市场化配置的关系； 第
六章详细考察价格与城市土地市场化配置的关系； 第七
章详细考察政府行为与城市土地市场化配置的关系。

第三部分为第八章。 根据前面两部分的理论研究和
实证分析， 自然地推演出要加快土地资源的市场化配置，
现阶段需要采取的应对措施。

关键词： 城市土地； 市场化配置； 产权； 价格； 政
府行为
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For a long time，our country claiming to be vast territory and

abundant resources and carrying out planned economics system，

the Chinese government did not pay more attention to optimal al鄄

location of land resource. The aim of reform of urban land system

that urban land should be allocated by market became bright and

clear along with deepening practice of reform and theory re鄄

search. Because theory research laged behind practice develop鄄

ment，theory did not give full scope to practice .As a kind of very

important and basic product element，socialism market economics

incorporates urban land allocated by market. But the reality is

that degree of urban land allocated by market falls far behind of

other kinds of product elements. How to eliminate obstacle of re鄄

form course as quick as possible and promote the realization of

urban land allocated by market，many theory problems should be

answered. That is the background and start of the study.

Based on several correlating theories such as economy，new

system economy and property rights economy， by use of analysis

methods of standard ，practical，comparison and quantity，the pa鄄

per try to find out system background and bring about counter鄄

Ａ
Ｂ
Ｓ
Ｔ
Ｒ
Ａ
Ｃ
Ｔ
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measures through probing into present problems .
The dissertation consists of three portions，including intro鄄

duction and seven parts. The first portion （from chapter two to
chapter three） elaborates the inevitability of transformation of ur鄄
ban land allocation machanism and connotation of land allocated
by market.

The second portion includes chapter four，chapter five ，
chapter six and chapter seven. Chapter four brings to light the
reasons of existing problems. The reasons are property rights ，
price and government action. In this part，the essay forms a model
to measure the degree of urban land allocated by market. Chapter
five exhaustively analyses connection between urban land allocat鄄
ed by market and land price. Chapter six exhaustively analyses
connection between urban land allocated by market and property
rights. Chapter seven exhaustively analyses connection between
urban land allocated by market and government action.

Based on the theory research and practical analysis，the third
portion(chapter eight)gives the countermeasures.

Key words：Urban land；Allocated by market；Property
rights；Price；Government action
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