


北京市建筑设计研究院 编



图书在版编目（ＣＩＰ）数据

建筑专业技术措施／北京市建筑设计研究院编—北京：
中国建筑工业出版社，２００６
ＩＳＢＮ７１１２０８２３２３

Ⅰ建．．． Ⅱ北．．．Ⅲ建筑工程工程技术技术措
施 ⅣＴＵ

中国版本图书馆ＣＩＰ数据核字（２００６）第０２７０４０号

本书针对建筑设计特点并结合工作中常遇到的问题进行编写。内容包括：

总则、场地设计、个体设计、地下室、墙身、室内工程设计、屋面、楼梯坡

道、电梯扶梯、门窗、其他部位、厨房和卫生间、设备用房、建筑物无障碍设

计等１４章；还有相应的条文说明。
本书可供从事建筑设计、施工、管理人员和大专院校师生参考使用。

  

责任编辑：蒋协炳

责任设计：赵 力

责任校对：张景秋 王雪竹

建筑专业技术措施

北京市建筑设计研究院 编



中国建筑工业出版社出版、发行（北京西郊百万庄）

新 华 书 店 经 销

北京密云红光制版公司制版

印刷厂印刷


开本：７８７×１０９２毫米 １／１６ 印张：１８ 字数：４４０千字

２００６年６月第一版 ２００６年６月第一次印刷
印数：１—３０００册 定价：５２００元

ＩＳＢＮ７１１２０８２３２３
（１４１８６）

版权所有 翻印必究

如有印装质量问题，可寄本社退换

（邮政编码１０００３７）

本社网址：ｈｔｔｐ：／／ｗｗｗ．ｃａｂｐ．ｃｏｍ．ｃｎ

网上书店：ｈｔｔｐ：／／ｗｗｗ．ｃｈｉｎａｂｕｉｌｄｉｎｇ．ｃｏｍ．ｃｎ

此为试读,需要完整PDF请访问: www.ertongbook.com



编 写 说 明

《建筑专业技术措施》（２００６年版）是由北京市建筑设计研究院编制的用以指导本院

建筑工程设计的统一技术规则。编制目的是使院内设计人员更好地执行国家、部委颁布的

各项工程建设技术标准、规范及北京市地方标准、规定，提高建筑工程设计质量和设计效

率。

《建筑专业技术措施》供院内设计人员对北京地区民用建筑工程设计时执行采用。外

地工程可参照使用，但应符合当地条件及规定。

《建筑专业技术措施》作为设计技术依据的补充文件，自２０世纪８０年代起在院内应

用以来，收到良好效果。本次修订是在以往出版的基础上，由具有多年丰富实践经验的设

计和技术管理人员执笔重新编写而成。

编制特点：为方便使用，对国家、建设部及北京市颁布的规范、标准、规定的要点进

行了提示及汇总；对民用建筑设计中的常见性问题而规范可能又未涉及的内容进行了统一

技术要求；列出常用的实用技术参考做法、数据；编制内容注意采用新技术、新工艺、新

材料；附录部分提供了现行常用规范、标准、规定，便于查找和判定依据；条文说明部分

对正文中未予展开或不易理解的内容进行了必要的解释和说明。

编制内容包括总则、场地设计、个体设计、地下室、墙身、室内工程设计、屋面、楼

梯坡道、电梯扶梯、门窗、其他部位、厨房和卫生间、设备用房、建筑物无障碍设计共１４
个部分。

在使用期间，如国家、部委、北京市有关标准、规定进行修改，设计执行时应以新版

本为准。我们也将根据实际需要，作不定期的修改、补充和再版。

由于水平所限，编制内容无论从全面性还是深度都有待提高，也难免存在一些缺点和

问题，请使用者随时提出意见和建议，以便今后不断修订和完善。
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１ 总 则

１０１ 本技术措施是贯彻实施国家标准、部颁标准、北京市地方标准及有关规定的

要点提示及补充，结合在北京地区的多年设计实践经验对民用建筑设计中的共用性、常见

性问题所做的统一技术要求。

１０２ 本技术措施适用于北京地区民用建筑，外地工程可参照使用，并应符合当地

条件及当地规定。

１０３ 国标、部标系最低要求。凡市标严于或高于国标、部标者应按市标施行；凡

本技术措施严于或高于国标、部标、市标者应按本技术措施施行。

１０４ 设计中需要突破规范或本技术措施时，应阐明原因并采取措施，经设计部门

建筑专业的技术负责人同意，由院总建筑师批准，并报科技质量部备案。在必要时，以上

措施还应同时得到有关政府管理部门的认可批准。规范、标准的强制性条文一般不应突

破。



２ 场 地 设 计

２１ 建 筑 基 地

２１１ 一般规定

民用建筑工程建设的场地称建筑基地。建筑基地应符合《城市规划法》与《城市规划

强制性内容暂行规定》。建筑基地还应遵守《北京市城市规划条例》规定的城市规划编制

与审批程序，贯彻城市新区开发与旧区改建原则，执行城市规划的实施管理要求，并符合

城市规划确定的建设用地使用性质与技术指标要求。建筑基地审批程序应有：一、核发选

址意见书；二、审批建设用地、核发建设用地规划许可证；三、审批建设工程、核发建设

工程规划许可证。

１建筑基地按规划拨地红线图为准。如因城市规划需要，地界以道路红线为建筑红

线时，其规划主管部门可在道路红线以外另行规定建筑控制线，也称建筑退线。地界红线

与相邻地段间，一般退红线保持一定间距，实施时按规划有关规定执行。

２建筑基地一般与城市道路红线相邻接，如与城市道路红线不相邻接应设通路。建

筑基地内的建筑面积小于３０００ｍ２时，通路的宽度不应小于４０ｍ；建筑面积大于３０００ｍ２

时，当只有一条通路与城市道路相接时，其通路的宽度不应小于７０ｍ；若有两条通路与

红线道路相接时，通路的宽度不应小于４０ｍ。

３建筑基地处于城市之中时，应考虑城市历史文脉、自然人文景观、协调生态环保

等城市规划控制的红线、绿线、蓝线及紫线规定要求的保护间距。建筑基地地貌、气象、

水文地质等规划基础资料均应进行核定，场地安全、防护措施可靠是建筑基地的决策的重

要依据。

４建筑基地应按城市规划确定的控制条件要求，并与城市道路和市政设施条件相关，

确定场地控制位置与高程，并要求进行现场核实。

５建筑基地应按照《北京地区建设工程规划设计通则》所规定的建设用地界线确定，

不包括各类代征地。

２１２ 建筑突出物与建筑红线

１建筑物后退用地红线和道路红线的距离应按规划设计条件的规定执行。

２临街建筑物的台阶、坡道、平台、阳台、外檐、围墙及外楼梯、地下建筑的窗井、



建筑基础、护坡桩、工程地下管线及其构筑物等不允许突出道路和地界周边红线。

３符合下述条件的建筑突出物允许突出道路红线上空，但该建筑突出物不得向道路

上空排泄雨水，见图２１２１。

图２１２１ 允许突出道路红线上空的建筑突出物

４凡经规划确定在道路两侧设置骑楼时，骑楼柱外缘距道路红线不得小于０４５ｍ，

且应有安全措施。

１）骑楼建筑的底层外墙面至道路红线距离不得小于３５ｍ；

２）骑楼净高不得小于３６ｍ；

图２１２２ 骑楼

３）骑楼地面与人行道地面应同平，高出道路０１～

０２ｍ，表面铺装平整，见图２１２２。

２１３ 建筑高度计算

１在文物保护单位和重要风景区附近的建筑物、在飞机

等的航线控制高度区内的建筑物的高度是指建筑物的最高

点，包括屋顶上电梯间、楼梯间、水箱间、烟囱及天线、避

雷针等；

２一般地区的建筑高度：平顶房屋按室外地坪至建筑物

女儿墙高度计算。屋顶上的附属物如电梯间、楼梯间、水箱间等其面积不超过屋顶面积的

２０％，且高度不超过４ｍ的，可不计入高度之内。坡屋顶坡度≤３０°按室外地坪至建筑物屋

檐高度计算，坡屋顶坡度＞３０°按室外地坪至建筑物屋檐和屋脊的平均高度计算；

２１ 建筑基地 ３



３特殊体形的建筑屋顶层设有景观构筑物或设有其他辅助设施的建筑高度的计算应

由规划有关部门确定。如对于屋顶部分采取错落方式的复杂形体建筑，以大于标准层建筑

面积２０％的最高点处计算建筑高度；

４建筑防火规范要求的建筑高度为建筑室外地坪到其檐口或屋面面层的高度；

５空中高度有限制的飞机场、气象台、电台和其他无线通讯（含微波通讯）设施

周围的新建、改建建筑物，其控制高度应符合有关部门专项设计对空中高度限制的规

定。

２１４ 建筑基地对规划五项指标控制

１用地控制

１）用地面积。规划拨地红线范围内用地。常以公顷（ｈａ）表示。

２）用地性质。《城市用地分类与规划建设用地标准》ＧＢＪ１３７—９０规定了城市用地性

质，分类共有１０大类、４６中类、７３小类。建筑工程要求与使用土地性质按规划主管部门

规定执行。

３）建筑红线。指城市道路用地与建筑用地之间分界线。建筑红线还指建筑用地与相

邻建筑用地之间分界线。

４）建筑控制线。根据规划条件要求，建筑基地上可建筑的实际用地边界范围称建筑

控制线。建筑红线内与建筑控制线地界外之间的土地，属土地所有者，其地上可作道路、

管线、绿化、停车场用地；地下可建设地下室及附属设施、管线等。

５）停泊车位数量。按机动车、非机动车有关规定和执行规划主管部门有关规定，详

见表２２５１。

２建设容量控制

１）容积率：指建筑基地内地上建筑面积之和与基地总用地面积的比值。

容积率＝
总建筑面积
总用地面积

（２１４１）

平均层数＝
容积率
建筑覆盖率

（层） （２１４２）

２）建筑面积密度：指单位面积的建设用地上建成的建筑面积数量。

建筑面积密度（ｍ２／ｈａ）＝
总建筑面积（ｍ２）
总用地面积（ｈａ）

（２１４３）

３）人口密度：指单位面积的用地上平均居住的人数。人口密度通常分为人口毛密度

和人口净密度两项指标。

人口毛密度：指单位面积的居住区用地上容纳的居住人口数量。

人口毛密度（人／ｈａ）＝
居住总人口数（人）
居住区用地总面积（ｈａ）

（２１４４）

人口净密度：指单位面积的住宅用地上容纳的居住人口数量。

４ ２ 场地设计
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人口净密度（人／ｈａ）＝
居住总人口数（人）
住宅用地总面积（ｈａ）

（２１４５）

人口毛密度与人口净密度存在下列关系：

人口毛密度＝人口净密度×住宅用地占居住区用地的比例 （２１４６）

３密度控制

１）建筑密度，也称建筑覆盖率：指建设用地（基地）内，所有建筑基底面积之和占

总用地面积的百分比（单位：％）。

建筑密度（％）＝
建筑总基底面积（ｍ２）
总用地面积（ｍ２） ×１００％ （２１４７）

２）建筑系数：指建筑基地内，被建筑物、构筑物占用的土地面积，占总用地的百分

比（单位：％）。

建筑系数（％）＝Ｚ＋Ｉ
Ｇ ×１００％ （２１４８）

式中 Ｇ———基地总用地面积；

Ｚ———建筑物及构筑物占地面积；

Ｉ———露天仓库、堆场、操作场占地面积。

３）（场地）利用系数：指建筑基地内，被以各种方式有效利用的土地总面积占总用地

面积的百分比（单位：％）。

利用系数（％）＝Ｚ＋Ｉ＋Ｔ＋Ｄ
Ｇ ×１００％ （２１４９）

式中 Ｇ、Ｚ、Ｉ———同上式；

Ｔ———铁路、道路、人行道占地面积；

Ｄ———地上、地下工程管线占地面积。

４高度控制

１）平均层数：指建筑基地内，总建筑面积与总建筑基底面积的比值（单位：层）。

平均层数（层）＝
总建筑面积（ｍ２）
建筑基地面积之和（ｍ２）

（２１４１０）

一般常用于居住区规划，此时又称为住宅平均层数。

２）极限高度：即建筑物的最大高度（单位：ｍ）。用以控制建筑物对空间高度的占

用，保护空中航线的安全及城市天际线控制等等，应遵照城市规划部门的具体规定。

高度控制概念中又分规划控高、消防控高及结构抗震控高三种。有时也采用最高层数

来控制，但含义各有不同。

５绿化控制

１）绿化覆盖率：指单项工程基地内所有乔、灌木及多年生草本植物覆盖土地面积

（重叠部分不重复计）的总和，占基地总用地面积的百分比（单位：％）。屋顶绿化和地下

２１ 建筑基地 ５



设施覆土绿化可按规划有关规定（详见２２９）计算绿地面积。

绿化覆盖率（％）＝
绿化覆盖面积（ｍ２）
总用地面积（ｍ２）×１００％ （２１４１１）

２）绿化用地面积：指区域规划性建筑基地内专以用作绿化的各类绿地面积之和（单

位：ｍ２）。

３）绿地率：指建筑基地内，各类绿地的总和占总用地面积的百分比（单位：％）。

绿地率（％）＝
各类绿地面积之和（ｍ２）
总用地面积（ｍ２） ×１００％ （２１４１２）

２２ 场地总体环境、建筑总体布局与总平面

２２１ 场地总体环境

１场地总体环境设计应按照城市的总体规划、分区规划、控制性详细规划及北京市

主管部门提出的环境规划条件和建筑任务要求为依据；

２应结合工程特点、使用要求，注重节地、节能、节约水资源以适应建设发展的需要；

３应结合自然地形与空间现状、城市建筑与周围环境、地域风貌与传统文脉等，确

定其环境与建筑总体的空间布局结合；

４应保持自然植被、水域、水系、景观，保护良好地域生态持续发展的环境，应符

合环境保护有关规定；

５应保障建筑基地的场地安全，对防火、防洪、防空、防震及山地防滑坡等自然灾

害应有设防保障措施；

６场地总体环境内城市高压走廊应设安全隔离带，其宽度参考值见表２２１１。安全

隔离带内部不得建任何建筑物；

表２２１１




高压走廊安全隔离带宽度表

电压等级（ｋＶ） 安全隔离带宽度（ｍ） 电压等级（ｋＶ） 安全隔离带宽度（ｍ











）

５００ ＞５０

２２０ ＞３６

１１０ ＞２４

３５～１１０ ＞２０

３５以下 ＞１０

７居住建筑、学校、托幼、疗养及社会活动场所等建筑为防止城市道路噪声干扰，

可在建筑与道路之间设置隔声屏、隔声墙体、种植树木林带或采取其他措施。学校、托幼

临城市道路一侧时宜设５～１０ｍ防护隔离带，带内植树木以减少噪音。居住区声环境标准

见表２２１２；

６ ２ 场地设计



表２２１２ 居住区声环境标准ｄＢ

项 目 住宅周边 文化活动场所、休息场所

住宅区
白 天 ５５ ６０

晚 上 ４５ ５０

干道两侧住宅
白 天 ≤７０ —

晚 上 ≤５５ —

８建筑物与污染源之间应有卫生隔离，并应符合国家和卫生部门制定标准的保护距

离。居住区生活垃圾分类收集，设转运站方便车行，医疗垃圾等固体危险废弃物应单独收

集运输处理；

９居住区住宅建筑应避免视线干扰，有效保障私密性，窗对窗、窗对阳台防视线干

扰距离不宜小于１８ｍ。应避免强烈照射和反射光的污染，并需采取有效措施防止和靠近其

他污染源。

２２２ 建筑总体布局

１应根据城市规划条件和任务要求，应符合《民用建筑设计通则》规定，对建筑总

平面使用功能的布局、道路、竖向、绿化、工程管线、人防出入口、环境和景观等进行建

筑总图综合的场地设计，应进行规划部门报审批准程序。

２应功能分区合理，内外交通路网结构清晰，人流车流有序。对建筑群体、环境、

道路、广场、绿化格局、管线设计等，应满足总体空间使用要求，综合考虑技术经济性、

关注可持续发展和倡导科技进步。

３应按其不同功能，争取日照好朝向，利用好自然通风，满足防火和卫生规范要求。

对居住建筑、学校教学用房、托幼、医疗、科研实验室等需要安静的建筑环境，应避免噪

声干扰，并应符合有关规定。

４根据建筑的总平面需要，应满足室外活动和运动场地用地指标要求，场地分区做

到集散交通和人车流线组织合理。其场地空间创造良好居住生活条件，尽量扩大绿化用

地，解决户外活动的安全、安静、阳光和不受干扰的基本条件。

１）小学校、托幼和住宅之间应有便利安全的儿童与老人步行道路系统，小学校、托

幼大门应开在居住区内。中小学校、托幼入口和机动车道之间应有足够的活动缓冲地段。

２）配套商业服务等项目应设室外场地，宜集中布置以便于形成规模，便于使用、管

理，又方便大量人流集散。

３）供电、供气、供热等设施要有足够场地，应靠近其主要服务对象或位于负荷中心。

锅炉房宜设在下风向。

５公共场所的室外场地中体育场馆、交通建筑、电影院、剧场、会堂、文化娱乐中

心、博览建筑、商业中心等人员密集建筑室外场地布局，在执行北京市规划部门的条例和

有关专项建筑设计规范同时，还应遵守下列原则：

２２ 场地总体环境、建筑总体布局与总平面 ７



１）室外场地应至少一面直接临接城市道路，以保障人员疏散时不影响城市交通；

２）室外场地应按建筑规模或人数确定疏散，沿城市道路的长度，不小于基地周长的

１／６；

３）室外场地应有两个以上不同方向通向城市道路的（包括以场地道路连接的）出口；

４）室外场地或建筑物的主要出入口，应避免直接对城市干道的交叉口；

５）建筑物主要出入口前应有供人员集散的空地，其面积和长度尺寸应根据适用性质

和人数确定。

６室外运动场及活动场占地面积见表２２２１。

表２２２１ 各类室外运动场占地面积

类 别 长度（ｍ） 宽度（ｍ） 占地面积（ｍ２） 备 注

球 类

足 球
１２０
９０

９０
４５

１０８００
４０５０

拥挤地区可建７５ｍ×５０ｍ场地
儿童足球场６０ｍ×４０ｍ

篮 球 ２８ １６ ４４８ 球场界线外２ｍ不得有障碍物

排 球 ２４ １５ ３６０

手 球 ４０ ２０ ８００

网 球
４０
３６

２０
１８

８００
６４８

向阳避风、排水良好、不得离公路过近

羽毛球 １５ ８ １２０

门 球 ２０～２５ １５～２０ ３００～５００
场地避风朝向好、安全，略带砂性土

壤，坡度０５％～１％，中心向四周坡

高尔夫球 — — ６０ｈａ １８洞

田 径

２００ｍ
９３１４
８８１０

５０６４
５０４０

—
６条跑道，两端圆弧半径１８ｍ

４条跑道

３００ｍ
１３７１４
１３６０４

６６０２
６３０４

—
８条跑道

６条跑道

４００ｍ
１７５１３６
１７０４３６

９５１３６
９０４３６

—
８条跑道

６条跑道

其 他

滑冰场 ６５ ３６ ２３４０ 如需做冰球场，四周圆弧半径７～８ｍ

花样滑轮 ５０ ２５ １２５０

游泳池 ５０ ２５ １２５０ 水深大于１５ｍ

８ ２ 场地设计



续表

类 别 长度（ｍ） 宽度（ｍ） 占地面积（ｍ２） 备 注

儿童游戏场

攀登架 — — ３×７５ 游戏空间

小秋千 — — ４８×９７ 四个秋千架

游戏雕塑 — — ３×３

沙场区 — — ４５×４５

滑 梯 — — ３×７６

戏水池 — — 尺寸随意，水深不大于０４ｍ

四驱车场地 — — ４×４ 场地单独设置，四周设有参观场地

７建筑总平面主要出入口（特别是机动车行驶道路）与城市道路连接方式应符合下

列规定：

１）距城市主、次干道交叉口的距离，自道路红线交点量起分别不小于８０、７０ｍ；

２）距非道路交叉口的过街人行道（包括引道、引桥和地铁出入口）最边缘线不应小

于１０ｍ；

３）距公共交通站台边缘不应小于１０ｍ；

４）距公园、学校、儿童及残疾人等建筑的出入口不应小于２０ｍ；

５）主要出入口处机动车道路坡度大于８％时，应设不小于５ｍ缓冲段；

６）与城市道路连接平面交角不宜小于７５°；

７）主要出入口与立体交叉路的距离或其他特殊情况时，应按规划主管部门的规定执

行。

在北京市城市道路两侧和交叉路口的周围新建或改建建筑工程，均按表２２２２的规

定保持建筑工程与城市道路（即规划道路红线）之间的距离。

表２２２２ 建筑工程与城市道路之间最小距离

城市道路宽度 建筑工程与城市道路之间的距离

立体交叉
１５０ｍ以上 不小于３０ｍ

１５０ｍ以下（含１５０ｍ） 不小于１５ｍ

平交路口周围３０ｍ范围内 不小于１０～２０ｍ

城市道路两侧 按规划需要确定

８建筑总体布局详细规划设计，应有总平面现状与建筑场地规划总体布局设计图，

总平面道路、竖向、绿化与管网综合设计图，还应有建筑总平面设计说明书（含指标与概

算）。其六图二书（另一书为环境评估书）的报审批文件是实施设计重要依据。

９建筑总平面建筑物和构筑物的定位应以测量地形图坐标定位。其中建筑物以轴线

２２ 场地总体环境、建筑总体布局与总平面 ９



定位或建筑物及构筑物室外四角定位，有弧线的建筑应标注圆心坐标及半径。道路、管线

以中心线定位。如以相对尺寸定位时建筑物以外墙面之间距离尺寸进行标注。

２２３ 建筑间距

１建筑总平面布局与间距应符合防火、日照、采光、通风、防噪、卫生以及环保等

有关建筑设计规范和规定。

１）建筑间距，应符合防火规范要求，并满足建筑消防安全的空间；

２）建筑间距，应满足各类建筑设计规范规定的采光系数最低值；

３）有日照要求的建筑，应满足北京市规划行政主管部门制定的建筑间距要求；

４）建筑间距应利用自然气流因势利导，组织好建筑环境与空间的自然通风，避免产

生不良的小气候；应设防和减少地域气象的寒冷、暑热、沙尘、疾风和暴风雨等侵袭。

２日照间距：

１）住宅正面间距应按日照时限标准确定的不同方位的日照间距系数控制，可采用不

同方向间距折减系数换算表进行换算（表２２３）。

表２２３ 不同方向间距折减系数

方位 ０°～１５°（含） １５°～３０°（含） ３０°～４５°（含） ４５°～６０°（含） ＞６０°

折减系数 １０Ｌ ０９Ｌ ０８Ｌ ０９Ｌ ０９５Ｌ

注：１表中方位为正南向０°偏东、偏西的方位角。

２１０为正南向住宅的标准日照间距。

３本表指标仅适用于其他日照遮挡的平行布置条式住宅。

２）住宅居室及公共服务项目居室部分有关日照标准：

①住宅每套至少有１个居室、４居室套型至少有２个居室应满足大寒日日照不少于２ｈ
的日照标准；

②宿舍半数以上的居室，应满足同住宅居室相等的日照标准；

③托儿所、幼儿园的主要生活用房应满足冬至日不小于３ｈ的日照标准；

④中小学半数以上的教室、老年人及残疾人住宅的主要起居室和卧室、医院及疗养院

半数以上的病房和疗养室，均应满足冬至日日照不少于２ｈ的日照标准。

⑤居住建筑底层为商业等非居住建筑时，住宅间距计算可扣除底层高度。

２２４ 北京市建筑间距规定

１《北京地区建设工程规划设计通则》对建筑间距、遮挡建筑和被遮挡建筑建筑间距

的系数、建筑的长高比、塔式建筑、板式建筑、板式建筑群体布置和长度、建筑物的两侧

以及建筑间距的计算方法等，针对北京属Ⅱ类建筑气候地区条件作了详尽规定和诠释。

除满足规定日照间距外，一般同时还应采用经过批准的日照分析软件绘制日影分析

图。

北京大寒日太阳方位角如图２２４１。

１０ ２ 场地设计
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