


书书书

房屋建筑土建资料丛书

工程综合资料

张元勇　 编

广东科技出版社
·广　 州·



图书在版编目（ＣＩＰ）数据

工程综合资料／张元勇编 —广州：广东科技出版社，２０１０ １２
（房屋建筑土建资料丛书）
ＩＳＢＮ ９７８ ７ ５３５９ ５３１３ １

Ⅰ ①工…　 Ⅱ ①张…　 Ⅲ ①建筑工程—资料　 Ⅳ ①ＴＵ７１２

中国版本图书馆ＣＩＰ数据核字（２０１０）第１２５４８９号

责任编辑：陈毅华　 夏丰
封面设计：李康道
责任校对：蒋鸣亚
责任印制：罗华之
出版发行：广东科技出版社

（广州市环市东路水荫路１１号　 邮码：５１００７５）
Ｅ －ｍａｉｌ：ｇｄｋｊｚｂｂ＠ ２１ｃｎ ｃｏｍ
ｈｔｔｐ： ／ ／ ｗｗｗ ｇｄｓｔｐ ｃｏｍ ｃｎ
经　 　 销：广东新华发行集团股份有限公司
印　 　 刷：广州市至元印刷有限公司

（广州市番禺区南村镇金科生态园４号　 邮码：５１１４４２）
规　 　 格：７８７ ｍｍ×１ ０９２ ｍｍ　 １ ／ １６　 印张１２ ７５　 字数２６０千
版　 　 次：２０１０年１２月第１版

２０１０年１２月第１次印刷
印　 　 数：１ ５ ０００册
定　 　 价：２５ ００元

如发现因印装质量问题影响阅读，请与承印厂联系调换。

此为试读,需要完整PDF请访问: www.ertongbook.com



前 　 　 言

改革开放３０多年，我国发生了翻天覆地的巨大变化，取得了举世瞩目的伟大成就，现
已成为世界上经济发展速度较快的国家之一。

房屋建筑工程施工质量对于施工企业来说是至关重要的大事，它不仅关系到企业自身的
生存、发展和信誉，而且更为重要的是它直接关系到居住者的生命和财产的安全。

房屋建筑工程施工质量的优劣，除了有施工技术人员平时在施工现场对其进行跟踪、检
查、验评之外，更重要的是通过对工程技术资料进行验收、评审，并以此确定房屋建筑工程
质量的优劣、施工状况与技术等级。由此我们可知房屋建筑工程技术资料的重要性。因此，
认真地做好房屋建筑工程技术资料工作，不仅是确保工程施工质量及工程竣工验收的基础，
而且还可以促使工程施工质量的提高。

衡量施工企业的实力与技术等级，其工程技术资料状况也是一个重要参考数据。我们可
以毫不夸张地说，一个不重视工程技术资料的施工企业，一个工程技术资料工作做得较差的
施工企业，肯定不是一个优秀的施工企业，它的工程施工质量也一定不会很好。

工程技术资料包括：建筑土建资料、施工安全资料和水电安装资料，它是房屋建筑工程
竣工验收、房屋工程备案、工程技术资料存档的档案资料。

建筑土建资料是工程技术资料的重要组成部分，也是最核心的部分。建筑土建资料也是
一个系统工程，这项工作所涉及的面较广，需掌握的基础知识较多，而且也比较繁杂和琐
碎，因此，做好建筑土建资料工作的确是一件不太容易的事情。

首先它所涉及的面很广，如：①国家有关部门颁布的法令法规、质量标准、行业规范、
操作规程。②当地省、市有关部门颁发的检查要求、操作系统、验收程序。③当地省、市
（县、区）建设行政主管部门，工程质监机构，以及城市规划、公安消防、人民防空、环境
保护等部门，勘察、设计、监理、建设、施工等单位。④当地各有关机关、部门、机构、单
位项目负责人，专业技术人员及施工现场各类人员（如：项目经理、项目技术负责人、施
工员、质安员、资料员、施工班组长等）。

其次是需要学习和掌握的基础知识较多，如：①建筑法律法规。②建筑学与建筑识图。
③施工管理。④数学与统计。⑤档案管理。⑥电脑知识。

编者在阅读和参考了大量的有关书籍、文件、标准、规范和规程的基础上，结合多年从
事工程技术资料工作的经验，编写了本系列书。它是紧扣《房屋建筑工程竣工验收资料统
一用表》（以下简称《统一用表》）编写的。

《统一用表》是房屋建筑工程技术资料规格化的样本资料，但由于它的内容是目录与表
格式的，这对初学者来说比较抽象，并带来了理解和实操的困难。我们编写的《房屋建筑
土建资料丛书》是对《统一用表》的具体运用与实际操作示例。它不但告诉了读者什么是
建筑土建资料，建筑土建资料有什么作用，而且还给读者示范了建筑土建资料怎么做。对初
学者来说，易于理解和有实例性的作用。

本丛书共分为５册，它们是：《质量保证资料》、《工程综合资料》、《自检验评资料》、
《分包施工资料》、《竣工验收资料》。丛书全面和详细地介绍了房屋建筑工程的施工程序，
以及相应的建筑土建资料收集、整理、汇总的全过程，是一套建筑土建资料的指南性丛书。
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为了读者能学好和用好本丛书，我们特做如下几点说明：
（１）本丛书是按照一个项目部的一个单位工程（一幢房屋）为基本单元，以房屋建筑

工程主要的施工项目资料编写的，目的是让读者知道建筑土建资料的详细内容。读者可根据
自己工程的具体施工项目，在书中参考相关资料。

（２）本丛书是按照框架、框架－剪力墙等主体结构形式的土建资料进行编写的，但对于
砖混结构等其他结构形式的建筑土建资料也可作参考。

（３）本丛书中某些章节或有重复出现，而且个别甚至会重复多次，叙述也稍冗长和繁
琐，皆因为想使初学者印象深刻和容易理解所致，同时也是强调建筑土建资料在不同环节中
作用的不同。

（４）本丛书中列举了建筑材料送检标准、送检数量、检验要求、各职能部门工作程序、
送审规定、工作准则、招标投标、合同签订、分包工程要求、工程竣工验收与房屋备案流程
等以供参考，读者学习和使用时应根据实际工程所在地区有关部门、机构的标准和要求执
行。

（５）本丛书中在阐述高层房屋建筑工程的技术资料时，每到第３层时就有……（省略
号），表示此房屋为若干层的高层房屋。

（６）为了便于读者，特别是初学者更直观、更形象地了解房屋建筑土建资料的内涵，
本丛书专门列举了一些样板表格的填写，表格中的数据可供读者参考。

由于编者的水平有限，撰写时间较仓促，书中粗疏之处在所难免，在此恳请有关专家和
广大读者批评指正。

张元勇
２０１０年元月
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说 　 　 明

为了方便读者学习和使用，我们对在建筑土建资料中经常遇到的工程名称及各类有关人
员的解释说明列出如下：

（１）单位工程：一个施工工地的一幢独立的房屋建筑工程。
（２）子单位工程：在单位工程中，因为特殊要求，须分成单独的小工程。
（３）分部工程：单位工程中的某个施工阶段。如：主体结构施工。
（４）子分部工程：分部工程中的某个施工项目。如：主体结构中的混凝土施工。
（５）分缝（区、段）：在同一单位工程内，以工程分缝轴线号划分为几个部分，称作分

缝（区、段）。它们是属于同时施工、同一个单位工程。
（６）施工时段：某个工程项目，从开工到竣工验收的时间内的任何一天
（７）项目部：施工项目部的简称。是施工单位驻施工工地的工程施工管理机构，代表

它执行工程的施工任务。项目部为一个工地或者一个工区（几个工地）。
（８）监理部：项目监理部的简称。是监理单位驻施工工地的工程施工监理机构，代表

它执行工程施工的监理任务。监理部为一个工地或者一个工区。
（９）项目经理：项目部的总负责人（法人代表）。代表施工单位对项目部行使工程施工

过程中的一切权力。项目经理必须有项目经理证书以及相关资质证件。
（１０）项目技术负责人：项目部工程施工技术负责人，代表项目部负责处理工程施工中

技术问题的工程专业技术人员。项目技术负责人必须有专业技术资质证书。
（１１）施工员（专业工长）：项目部工程施工实际操作的专业技术人员。从事施工放线、

工程质量检查、指挥协调各施工班组作业。施工员应有相关资质证件。
（１２）资料员：项目部的内业工程技术人员。从事工程技术资料的收集、整理，负责填

写各种技术资料以及统计、计算、填写工作。资料员应有相关资质证件。
（１３）项目专业质量检查员：施工单位专门从事工程施工质量检查的专业技术人员。代

表施工单位执行工程施工质量检验任务。项目专业质量检查员应有相关资质证件。
（１４）专业监理工程师：代表监理单位从事工程施工质量验评工作的专业技术人员。专

业监理工程师应有相关资质证件。
（１５）建设单位项目专业技术负责人：代表建设单位从事工程施工质量验评工作的专业

技术人员。建设单位项目专业技术负责人应有相关资质证件。
（１６）施工班组长：工程各专业施工班组负责人，受项目部及施工员领导，负责带领班

组作业。班组长应有上岗证。
（１７）分包项目经理：工程分包项目施工单位负责人（法人代表），代表分包施工单位

行使分包施工的权力。分包项目经理应有相关资质证件。
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第 1 编摇 综合资料

什么是房屋建筑工程综合资料? 房屋建筑工程的综合资料起什么作用?
当谈起房屋建筑工程, 人们往往会想到房屋价格、 周边环境、 地理位置、 功能布局、 工

程质量等等。 不错, 这些的确是大家所关注的焦点。 但是, 人们很容易忽视一个重要的情

况, 就是该房屋建筑工程是否合法, 手续是否完备, 是否属违章建筑, 这些都是关系房屋工

程的大事。
那么什么是合法建筑, 什么是手续不完备建筑, 什么是违章建筑呢?
只要房屋建筑工程的建设程序完全按照国家的法令、 规则、 标准、 要求进行, 就是合法

建筑; 只要房屋建筑工程的建设程序没有完全按照国家的法令、 规则、 标准、 要求进行, 就

是手续不完备建筑; 只要房屋建筑工程的建设程序没有按照国家的法令、 规则、 标准、 要求

进行, 就是违章建筑。
作为在建的房屋建筑工程, 是属于合法建筑还是手续不完备建筑, 甚至是违章建筑, 都

必须通过房屋建筑工程的工程综合资料来反映。 这就是房屋建筑工程综合资料的作用。
所谓工程综合资料, 顾名思义, 就是综合各机关、 部门、 机构、 单位的各种文件和资

料。
工程综合资料又称工程管理资料。 房屋建筑工程的综合资料是一个系统工程, 所涉及的

资料有:
(1) 政府各职能部门的房屋工程立项批文、 工程用地批件、 建筑报建批复、 颁发施工

证书 (证件) 等资料。
(2) 工程监督机构的开工报告审批、 工程招标、 投标审核、 建筑材料抽检、 工程竣工

验收等资料。
(3) 施工单位的施工组织设计编写、 分项工程技术交底、 工种 (工序) 交接、 工程质

量检查等资料。
工程综合资料是房屋建筑工程的法令、 法规、 程序、 标准、 要求的集中体现。 房屋建筑

工程的综合资料是建筑土建资料的重要组成部分, 也是房屋建筑工程竣工验收的重要资料。
房屋建筑工程的工程综合资料 (工程管理资料) 归纳为 3 类:
(1) 政府部门的审批资料。
(2) 监督机构的审核资料。
(3) 施工单位的管理资料。
房屋建筑工程的建设程序如下:
根据 《中华人民共和国土地管理法》、 《中华人民共和国城市规划法》 和 《中华人民共

和国房地产管理法》 规定, 建设单位 (包括房地产开发单位) 必须向所在地政府各有关职

能部门分别上报拟建房屋工程建设的工程项目立项、 工程建筑报建、 土地使用要求的申请报

告。
政府各职能部门对各种申请报告进行审查、 审批, 向申请单位下发批复文件、 设计要

点、 准许证件等等。 简述如下:
(1) 发展改革部门 (原计划部门) 或建设行政主管部门对拟建工程关于工程立项申请

1
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报告进行审批。
(2) 发展改革部门对拟建工程关于固定资产投资申请报告的批文 (附固定资产投资许

可证)。
(3) 城市建设规划部门对拟建工程关于规划用地申请报告的批文 (附建设用地规划许

可证)。
(4) 城市建设规划部门对拟建工程关于建设规划申请报告的批文 (附建设工程规划许

可证和建筑规划设计要点)。
(5) 国土资源部门对拟建工程关于建设用地申请报告的批文 (附建设用地批准书或土

地使用证)。
(6) 环境保护部门对拟建工程关于环境影响报告书、 报告表或环境登记表。
(7) 公安消防部门对拟建工程关于消防安全的审核意见。
当建设单位 (包括房地产开发单位) 收到上述批文、 报告、 证件、 审核意见等文件,

可以说本拟建房屋工程就正式进入合法程序。 建设单位应将批文、 报告、 审核意见、 证件妥

善保存, 作为房屋工程备案的依据。 同时向施工单位提交复印件, 作为工程竣工验收资料。
按照有关规定, 建设单位在收到拟建房屋工程立项等准许批文之后, 应向当地建设行政

主管部门上报该工程的施工招标及监理招标申请报告。
建设行政主管部门对申请报告中的各施工单位、 监理单位的技术等级、 资金情况、 单位

现状进行审批。 符合要求时, 就委托有关机构主持工程招标 (对于大型工程或重点工程,
由审批部门主持)。

一、 施工单位、 监理单位招投标

1郾 施工单位招投标

(1) 召开招投标咨询会, 为招投标作准备。
(2) 招标单位作底标, 各投标单位作投标书。
(3) 有关机构主持招投标会议, 公布中标施工单位。
(4) 审批部门下发施工单位中标通知书。
2郾 监理单位招投标

(1) 召开招投标咨询会, 为招投标作准备。
(2) 招标单位作底标, 各投标单位作投标书。
(3) 有关机构主持招投标会议, 公布中标监理单位。
(4) 审批部门下发监理单位中标书。
建设单位收到施工单位中标书与监理单位中标书后, 必须根据 《中华人民共和国劳动

合同法》 的规定, 与施工中标单位和监理中标单位分别签订合同。

二、 施工合同

1郾 施工合同主要内容

(1) 工程概况及建筑规模。
(2) 工程总投资。
(3) 施工工期。
(4) 质量要求等级。

2
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(5) 双方的责任。
(6) 工程付款办法。
2郾 监理合同主要内容

(1) 委托单位 (如: 建设单位、 委托人: 菖菖菖) 委托监理单位 (监理人: 菖菖菖) 监

理工程的概况。
(2) 合同的组成部分。
(3) 监理单位 (监理人) 向委托单位 (委托人) 承诺合同范围的监理业务。
(4) 双方的责任。
(5) 委托单位 (委托人) 委托监理单位 (监理人) 的监理工期。
(6) 委托监理付款办法。
建设单位分别与施工单位、 监理单位签订施工合同、 监理合同后, 就应填写工程质量监

督登记表和安全施工监督登记表, 办理监督登记。

三、 办理监督登记

1郾 办理工程质量监督登记

(1) 填写工程质量监督登记表上报主管工程质量监督部门审批。
(2) 审批机构对工程质量监督登记表进行审核、 批准。
2郾 办理施工安全监督登记

(1) 填写施工安全监督登记表上报主管施工安全监督部门审批。
(2) 审批机构对施工安全监督登记表进行审核、 批准。
工程质量监督登记应由建设单位办理, 施工安全监督登记应由施工单位办理。 建设单

位、 施工单位应将登记表妥善保存, 作为房屋建筑工程竣工资料。
按照 《中华人民共和国建筑法》、 《中华人民共和国城市规划法》 的要求, 建设单位将

建筑规划部门下发的拟建房屋工程的建设项目规划建筑设计要点提交设计单位作本工程扩初

设计淤。 程序如下:
(1) 设计单位根据 (建设项目规划建筑设计要点) 的要求, 并结合工程具体功能特点,

做工程初步方案提交委托单位 (即建设单位或房地产开发单位)。
(2) 建设单位将工程初步方案上报所在地建设行政主管部门审批。
(3) 建设行政主管部门委托相关技术机构对初步方案进行审核。
(4) 审核机构将工程初步方案的审核意见反馈给工程设计单位。
(5) 设计单位在按照初步方案审核意见的基础上, 做施工图计算、 设计。
(6) 设计单位施工图的各专业 (建筑、 结构、 水电、 设备) 设计综合协调后, 就完成

设计, 提交委托单位。
(7) 建设单位将工程施工图上报建设行政主管部门审批。
(8) 建设行政主管部门委托相关技术机构进行施工图 (建筑、 结构、 水电、 设备各专

业设计) 进行审核查, 并向申报单位下发施工图审批意见书。
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(9) 建设单位应将施工图审批意见书提交工程设计单位修改、 补充。
(10) 施工图审批后, 施工单位将施工图、 相关资料上报建设行政主管部门, 领取建筑

工程施工许可证。
单位工程开工前, 建设单位、 监理单位、 施工单位应做以下工作:
1郾 建设单位

(1) 对法定工程建设程序进行检查, 填写工程建设程序检查表, 注明检查意见后提交

监理单位人员审核。
(2) 组织设计单位人员、 勘察单位人员、 监理单位人员、 施工单位人员参加设计图纸

(即施工图纸) 会审, 之后形成会审记录, 各单位盖章, 人员签字。
(3) 若工程需要变更时, 应与设计单位人员联系, 领取设计变更通知。
2郾 监理单位

(1) 对工程建设前期法定建设程序检查表进行审核, 总监理工程师签字。
(2) 对施工现场质量管理检查记录表进行审核, 总监理工程师签字。
3郾 施工单位

(1) 编写施工组织总设计, 提交监理单位人员、 建设单位人员审核、 批准。
(2) 编制各专项施工方案, 提交监理单位人员、 建设单位人员审批。
(3) 填写建筑工程开工申请报告, 提交建设单位人员、 监理单位人员审批。
(4) 将施工现场质量管理检查记录表提交监理单位人员审核。
(5) 若有深基础, 必须编写深基础开挖方案上报主管工程质监机构或建设行政主管部

门审批。
房屋建筑工程完工以后, 施工单位应收集以下工程管理资料:
(1) 重要会议记录。
(2) 如有工程质量事故, 上报的工程质量事故报告。
(3) 工程质量事故处理后, 上报的工程事故处理报告。
(4) 工程质量事故处理完成后, 监理单位的复工通知书。
(5) 工程完工后, 建筑工程施工图登记表。
(6) 施工单位的工程总结。
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第 1 章摇 政府职能部门综合资料

工程所在地政府各职能部门, 代表人民政府行为, 根据国家法律、 法规、 政策, 对拟建

房屋建筑工程进行审查、 批准和监督。
政府各职能部门的批文、 批复、 审核意见、 颁发的证书 (证件), 是房屋建筑工程综合

资料的重要组成部分, 是房屋建筑工程竣工验收及房屋工程备案的基本依据。 政府各职能部

门主要有:
(1) 发展改革部门 (原计划部门)。
(2) 建设行政主管部门。
(3) 城市建设规划部门。
(4) 公安消防部门。
(5) 环境保护部门。
(6) 国土资源部门。
拟建的建设工程, 必须经过工程建设项目立项批复、 工程建筑报建、 工程使用土地审

批、 工程施工图设计、 工程招标投标、 施工监理合同签订、 工程施工与检查、 工程竣工验

收、 工程技术资料收集整理、 工程房屋备案等一系列的法规、 程序, 建设工程才能成为合法

建筑。
政府各职能部门的批文、 批复、 审核意见、 颁发的证书 (证件), 是建设工程遵循法

律、 符合法规、 程序完备的具体体现, 是建设工程合法性的重要标志。
以下将简单扼要介绍政府各职能部门的审核情况及审批程序, 供读者参考。
1郾 发展改革部门或建设行政主管部门

对建设工程项目立项申请报告审批, 并下发:
(1) 房屋建设准许证 (建设单位使用)。
(2) 商品房建设许可证 (房地产开发单位使用)。
(3) 建筑工程施工许可证 (施工单位使用)。
(4) 商品房预售许可证 (房地产开发单位使用)。
2郾 发展改革部门

对建设工程固定资产投资申请报告审批, 并下发固定资产投资许可证 (建设单位、 房

地产开发单位使用)。
3郾 城市建设规划部门

对建设工程规划用地申请报告审批, 并下发建设用地规划许可证 (建设单位、 房地产

开发单位使用), 建设工程规划许可证 (建设单位、 开发单位使用), 建设工程项目规划建

筑设计要点 (建设单位、 房地产开发单位使用)。
4郾 国土资源部门

对建设工程使用土地申请报告审批, 并下发国有土地使用证 (建设单位、 房地产开发

单位使用)。
5郾 环境保护部门

对建设工程环境保护设计申请报告审批, 并下发:
5
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(1) 环境保护设计审核意见书。
(2) 环境影响报告书。
(3) 环境影响登记表。
6郾 公安消防部门

对建设工程消防设计申请报告审批, 并下发工程消防设计审核意见书。
本章重点叙述政府各职能部门工程资料的性质、 作用及要求。

第 1 节摇 立项申请报告

建设工程的立项申请, 是将拟建的建设工程成为合法建筑的重要标志。
建设单位 (包括房地产开发单位) 向发展改革部门 (原计划部门) 或建设行政主管部

门申请建设工程立项, 程序为:
1郾 上报建设工程立项申请报告

主要内容如下:
(1) 工程项目的用地面积、 容积率。
(2) 工程项目的规划和设计单位资质等级。
(3) 工程项目的配套设施情况。
(4) 工程项目的环境保护及污水处理情况。
(5) 工程项目规划设计的活动场所、 绿化用地等市政公共配套设施及人口容量。
2郾 发展改革部门或建设行政主管部门对工程建设立项申请报告进行审批

3郾 当建设单位在建设工程立项审批后

(1) 建设单位领取房屋建设准许证。
(2) 房地产开发单位领取商品房建设许可证。
4郾 当拟建建设工程进行施工报建之后

(1) 建设单位领取建筑工程施工许可证。
(2) 房地产开发单位领取商品房预售许可证。

第 2 节摇 固定资产投资许可证

建设资金是确保房屋建筑工程建设工期、 材料供应、 施工质量最基本的条件, 也是建设

工程各参与单位及人员最基本的保障。
为了避免出现: 建设资金短缺, 工程建设停工; 建设资金不足, 材料供应不上; 建设资

金不落实, 无法支付人员工资; 建设资金不到位, 无法办理工程结算等情况, 建设单位

(包括房地产开发单位) 应将拟建建设工程的建设资金情况进行汇总, 向发展改革部门或建

设行政主管部门上报建设工程固定资产投资申请报告。
建设工程固定资产投资申请报告主要内容如下:
1郾 资金金额及其费用

(1) 建设工程总投资。
(2) 环境保护及污水处理费。
(3) 基础设施配套费。
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(4) 活动场所、 绿化用地等市政公共配套设施费。
(5) 教育设施配套费。
2郾 资金来源

(1) 如政府有关部门下拨专款。
(2) 引进外资。
(3) 个人捐资。
(4) 单位自筹资金。
(5) 银行贷款资金。
发展改革部门或建设行政主管部门对建设单位的建设工程资金总额、 各种费用及资金来

源进行审核、 批准, 符合要求时下发:
(1) 建设工程固定资产投资许可证 (建设单位使用)。
(2) 建设工程固定资产投资许可证 (房地产开发单位使用)。
建设单位 (或房地产开发单位) 收到建设工程的关于固定资产投资批文和固定资产投

资许可证后, 应将其妥善保存, 把固定资产投资批文及固定资产投资许可证的复印件提交施

工单位作为房屋建筑工程竣工验收的房屋工程备案资料。
建设单位 (或房地产开发单位) 在取得固定资产投资许可证后, 才能进行建设工程的

建筑报建。

第 3 节摇 建设用地规划许可证

按照 《中华人民共和国城市规划法》 的规定, 建设单位必须向城市建设规划行政主管

部门上报拟建建设工程的规划用地申请报告。
1郾 建设规划用地申请报告的主要内容

(1) 用地单位。
(2) 用地工程项目名称。
(3) 用地位置。
(4) 用地性质。
(5) 用地面积。
城市建设规划行政主管部门按照国家有关规定, 对建设工程建设用地申请报告及相关资

料进行审批, 向申请单位下发建设用地规划许可证。
2郾 建设用地规划许可证的作用

(1) 本证是城市规划区内, 经城市规划行政主管部门审核、 许可用地的法律凭证。
(2) 凡未取得本证, 而取得建设用地批准文件占用土地的, 批准文件无效。
(3) 未经发证机关同意, 本证有关规定不得变更。
(4) 本证自核发之日起, 有效期为 6 个月, 逾期未使用, 本证自行作废。
建设单位应将工程建设用地规划申请报告批文和建设用地规划许可证妥善保存, 作为房

屋工程备案凭证, 复印件提交施工单位作为房屋建筑工程竣工验收资料。
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第 4 节摇 建设工程规划许可证

城市建设规划是建立现代化都市最重要, 也是最基本的条件。 任何房屋建设工程不论规

模大小, 不论档次高低, 不论楼高楼矮, 都必须按照城市规划来进行建设。
建设单位收到城市建设规划行政主管部门下发的建筑工程用地规划许可证和规划用地红

线图 (一式三份) 之后, 就必须再次向城市建设规划行政主管部门提交拟建建设工程的建

筑报建申请报告 (附规划用地红线图)。
城市建设规划行政主管部门对建设工程建筑报建申请报告审批, 并向建设单位下发:
(1) 建设项目规划建筑设计要点。
(2) 建设工程规划许可证。
1郾 建设项目规划建筑设计要点内容

(1) 土地权属及功能要求。
(2) 规划要求:
1) 建筑物层数。
2) 建筑物总高度。
(3) 建筑红线、 道路红线等控制范围:
1) 建筑密度要求。
2) 单体建筑物之间的距离要求。
3) 给排水、 供电、 邮电、 燃气管网要求。
(4) 高程系统控制:
1) 室外设计控制高程。
2) 室内设计控制高程。
3) 室内下水道排出管控制设计高程。
(5) 设计要求送审:
1) 总平面规划方案送审。
2) 建筑设计方案送审。
3) 建筑模型送审。
4) 建筑方案确定后, 做扩初方案送审。
(6) 征求意见:
1) 有关环境保护问题, 征求环境保护部门意见。
2) 有关防火安全问题, 征求公安消防部门意见。
3) 有关绿化问题, 征求绿化管理部门意见。
(7) 要求:
1) 本要点与所附有关红线图一并使用。
2) 未经初审同意, 不得进行技术设计和施工图设计。
3) 凡未经行政规划主管部门划定红线图和发出建设项目规划建筑设计要点时, 工程设

计单位不得设计, 钻探单位不得钻探, 施工单位不得施工。
2郾 建设工程规划许可证

(1) 本证是城市规划区内, 经城市规划行政主管部门审定的各类建设工程的规划许可
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