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创　建　《　中　国　房　地　产　经　营　管　理　法　学　》　

房　地　产　是　在　中　国　改　革　开　放　大　潮　中　崛　起　的　方　兴　未　艾　的　新　兴　产　业　，　房　

地　产　业　是　从　事　房　地　产　开　发　建　设　、　经　营　、　管　理　以　及　维　修　、　装　饰　、　服　务　等　

多　种　经　济　活　动　为　一　体　，　具　有　高　附　加　值　的　综　合　性　产　业　，　既　能　为　社　会　创　造　

财　富　，　为　国　家　提　供　积　累　，　又　能　促　进　消　费　结　构　的　调　整　，　活　跃　市　场　经　济　，　带　

动　众　多　相　关　产　业　的　发　展　。　随　着　国　有　土　地　使　用　权　出　让　、　转　让　、　房　屋　买　卖　、　

租　赁　、　房　地　产　抵　押　、　信　托　、　拍　卖　等　各　种　经　济　活　动　在　内　的　房　地　产　市　场　体　

系　初　步　形　成　，　房　地　产　业　在　我　国　市　场　经　济　的　发　展　中　越　来　越　显　示　出　其　重　要　

性　，　必　将　成　为　我　国　国　民　经　济　中　的　重　要　支　柱　产　业　。　

房　地　产　，　是　一　种　稀　缺　的　资　源　，　重　要　的　生　产　要　素　和　人　们　生　活　的　必　需　

品　，　是　一　种　巨　大　的　社　会　物　质　财　富　。　伴　随　着　商　品　经　济　的　产　生　、　发　展　，　房　

地　产　也　开　始　作　为　商　品　进　入　流　通　领　域　，　在　商　品　交　换　领　域　中　，　房　地　产　不　仅　

是　重　要　的　商　品　，　而　且　是　最　有　力　的　抵　押　担　保　物　，　在　房　地　产　上　，　可　设　立　许　

多　与　房　屋　、　土　地　有　关　的　其　他　物　权　（　包　括　用　益　物　权　和　担　保　物　权　）　，　特　别　是　

在　房　地　产　经　营　管　理　过　程　中　，　必　然　会　产　生　大　量　的　社　会　关　系　，　会　出　现　大　量　

的　问　题　需　要　法　律　调　整　。　为　此　，　世　界　各　国　都　将　房　地　产　纳　入　法　制　范　围　，　并　

建　立　起　严　密　的　房　地　产　法　律　制　度　。　

一　、　创　建　中　国　房　地　产　法　学　的　必　要　性　

我　国　房　地　产　业　起　步　虽　晚　，　但　发　展　速　度　很　快　，　出　现　了　所　谓　“　房　地　产　

热　”　，　主　要　是　“　批　地　热　”　、　“　圈　地　热　”　、　“　开　发　区　热　”　、　外　销　的　别　墅　、　高　档　

写　字　楼　和　高　级　公　寓　热　，　真　正　适　合　于　城　镇　居　民　购　买　力　的　普　通　住　宅　并　不　热　。　

因　此　，　当　前　我　国　房　地　产　业　发　展　中　存　在　的　突　出　问　题　不　是　过　热　的　问　题　，　不　

是　市　场　需　求　潜　力　不　足　的　问　题　，　而　是　管　理　薄　弱　秩　序　混　乱　的　问　题　。　这　些　问　

题　可　以　归　纳　为　：　土　地　供　给　计　划　性　不　强　，　越　权　审　批　土　地　严　重　。　批　地　与　项　

目　脱　节　，　项　目　尚　未　落　实　就　已　批　出　土　地　，　土　地　批　出　量　过　多　、　规　划　过　大　，　不　

序  言



对　房　地　产　市　场　缺　乏　有　效　的　宏　观　调　控　机　制　，　

房　地　产　法　律　法　规　不　健　全　。　

考　虑　开　发　能　力　；　土　地　供　应　缺　乏　市　场　机　制　，　难　以　做　到　公　平　、　公　正　和　公　开　，　

人　为　因　素　较　多　，　甚　至　有　人　手　中　攥　着　大　把　用　地　意　向　书　，　“　空　手　道　”　与　内　外　

商　搞　所　谓　合　作　，　居　间　牟　利　，　结　果　把　本　来　是　有　相　当　实　力　的　一　些　国　营　大　企　

业　在　取　得　土　地　方　面　处　处　受　掣　肘　，　出　现　了　一　方　面　大　批　土　地　闲　置　无　力　开　发　；　

另　一　方　面　在　有　开　发　能　力　的　企　业　又　苦　于　无　地　的　奇　怪　现　象　，　房　地　产　开　发　与　

城　市　规　划　脱　节　，　造　成　城　市　布　局　紊　乱　，　引　起　生　态　平　衡　的　破　坏　。　一　些　地　方　

对　外　商　投　资　引　导　不　够　，　管　理　不　力　，　对　外　商　投　资　房　地　产　，　没　有　明　确　的　投　

资　方　向　引　导　，　资　金　到　位　情　况　缺　乏　监　督　，　不　少　外　商　并　没　有　开　发　实　力　和　经　

营　能　力　，　却　要　了　很　多　地　，　只　好　晒　地　皮　。　

导　致　这　些　问　题　的　原　因　很　多　，　主　要　原　因　在　于　：　市　场　机　制　不　完　善　，　市　

场　行　为　不　规　范　，　竞　争　不　平　等　

房　地　产　业　的　管　理　体　制　不　顺　，　

为　了　促　进　我　国　房　地　产　业　在　市　场　化　、　法　制　化　、　规　范　化　的　轨　道　上　发　展　，　

为　适　应　房　地　产　经　济　发　展　和　房　地　产　法　制　建　设　的　需　要　，　当　务　之　急　迫　切　需　要　

创　建　中　国　房　地　产　法　学　。　

创　建　房　地　产　法　学　是　深　化　房　地　产　制　度　改　革　的　迫　切　需　要　。　加　快　房　

地　产　改　革　与　发　展　的　重　点　是　，　积　极　稳　妥　地　推　进　住　房　制　度　改　革　，　发　展　住　房　

商　品　化　，　深　化　住　房　建　设　投　资　体　制　和　方　式　的　改　革　，　加　快　房　地　产　综　合　开　发　，　

实　行　城　镇　土　地　有　偿　使　用　和　完　善　房　地　产　市　场　体　系　为　契　机　，　动　员　各　方　面　的　

力　量　，　广　泛　吸　收　社　会　资　金　，　保　障　城　镇　房　地　产　投　入　特　别　是　住　宅　建　设　投　入　

的　合　理　规　模　和　增　长　速　度　，　保　障　城　镇　投　资　环　境　和　生　活　环　境　的　不　断　改　善　。　实　

践　证　明　，　要　顺　利　实　施　房　地　产　的　深　化　改　革　，　离　不　开　房　地　产　法　制　的　保　障　，　房　

地　产　改　革　的　方　向　和　改　革　准　则　，　需　要　房　地　产　法　制　规　范　化　，　房　地　产　改　革　的　

成　果　，　需　要　房　地　产　法　制　度　化　，　这　样　才　能　保　障　房　地　产　改　革　健　康　发　展　，　而　

房　地　产　法　制　离　不　开　房　地　产　法　学　的　科　学　理　论　作　指　导　，　这　就　需　要　创　建　房　地　

产　法　学　。　

）　创　建　房　地　产　法　学　是　依　法　管　理　房　地　产　业　的　需　要　。　市　场　经　济　就　是　

法　制　经　济　，　构　造　社　会　主　义　市　场　经　济　体　系　，　就　要　不　断　完　善　和　发　展　房　地　产　

市　场　，　要　规　范　人　们　在　房　地　产　市　场　中　的　行　为　规　则　，　就　需　改　变　单　纯　依　靠　房　



地　产　政　策　办　事　，　主　要　依　靠　房　地　产　法　规　办　事　，　这　就　需　要　加　快　房　地　产　立　法　，　

尽　快　制　定　《　房　地　产　法　》　，　要　加　强　房　地　产　法　规　的　实　施　宣　传　和　严　肃　执　行　，　从　

而　使　房　地　产　业　的　行　业　管　理　人　员　和　经　营　开　发　管　理　人　员　提　高　自　身　的　法　律　意　

识　和　法　律　素　质　，　自　觉　地　运　用　房　地　产　法　规　进　行　管　理　，　促　使　公　民　自　觉　地　遵　

守　房　地　产　法　规　，　而　这　些　都　有　赖　于　加　强　房　地　产　法　学　的　研　究　，　创　建　房　地　产　

法　学　。　

创　建　房　地　产　法　学　，　是　经　济　和　法　学　本　身　发　展　的　需　要　。　理　论　来　源　

于　实　践　，　实　践　需　要　理　论　来　作　指　导　。　我　国　自　改　革　开　放　以　来　，　社　会　主　义　经　

济　建　设　事　业　，　包　括　房　地　产　发　展　很　快　，　市　场　经　济　向　广　度　和　深　度　发　展　。　这　

一　方　面　为　房　地　产　理　论　的　发　展　创　造　了　极　为　有　利　的　条　件　，　同　时　，　实　践　也　迫　

切　需　要　新　的　理　论　来　指　导　。　房　地　产　理　论　所　面　临　的　任　务　，　不　仅　是　要　进　一　步　

深　化　原　有　学　科　的　研　究　，　而　且　要　创　造　新　学　科　，　即　向　深　度　和　广　度　发　展　，　丰　

富　和　完　善　自　己　的　内　容　和　结　构　体　系　，　以　适　应　房　地　产　业　蓬　勃　发　展　的　实　践　需　

要　。　在　我　国　法　学　理　论　体　系　中　，　房　地　产　法　作　为　部　门　法　学　的　独　立　学　科　还　是　

空　白　，　迫　切　需　要　理　论　工　作　者　和　房　地　产　开　发　经　营　管　理　工　作　者　共　同　努　力　，　创　

建　有　中　国　特　色　的　房　地　产　法　学　。　

二　、　中　国　房　地　产　法　学　的　研　究　对　象　和　范　围　

中　国　房　地　产　法　学　是　以　我　国　房　地　产　法　律　规　范　和　房　地　产　法　律　制　度　为　主　

要　研　究　对　象　的　一　门　社　会　科　学　。　它　主　要　是　研　究　房　地　产　法　规　、　房　地　产　法　律　

关　系　和　房　地　产　经　营　开　发　管　理　执　法　体　系　三　个　有　机　的　组　成　部　门　。　房　地　产　法　

学　是　法　学　的　一　个　分　支　学　科　，　是　法　学　的　重　要　组　成　部　分　，　在　法　学　领　域　中　占　

有　相　当　重　要　的　地　位　。　它　是　以　马　克　思　主　义　法　学　理　论　和　经　济　理　论　为　基　础　，　对　

各　种　房　地　产　法　律　的　历　史　和　现　状　及　其　发　展　规　律　进　行　系　统　研　究　的　应　用　基　础　

科　学　。　它　既　有　理　论　方　面　的　研　究　，　又　有　应　用　方　面　的　探　讨　；　既　有　综　合　房　地　

产　法　律　的　研　究　，　又　有　房　产　、　地　产　法　规　的　探　索　；　既　有　房　地　产　法　制　定　方　面　

的　研　究　，　又　有　房　地　产　法　规　实　施　方　面　的　研　究　等　，　它　具　有　房　地　产　法　学　自　身　

的　完　整　体　系　。　

房　地　产　法　律　的　范　围　和　内　容　广　泛　、　综　合　，　因　此　，　房　地　产　法　学　的　研　究　

范　围　和　内　容　也　相　当　丰　富　，　基　本　包　括　以　下　几　个　方　面　：　



制　调　整　的　研　究　：　主　要　研　究　城　乡　房　产　政　策　；　房　

）　中　国　房　地　产　法　制　理　论　的　研　究　：　主　要　研　究　房　地　产　法　的　调　整　对　象　

和　内　容　体　系　；　房　地　产　法　的　产　生　和　发　展　；　房　地　产　法　的　地　位　和　作　用　；　房　地　

产　法　律　关　系　；　房　地　产　法　的　基　本　原　则　；　房　地　产　财　产　所　有　权　与　经　营　管　理　权　；　

我　国　的　房　地　产　立　法　；　理　顺　房　地　产　政　策　和　房　地　产　法　规　的　关　系　；　我　国　住　房　

制　度　的　改　革　和　房　地　产　法　制　建　设　。　

房　地　产　开　发　建　设　法　制　管　理　的　研　究　：　主　要　研　究　房　地　产　综　合　开　发　

的　内　容　、　任　务　、　程　序　的　法　制　管　理　；　房　地　产　综　合　开　发　机　构　和　开　发　企　业　法　

制　管　理　；　房　地　产　建　设　法　制　管　理　；　房　地　产　开　发　建　设　的　规　划　、　设　计　法　制　管　

理　；　征　地　拆　迁　的　法　制　管　理　；　房　地　产　建　设　工　程　法　制　管　理　。　

土　地　经　营　法　制　管　理　的　研　究　：　主　要　研　究　强　化　土　地　的　法　制　管　理　；　城　

乡　土　地　权　属　法　制　管　理　；　城　乡　土　地　利　用　和　保　护　法　制　管　理　；　城　乡　建　设　用　地　

法　制　管　理　；　城　市　土　地　经　营　管　理　法　制　；　城　乡　地　籍　法　制　管　理　；　土　地　有　偿　使　

用　的　法　制　管　理　。　

）　房　产　经　营　法　制　管　理　的　研　究　：　主　要　研　究　房　产　经　营　法　制　管　理　；　房　

产　经　营　管　理　体　制　、　机　构　及　职　能　的　法　制　管　理　；　房　产　经　营　管　理　法　制　；　房　屋　

产　权　法　制　管　理　；　房　屋　产　籍　法　制　管　理　；　房　屋　产　业　法　制　管　理　；　房　屋　出　售　法　

制　管　理　；　房　屋　租　赁　法　制　管　理　；　房　产　计　划　、　财　务　、　统　计　法　制　管　理　；　房　屋　

修　缮　法　制　管　理　。　

）　房　地　产　金　融　法　制　管　理　的　研　究　：　主　要　研　究　房　地　产　金　融　的　地　位　、　职　

能　管　理　；　房　地　产　金　融　组　织　机　构　管　理　；　房　地　产　金　融　业　务　法　制　管　理　；　房　地　

产　金　融　市　场　的　法　制　调　控　；　住　房　基　金　法　制　管　理　。　

房　地　产　市　场　的　法　制　管　理　的　研　究　：　主　要　研　究　中　国　的　房　地　产　市　场　；　

房　地　产　市　场　管　理　的　历　史　和　现　状　；　房　地　产　市　场　管　理　的　目　标　、　原　则　、　手　段　

法　制　；　房　地　产　经　营　企　业　的　法　制　管　理　；　房　地　产　交　易　市　场　的　法　制　管　理　；　房　

屋　租　赁　市　场　的　法　制　管　理　；　房　屋　调　换　市　场　的　法　制　管　理　；　涉　外　房　地　产　市　场　

法　制　管　理　；　强　化　房　地　产　市　场　的　宏　观　调　控　。　

房　地　产　争　议　的法　

地　产　仲　裁　；　房　地　产　诉　讼　；　妥　善　处　理　房　地　产　权　益　纠　纷　。　
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房　地　产　法　学　是　

三　、　房　地　产　法　学　是　一　门　新　兴　的　独　立　的　边　缘　的　应　用　学　科　

房　地　产　法　学　是　一　门　独　立　的　基　础　学　科　。　我　国　房　地　产　法　学　的　产　生　，　是　

适　应　现　代　市　场　经　济　和　经　济　体　制　改　革　以　及　实　现　国　家　经　济　职　能　的　需　要　而　产　

生　、　发　展　的　一　门　新　兴　法　律　科　学　，　法　学　基　础　理　论　、　经　济　法　学　和　政　治　经　济　

学　、　房　地　产　经　济　学　是　房　地　产　法　学　的　理　论　基　础　，　房　地　产　法　学　的　基　本　内　容　、　

原　则　、　体　系　，　是　从　这　四　门　学　科　中　派　生　出　来　并　升　华　为　科　学　理　论　的　。　房　地　

产　法　学　的　发　展　，　也　必　须　以　法　学　基　础　理　论　、　经　济　法　学　和　政　治　经　济　学　、　房　

地　产　经　济　学　的　发　展　作　为　指　导　。　政　治　经　济　学　、　房　地　产　经　济　学　是　社　会　科　学　

中　的　基　础　学　科　，　法　学　基　础　理　论　、　经　济　法　学　是　法　律　科　学　的　基　础　学　科　。　以　

这　四　门　基　础　学　科　为　理　论　基　础　而　发　展　起　来　的　房　地　产　法　学　，　当　然　也　是　法　律　

科　学　中　的　基　础　学　科　。　房　地　产　法　学　具　有　自　己　特　有　的　研　究　对　象　和　研　究　方　法　，　

是　直　接　反　映　经　济　基　础　的　重　要　基　础　学　科　。　

一　门　综　合　性　的　边　缘　学　科　。　房　地　产　法　学　综　合　了　民　法　学　、　

经　济　法　学　、　行　政　法　学　、　刑　法　学　、　诉　讼　法　学　、　土　地　经　营　法　学　、　建　设　法　学　、　

市　场　法　学　、　金　融　法　学　、　房　屋　经　营　法　学　等　与　房　地　产　法　学　有　密　切　关　系　的　各　

部　门　法　学　原　理　，　从　而　构　成　了　自　己　的　理　论　体　系　。　房　地　产　法　学　不　仅　涉　及　到　

法　学　领　域　诸　多　学　科　的　理　论　，　它　研　究　的　内　容　还　涉　及　到　许　多　学　科　，　如　政　治　

经　济　学　、　城　市　经　济　学　、　城　市　经　济　管　理　、　技　术　经　济　学　、　人　口　学　、　企　业　经　

营　学　、　建　设　学　、　规　划　学　、　房　地　产　经　济　学　、　房　地　产　经　济　管　理　学　、　住　宅　学　、　

社　会　学　、　土　地　经　营　管　理　学　、　财　政　学　、　金　融　学　、　市　场　学　、　价　格　学　、　政　策　

学　，　它　是　多　种　学　科　相　结　合　的　产　物　，　是　一　门　综　合　性　的　边　缘　学　科　。　

房　地　产　法　学　是　一　门　应　用　学　科　。　一　方　面　，　房　地　产　法　学　所　研　究　的　房　地　

产　法　律　规　范　和　房　地　产　法　律　制　度　，　是　房　地　产　管　理　部　门　、　房　地　产　开　发　经　营　

管　理　机　构　以　及　各　种　经　济　组　织　、　公　民　从　事　房　地　产　经　营　管　理　活　动　、　处　理　房　

地　产　关　系　的　行　为　规　则　；　另　一　方　面　，　房　地　产　法　制　理　论　和　房　地　产　法　制　是　进　

行　房　地　产　开　发　经　营　管　理　的　重　要　工　具　，　而　且　还　要　紧　密　结　合　我　国　房　地　产　行　

政　机　关　和　审　判　机　关　对　房　地　产　争　议　案　件　的　仲　裁　和　审　判　实　践　，　以　及　我　国　司　

法　行　政　机　关　对　房　地　产　的　公　证　、　律　师　服　务　活　动　，　具　有　明　显　的　实　践　性　。　对　

房　地　产　立　法　、　房　地　产　执　法　都　有　指　导　作　用　。　所　以　说　，　在　法　学　体　系　中　，　房　



地　产　法　学　是　一　门　运　用　范　围　最　为　广　泛　的　学　科　之　一　。　

四　、　运　用　科　学　的　方　法　学　习　房　地　产　法　学　

学　习　和　研　究　房　地　产　法　学　这　门　科　学　的　最　基　本　方　法　，　是　坚　持　马　克　思　列　

宁　主　义　的　辩　证　唯　物　主　义　和　历　史　唯　物　主　义　的　世　界　观　和　方　法　论　。　要　把　学　习　

和　研　究　建　立　在　丰　富　可　靠　材　料　的　基　础　上　，　要　把　在　总　结　我　国　经　济　法　制　建　设　

经　验　的　基　础　上　，　建　立　具　有　中　国　特　色　的　房　地　产　法　学　体　系　，　作　为　学　习　和　研　

究　的　出　发　点　和　归　宿　。　

由　于　房　地　产　法　学　是　一　门　新　兴　的　综　合　的　边　缘　学　科　，　因　此　，　在　学　习　和　

研　究　时　，　要　掌　握　它　的　特　点　，　摸　清　其　规　律　性　的　要　求　。　

要　掌　握　和　运　用　经　济　学　、　法　学　和　科　技　知　识　为　学　习　和　研　究　房　地　产　

法　学　创　造　条　件　。　由　于　房　地　产　法　学　是　一　门　综　合　性　的　基　础　的　边　缘　学　科　。　它　

既　涉　及　到　经　济　领　域　，　又　涉　及　到　科　技　领　域　和　法　制　领　域　；　而　在　经　济　领　域　中　，　

它　既　涉　及　到　生　产　力　，　又　涉　及　到　生　产　关　系　；　既　涉　及　到　宏　观　经　济　和　微　观　经　

济　，　又　涉　及　到　国　民　经　济　管　理　的　几　十　个　部　门　和　企　业　管　理　中　的　各　个　方　面　；　还　

涉　及　到　国　内　经　济　关　系　和　国　外　经　济　关　系　。　而　在　科　学　技　术　领　域　中　，　由　于　科　

学　技　术　本　身　就　是　生　产　力　，　因　此　，　随　着　科　学　技　术　的　迅　速　发　展　，　科　学　技　术　

同　经　济　的　关　系　日　益　密　切　，　在　经　济　管　理　中　出　现　了　现　代　化　的　科　学　管　理　，　这　

些　都　是　房　地　产　法　学　需　要　探　索　的　新　问　题　。　所　以　，　学　习　和　研　究　房　地　产　法　学　，　

不　仅　要　懂　得　经　济　和　法　律　理　论　，　而　且　需　要　有　一　定　的　自　然　科　学　和　现　代　科　学　

技　术　的　知　识　，　才　能　正　确　领　会　和　把　握　经　济　法　的　理　论　和　实　践　问　题　。　

要　掌　握　和　运　用　房　地　产　法　学　原　理　，　必　须　懂　得　房　地　产　政　策　和　房　地　

产　法　规　的　关　系　。　由　于　房　地　产　法　规　是　把　行　之　有　效　的　符　合　客　观　经　济　规　律　的　

房　地　产　政　策　规　范　化　，　因　此　，　不　懂　得　房　地　产　政　策　，　是　很　难　学　好　房　地　产　法　

学　的　。　所　以　，　必　须　学　习　和　研　究　房　地　产　政　策　与　房　地　产　法　规　的　关　系　；　特　别　

是　运　用　房　地　产　法　学　原　理　，　研　究　现　行　的　房　地　产　政　策　，　在　实　践　中　总　结　提　高　，　

不　失　时　机　地　把　符　合　客　观　经　济　规　律　的　房　地　产　政　策　规　范　化　、　定　型　化　，　运　用　

房　地　产　法　律　保　障　房　地　产　政　策　的　贯　彻　执　行　。　

把　握　房　地　产　法　学　的　质　的　规　定　性　，　正　确　处　理　好　它　同　相　近　法　律　部　

门　之　间　的　关　系　。　由　于　房　地　产　法　同　民　法　、　经　济　法　、　行　政　法　之　间　的　关　系　十　



章　，　第　一　篇　，　中　国　房　地　产　法　制　理　论　；　第　二　篇　，　房　

分　密　切　，　而　它　们　又　都　是　并　列　的　独　立　法　律　部　门　，　因　此　，　在　学　习　和　研　究　房　

地　产　法　规　时　，　既　要　把　握　它　们　之　间　质　的　区　别　，　又　要　注　意　它　们　之　间　的　联　系　，　

这　样　才　能　掌　握　房　地　产　法　作　为　独　立　法　律　部　门　的　发　生　和　发　展　规　律　。　

）　要　坚　持　理　论　联　系　实　际　，　运　用　调　查　研　究　和　综　合　分　析　的　方　法　，　敢　

于　探　索　，　善　于　独　立　思　考　，　不　断　拓　展　经　济　体　制　改　革　和　房　地　产　法　制　建　设　中　

的　新　经　验　、　新　问　题　。　要　在　学　习　中　，　把　全　面　通　读　和　重　点　深　入　结　合　起　来　，　运　

用　房　地　产　案　例　来　加　深　对　房　地　产　法　律　的　理　解　。　由　于　房　地　产　法　制　是　结　构　复　

杂　的　大　系　统　，　必　须　采　用　综　合　分　析　的　方　法　来　学　习　和　研　究　房　地　产　法　学　，　这　

是　求　得　房　地　产　法　制　协　调　发　展　和　探　讨　、　繁　荣　房　地　产　法　学　的　科　学　手　段　。　

中　国　房　地　产　法　学　是　一　门　新　兴　的　学　科　，　我　们　学　习　研　究　它　，　必　须　以　马　

克　思　列　宁　主　义　、　毛　泽　东　思　想　为　指　南　，　解　放　思　想　，　独　立　思　考　，　敢　于　探　索　；　

立　观　点　，　创　学　派　，　走　自　己　的　路　，　为　发　展　和　繁　荣　具　有　中　国　特　色　的　房　地　产　

法　学　而　努　力　奋　斗　！　

为　了　探　索　社　会　主　义　市　场　经　济　体　制　下　的　中　国　房　地　产　法　学　，　宣　传　、　学　

习　、　普　及　房　地　产　法　律　知　识　，　使　国　民　经　济　管　理　机　关　、　房　地　产　管　理　部　门　、　房　

地　产　经　营　开　发　管　理　的　组　织　和　公　民　个　人　，　学　会　运　用　房　地　产　法　律　进　行　有　效　

的　管　理　，　维　护　自　身　的　合　法　权　益　，　特　组　织　全　国　二　十　所　大　学　和　实　际　部　门　的　

专　家　学　者　联　合　编　著　了　《　中　国　房　地　产　经　营　法　制　管　理　》　（　简　称　中　国　房　地　产　法　

学　）　。　

全　书　共　分　七　篇　

地　产　开　发　建　设　法　制　管　理　；　第　三　篇　，　土　地　经　营　法　制　管　理　；　第　四　篇　，　房　地　

产　经　营　法　制　管　理　；　第　五　篇　，　房　地　产　金　融　法　制　管　理　；　第　六　篇　，　房　地　产　市　

场　的　法　制　管　理　；　第　七　篇　，　房　地　产　争　议　的　法　制　调　整　。　

全　书　内　容　的　复　盖　面　很　大　，　几　乎　对　房　地　产　领　域　中　的　所　有　经　济　、　法　制　

理　论　和　实　践　问　题　都　作　了　系　统　的　阐　述　和　概　括　。　内　容　丰　富　、　体　例　清　晰　、　结　

构　严　谨　、　观　点　新　颖　、　论　述　充　分　、　资　料　翔　实　、　文　字　精　炼　，　具　有　新　体　系　、　新　

内　容　、　新　观　点　，　是　一　本　有　特　色　的　教　材　型　专　著　。　

本　书　是　国　家　社　会　科　学　基　金　和　国　家　自　然　科　学　基　金　研　究　项　目　的　成　果　，　



（　第　十　、　十　二　、　十　三　章　）　、　南　开　

被　定　为　高　等　学　校　法　学　教　材　。　

本　书　可　作　为　财　经　、　政　法　、　外　贸　、　工　科　、　管　理　、　成　人　教　育　院　校　的　教　

材　，　也　是　经　济　管　理　机　关　、　政　法　部　门　、　经　济　执　法　部　门　、　房　地　产　经　营　开　发　

管　理　部　门　、　工　矿　企　业　及　公　民　的　良　师　益　友　。　

参　加　本　书　编　著　的　作　者　有　：　暨　南　大　学　王　河　（　序　言　、　第　一　、　七　、　八　

章　）　、　暨　南　大　学　王　左　华　（　第　二　章　）　、　苏　州　城　建　学　院　徐　建　明　（　第　三　章　部　分　、　

四　十　三　章　）　、　河　南　财　经　学　院　史　小　红　（　第　三　章　部　分　）　、　吉　林　大　学　张　临　伟　

（　第　四　章　）　、　暨　南　大　学　胡　星　宏　（　第　五　、　六　章　）　、　湖　南　财　经　学　院　王　远　明　（　第　

九　章　）　、　湖　南　财　经　学　院　陈　锦　红　、　张　善　

大　学　陈　跃　东　（　第　十　一　、　二　十　六　章　部　分　）　、　湖　南　财　经　学　院　彭　虹　（　第　十　四　

章　）　、　华　侨　大　学　康　玉　琛　（　第　十　五　章　）　、　华　侨　大　学　陈　婉　玲　（　第　十　六　、　二　十　

一　章　）　、　华　东　政　法　学　院　金　慧　华　、　郑　少　华　（　第　十　七　章　）　、　华　侨　大　学　蔡　立　辉　

（　第　十　八　章　）　、　华　侨　大　学　魏　秀　玲　（　第　十　九　章　）　、　华　侨　大　学　敖　跃　成　（　第　二　十　

章　）　、　中　国　房　地　产　杂　志　社　杨　巍　（　第　二　十　二　、　二　十　三　章　）　、　天　津　房　管　局　赵　

淑　贤　（　第　二　十　四　章　）　、　中　国　房　地　产　杂　志　社　马　志　刚　（　第　二　十　五　章　）　、　天　津　

师　范　大　学　贾　邦　俊　（　第　二　十　六　、　二　十　七　、　二　十　八　、　二　十　九　、　三　十　章　、　第　

三　章　部　分　）　、　苏　州　城　建　学　院　钱　雪　芬　（　第　三　十　一　章　部　分　）　、　四　川　大　学　陈　开　

茂　（　第　三　十　一　章　部　分　、　三　十　二　章　部　分　、　三　十　九　章　）　、　华　南　师　范　大　学　罗　燕　

（　第　三　十　二　章　部　分　、　三　十　三　章　）　、　广　东　对　外　经　济　律　师　事　务　所　王　晓　斌　（　第　

三　十　二　章　部　分　）　、　贵　州　民　族　学　院　王　泽　沛　（　第　三　十　四　章　）　、　贵　州　民　族　学　院　

王　玲　（　第　三　十　五　章　）　、　贵　州　民　族　学　院　张　艾　清　（　第　三　十　六　章　）　、　贵　州　民　族　

学　院　邹　渊　（　第　三　十　七　章　、　三　十　二　章　部　分　）　、　西　南　政　法　学　院　汪　世　虎　（　第　三　

十　八　章　）　、　贵　州　大　学　周　春　梅　（　第　四　十　章　）　、　贵　州　民　族　学　院　毛　为　民　（　第　四　

十　一　章　）　、　苏　州　大　学　王　斌　（　第　四　十　二　章　）　、　湖　南　财　经　学　院　王　连　峰　、　郑　州　

大　学　沈　贵　明　（　第　四　十　四　章　）　、　暨　南　大　学　陶　凯　元　（　第　四　十　五　章　）　、　平　顶　山　市　

经　贸　律　师　事　务　所　王　丙　东　（　第　四　十　六　章　）　。　

全　书　脱　稿　后　，　在　广　州　暨　南　大　学　召　开　审　稿　会　议　，　参　加　会　议　的　有　：　刘　

定　华　、　康　玉　琛　、　王　河　、　蔡　立　辉　、　陈　婉　玲　、　贾　邦　俊　、　王　远　明　、　邹　渊　、　王　

劲　松　、　宁　忠　廉　、　史　小　红　、　任　兰　英　、　李　连　叶　、　罗　焕　荣　、　罗　燕　、　凌　洁　如　、　潘　
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嘉　玮　、　胡　星　宏　、　陶　凯　元　、　任　宗　理　、　张　敬　斌　。　经　集　体　讨　论　，　分　别　修　改　，　由　

主　编　邹　渊　、　康　玉　琛　审　改　、　总　纂　，　编　委　会　主　任　王　河　审　定　。　

在　组　稿　、　调　研　、　撰　写　、　出　版　过　程　中　，　得　到　建　设　部　房　地　产　管　理　司　、　国　

家　土　地　管　理　局　、　最　高　人　民　法　院　、　全　国　人　大　常　委　会　法　工　委　、　国　家　工　商　局　、　

国　务　院　法　制　局　、　国　家　社　会　科　学　基　金　会　、　国　家　自　然　科　学　基　金　会　、　中　国　社　

会　科　学　院　，　特　别　是　中　国　房　地　产　杂　志　社　、　中　国　经　济　出　版　社　的　热　情　支　持　和　

帮　助　。　在　此　，　一　并　致　以　衷　心　的　感　谢　！　

由　于　水　平　所　限　，　不　当　之　处　在　所　难　免　，　敬　请　读　者　批　评　指　正　。　

中　国　市　场　经　济　法　制　管　理　丛　书　编　委　会　

一　九　九　四　年　六　月　十　日　
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